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vertreten durch ihre Komplementarin UDI Immobilien Verwaltungs GmbH,
diese vertreten durch die Geschéftsflihrer Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller

Georg Hetz Dipl.-Ing. Stefan Keller



Die Vermdgensanlage im Uberblick

Emittentin, Anbieterin und
Prospektverantwortliche

Art der Vermogensanlage

Anlageobjekte

Verzinsung

Zinstermin

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
(im Folgenden auch ,UDI Immo Sprint FESTZINS 1I“ genannt

Aufgezinstes, unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt

Anlageobjekte Auf Ebene der Emittentin: Gewahrung von Nachrangdar-
lehen an Projektgesellschaften und zwischengeschaltete Gesellschaften. Die
Investition in die Projektgesellschaften erfolgt tiber die Gewahrung von Nach-
rangdarlehen entweder direkt an Projektgesellschaften oder ber deutsche,
noch zu griindende zwischengeschaltete Gesellschaften in der Rechtsform der
GmbH oder der GmbH & Co KG, die das Nachrangdarlehenskapital (iber die
Gewahrung von Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften weiterleiten.
Die Konditionen der Nachrangdarlehensvertrage zwischen den zwischenge-
schalteten Gesellschaften und den Projektgesellschaften stehen zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht fest, da noch keine Vertrage geschlossen
wurden. Laufzeit, Zins und Tilgung werden dabei jedoch so gestaltet, dass die
Emittentin plangemaf wirtschaftlich in der Lage sein wird, die Zins- und Til-
gungszahlung an die Anleger zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage
zu leisten (vgl. ab Seite 62). Alle vorgenannten Nachrangdarlehen werden
eine Zweckbindung aufweisen, nach der das Nachrangdarlehenskapital — ne-
ben der Zahlung des Disagios — nur zur Investition direkt in die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften bzw. zur indirekten Investition Uber die
zwischengeschalteten Gesellschaften zur ebenfalls zweckgebundenen Weiter-
leitung an Projektgesellschaften gewahrt wird, die dann in die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften investieren. AulRer der Weiterreichung
des von der Emittentin in Rechnung gestellten Disagios an die Projektgesell-
schaften werden auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaften keine
zusétzlichen Kosten oder Provisionen erhoben. Deshalb werden die zwischen-
geschalteten Gesellschaften neben der Durchleitung der Nachrangdarlehen
der Emittentin auch in begrenztem Umfang noch anderen Geschéften nachge-
hen, etwa bei der Projektentwicklung, um hieraus die notwendigen Einnahmen
zu erwirtschaften, um die laufenden Kosten der Gesellschaft zu decken. Sollte
eine Investition iber zwischengeschaltete Gesellschaften erfolgen, entsteht
eine weitere Investitionsebene zwischen der Emittentin und den Projektgesell-
schaften. Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind somit sowohl die Ver-
gabe von Nachrangdarlehen direkt an die einzelnen Projektgesellschaften als
auch an die zwischengeschalteten Gesellschaften.

Auf Ebene der Projektgesellschaften: Investition tber noch nicht festste-
hende Projekigesellschaften in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung von energieeffizienten Im-
mobilien in Deutschland und in den Kauf und Verkauf von Grundstlicken, auf
denen derartige Immobilien errichtet werden sollen.

Nach Eingang des Nachrangdarlehensbetrages bis zum 30.6.2020: 4,00 %
p. a., fiir die Zeit vom 1.7.2020 bis zum 30.6.2021: 4,25 % p. a.

Zusammen mit der Tilgung des Anlagebetrages, also entweder zum Ende der
Laufzeit zum 30.6.2021 oder, im Falle der Kiindigung durch den Anleger oder
die Emittentin, zum Zeitpunkt der durch die Kindigung herbeigefiihrten Been-
digung der Nachrangdarlehensvertrages.



Geplante Laufzeit der
Vermégensanlage

Kiindigungsméglichkeit
des Anlegers

Kiindigungsmoglichkeit
der Emittentin

Riickzahlung (Tilgung)
des Anlagebetrages

Mindestanlagebetrag
Emissionsvolumen

Ubertragbarkeit

Zwischengeschal-
tete Gesellschaften

4  Die Vermdgensanlage im Uberblick

Die Laufzeit beginnt nach Eingang des Nachrangdarlehensbetrages auf dem Konto
der Emittentin. Damit hat diese Vermdgensanlage fiirjeden Anleger eine individuelle
Laufzeit. Die Laufzeit der Vermdgensanlage endet fiir jeden Anleger spatestens mit
dem Ablauf der Nachrangdarlehenslaufzeit zum 30.6.2021. Die konkrete Laufzeit
des Nachrangdarlehens hangt davon ab, ob der Anleger oder die Emittentin kiindigt.

Eine vollstdndige oder teilweise ordentliche Kiindigung der Vermdgensanlage durch
den Anleger ist einmalig zum 30.6.2020 mdglich. Da die Kindigungsfrist fir diesen
Kiindigungstermin 12 Monate betrégt, muss die Kiindigungserklérung in Textform
(§ 126 b BGB) bis spatestens 30.6.2019 bei der Emittentin eingegangen sein. Damit
betragt die Laufzeit der Vermdgensanlage bei einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018
fir jeden Anleger, wie von § 5 a VermAnIG vorgesehen, mindestens 24 Monate.

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann das Nachrangdarlehen, wenn eine
wirtschaftlich sinnvolle Investition in neue Projekte nicht mehr moglich ist, nach
Ablauf von mindestens 24 Monaten ab der Zeichnung des letzten Anlegers
vollstéandig oder teilweise mit einer Frist von 6 Monaten ordentlich klindigen.

Die Riickzahlung des um die Zinsanspriiche der zurlickliegenden Jahre erhéh-
ten Nachrangdarlehensbetrages — vorbehaltlich der Nachrangigkeit — erfolgt
ohne weiteres Zutun des Anlegers zusammen mit der Auszahlung der Zinsen
flr das gerade aktuelle Kalenderjahr plangemal am Tag des Endes der Lauf-
zeit der Vermdgensanlage am 30.6.2021 oder im Falle der fristgerechten Kiin-
digung durch Anleger oder Emittentin am Tag des Ablaufs der Kiindigungsfrist.

5.000 Euro, héhere Betrdge mussen durch 1.000 teilbar sein.
15.000.000 Euro

Die WeiterveraufRerung dieser Vermdgensanlage ist nur durch Abtretung der Nach-
rangdarlehensforderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag gemalt § 398
BGB méglich. Eine solche Ubertragung ist jeweils zum 30.6. eines jeden Jahres
mit vorheriger Zustimmung der Emittentin in Textform (§ 126 b BGB) mdglich.

Die Investition in die Projektgesellschaften erfolgt im Rahmen dieser Vermé-
gensanlage Uber die Gewahrung von Nachrangdarlehen entweder direkt an
Projektgesellschaften oder Uber zwischengeschaltete Gesellschaften, die das
Nachrangdarlehenskapital Uber die Gewahrung von Nachrangdarlehen an die
Projektgesellschaften weiterleiten. Diese Nachrangdarlehen werden eine Zweck-
bindung aufweisen, nach der das Nachrangdarlehenskapital — neben der Zahlung
des Disagios - nur zur Investition in die Anlageobjekte auf Ebene der Projekt-
gesellschaften bzw. zur ebenfalls zweckgebundenen Weiterleitung an Projektge-
sellschaften gewahrt wird, die dann in die Anlageobjekte auf Ebene der Projekt-
gesellschaften investieren. Auller der Weiterreichung des von der Emittentin in
Rechnung gestellten Disagios an die Projektgesellschaften werden auf Ebene der
zwischengeschalteten Gesellschaften keine zusatzlichen Kosten oder Provisio-
nen erhoben. Deshalb werden die zwischengeschalteten Gesellschaften neben
der Durchleitung der Nachrangdarlehen der Emittentin auch in begrenztem Um-
fang noch anderen Geschéften nachgehen, etwa bei der Projektentwicklung, um
hieraus die notwendigen Einnahmen zu erwirtschaften, um die laufenden Kosten
der Gesellschaft zu decken. Bei diesen zwischengeschalteten Gesellschaften wird
es sich um deutsche, noch zu griindende Gesellschaften in der Rechtsform der
GmbH oder der GmbH & Co KG handeln. Diese Gesellschaften werden im vorlie-
genden Verkaufsprospekt als ,zwischengeschaltete Gesellschaften® bezeichnet.
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Kosten, Leistungen und Provisionen

Weitere Kosten fiir die Anleger

Ein Aufgeld (Agio) wird bei dieser Vermogensan-
lage nicht fallig. Der Anleger hat jedoch seine fiir die
Ubersendung des Nachrangdarlehensangebots fil-
lig werdenden Post- und/oder Telekommunikations-
kosten zu tragen. AuBerdem kdnnen dem Anleger
bei der Uberweisung des Nachrangdarlehensbetra-
ges zusitzliche Kosten fiir den Geldverkehr (Uber-
weisungsgebiihren) entstehen. Diese sind ebenfalls
vom Anleger zu tragen. Die Anleger haben zudem
die ihnen bei einer Ubertragung oder VeriduRerung
entstehenden Kosten selbst zu tragen. Im Erbfall
haben die Erben oder Verméchtnisnehmer samtliche
ihnen durch den Erbfall entstehenden Kosten, insbe-
sondere die mit dem Nachweis der Erbfolge oder des
Verméchtnisses verbundenen Kosten, zu tragen.
Fiir den administrativen Aufwand, der der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il durch die Bearbeitung einer Ver-
auBerung bzw. eines Erbfalles entsteht, ist diese
berechtigt, eine Aufwandspauschale von 50 Euro
pro VerauRBerungs- bzw. Erbfall zu verlangen. Fiir die
Aufwandspauschale haften Kaufer und Verkaufer
bzw. die Erben untereinander gesamtschuldnerisch.

Der Anleger hat zudem Anderungen seiner Daten
der Emittentin auf eigene Kosten zu iibermitteln.
Dies gilt insbesondere fiir etwaige Anderungen der
Kontoverbindung. Kosten oder Schéaden, die der
UDI Immo Sprint FESTZINS Il aufgrund einer falsch
angegebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbin-
dung im Rahmen einer Zins- oder Tilgungszahlung
entstehen, sind vom Anleger zu tragen. Sollte die
Tilgung aufgrund einer falsch angegebenen oder
nicht aktualisierten Kontoverbindung nicht {iber-
wiesen werden konnen, so kann der Anleger fiir den
Zeitraum bis zur tatsichlichen Uberweisung nach
Richtigstellung der Kontoverbindung keine Zinsen
verlangen. Neben den zuvor genannten Kosten kon-
nen dem Anleger weitere Kosten entstehen, wenn
er im Zusammenhang mit dieser Vermégensanlage
Rechts- oder Steuerberatung in Anspruch nimmt.
Abgesehen von der Aufwandspauschale fiir die
Bearbeitung von VerauBerungs- und Erbféllen durch
die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann die H6he der
ubrigen angefiihrten Kosten nicht konkret ange-
geben werden, da diese Kosten anlegerspezifisch

variieren konnen. Dariiber hinaus entstehen fiir den
Anleger keine weiteren Kosten, insbesondere solche
Kosten, die mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerauBerung der Vermdgensanlage verbunden sind.

Weitere Leistungen der Anleger

Der Anleger haftet nicht fiir Verluste der Emittentin
und ist nicht verpflichtet, Nachschiisse zu leisten.
Neben der Pflicht zur Einzahlung des Nachrangdar-
lehensbetrages auf das Konto der Emittentin ist der
Anleger zudem verpflichtet, der Emittentin Ande-
rungen seiner Bankverbindung unverziiglich in
Textform (§ 126 b BGB) mitzuteilen. Zudem hat der
Anleger bei einer Ubertragung der Nachrangdarle-
hensforderungen zuvor die Zustimmung der Emit-
tentin in Textform (§ 126 b BGB) einzuholen. Erhalt
der Anleger von der Emittentin Zins- oder Tilgungs-
zahlungen aus dem gewahrten Nachrangdarlehen,
obwohl dies nach den Vorschriften des Nachrang-
darlehensvertrags zur Nachrangigkeit (§ 9) unzulas-
sig oder aus sonstigen Griinden unrechtméaRig war,
hat der Anleger diese Betrage auf Anforderung der
Emittentin an diese zuriickzugeben.

Dariiber hinaus bestehen keine Umstande, die den
Anleger verpflichten, weitere Leistungen zu erbrin-
gen, insbesondere keine Umstidnde, nach denen
der Anleger haftet.

Provisionen

Im Rahmen dieser Vermégensanlage werden Pro-
visionen, insbesondere Vermittlungsprovisionen
oder vergleichbare Vergiitungen, in einer Gesamt-
héhe von 732.500 Euro geleistet. Bezogen auf den
Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlage
(15 Mio. Euro) sind dies 4,89 %. Die Emittentin
stellt diese Provision, die sie an die Vertriebsge-
sellschaft UDI Beratungsgesellschaft mbH zahlt,
den einzelnen Projektgesellschaften bzw. den
zwischengeschalteten Gesellschaften, in die das
Darlehenskapital investiert wird, in Form eines
Disagios in Rechnung. Die zwischengeschalteten
Gesellschaften wiederum stellen das Disagio dann
den Projektgesellschaften in Rechnung. Dariiber
hinaus werden keine weiteren Provisionen, insbe-
sondere Vermittlungsprovisionen oder vergleich-
bare Vergiitungen, geleistet.



Die wesentlichen Grundlagen und Bedin-
gungen der Verzinsung und Ruckzahlung

Nachfolgend werden die wesentlichen Grundlagen
und Bedingungen angeflhrt, die vorliegen missen,
damit die UDI Immo Sprint FESTZINS Il voraussichtlich
in der Lage sein wird, die prognostizierte Verzinsung
und Riickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals an
die Anleger zu leisten. Die nachfolgend angefiihrten
Seitenverweise beziehen sich auf die entsprechenden
Risikobeschreibungen im Kapitel ,Die wesentlichen tat-
sachlichen und rechtlichen Risiken der Vermdgensan-
lage* ab Seite 16.

Im vorliegenden Verkaufsprospekt werden, wenn es
um die Ruckzahlung eines als Darlehen ausgereichten
Geldbetrages geht, die Begriffe ,Rlckzahlung®und ,Til-
gung“ synonym verwendet.

Auf Ebene der Emittentin:

1) Die Einwerbung des Nachrangdarlehenskapitals
erfolgt zeitlich wie prognostiziert, das Nachrang-
darlehenskapital wird von den Anlegern fristge-
recht eingezahlt und steht wie geplant zur Verfii-
gung (vgl. Seite 17: ,Einwerbung und Einzahlung

des Nachrangdarlehenskapitals®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kann die Emit-
tentin erst spater als prognostiziert mit der Investition
in die Projektgesellschaften durch Nachrangdarlehens-
gewahrung direkt an die Projektgesellschaften oder
uber zwischengeschaltete Gesellschaften beginnen.
Dadurch kénnen die Projektgesellschaften auch erst
verzogert mit der Investition in Anlageobjekte beginnen.
Dies fiihrt gegeniber der Prognose zu niedrigeren Ein-
nahmen der Projektgesellschaften, was deren Fahig-
keit zur vollstdndigen und rechtzeitigen Zahlung auf
die Zins- und Tilgungsanspriiche der Emittentin bzw.
der zwischengeschalteten Gesellschaften reduzieren
kann. Dies wiirde die Liquiditat der Emittentin belasten.
Zudem wirden der Emittentin durch einen verzdger-
ten Beginn der Nachrangdarlehensausreichung einge-
plante Einnahmen in Form der Zinszahlungen aus den
Projektgesellschaften bzw. den zwischengeschalteten
Gesellschaften entgehen und damit die Liquiditat der
Emittentin belasten. Beide beschriebenen Folgen einer
Verzdgerung der Einwerbung des Nachrangdarlehens-
kapitals kdnnen zu einer Beeintrachtigung der Fahigkeit
der Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die
Anleger fihren.

2) Das gesamte Nachrangdarlehenskapital (15 Mio.
Euro) wird von Anlegern eingeworben, rechtzeitig
eingezahlt und steht der Emittentin wie geplant
zur Verfilgung (vgl. Seite 17: ,Einwerbung und
Einzahlung des Nachrangdarlehenskapitals®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kann die Emit-
tentin nur einen geringeren Betrag als prognostiziert direkt
oder Uber zwischengeschaltete Gesellschaften in die
Projektgesellschaften investieren oder erst spater mit der
Investition beginnen als geplant, was gegenuber der Pro-
gnose zu niedrigeren Einnahmen der Projektgesellschaf-
ten und wegen des geringeren an die Projekigesellschaf-
ten ausgereichten Nachrangdarlehenskapitals auch zu
niedrigeren Zinseinnahmen der zwischengeschalteteten
Gesellschaft bzw. der Emittentin fiihren kann. Dies kann
die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung
an die Anleger beeintrachtigen. Wird ein Mindestzeich-
nungsvolumen von 3 Mio. Euro nicht erreicht, kann dies
zudem zur Riickabwicklung der Vermdgensanlage fihren.

3) Die Nachrangdarlehensausreichung erfolgt
durch rechtlich wirksame Nachrangdarlehensver-
trage (vgl. ,Rechtlich wirksame Nachrangdarlehens-
vertrage* auf Seite 17)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kann die Emitten-
tin nicht rechtswirksam direkt oder (iber zwischengeschal-
tete Gesellschaften in die Projektgesellschaften investie-
ren. Dies kann dazu filhren, dass die Emittentin, wenn sich
die Rechtsunwirksamkeit zu einem spateren Zeitpunkt her-
ausstellt, mdglicherweise keine oder nur geringere Zinsan-
spriiche gegen die zwischengeschalteten Gesellschaften
bzw. gegen die Projektgesellschaften geltend machen
kann. Dies wirde also zu geringeren Zinseinnahmen der
Emittentin fiihren. Durch eventuelle Rechtsstreitigkeiten
uber die Wirksamkeit der Nachrangdarlehensvertrage
kénnen zudem zusétzliche, nicht prognostizierte Kosten
entstehen. Dies alles kann die Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

4) Der Umfang der Kiindigungen von Anlegern

zu dem Kiindigungstermin am 30.6.2020 iiber-
steigt nicht das prognostizierte MaB, der GroRteil
des Nachrangdarlehenskapitals bleibt also bis
zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage
(30.6.2021) ungekiindigt in der Verfiigung der UDI
Immo Sprint FESTZINS I



(vgl. UberplanmaRig hohes Kiindigungsvolumen: Seite
19).

Wird diese Grundlage und Bedingung nicht eingehal-
ten, weil das Kundigungsvolumen zu den Kiindigungs-
terminen das prognostizierte MaR (vgl. zum prognosti-
zierten Kindigungsvolumen: Seite 85, Zeile 14, im
Jahr 2020) Gberschreitet, muss die Emittentin einzelne
Nachrangdarlehensvertrage mit den zwischengeschal-
teten Gesellschaften bzw. mit den Projektgesellschaf-
ten kindigen. Gelingt es den Projektgesellschaften
nicht, die zum Kindigungszeitpunkt fallig werdenden
Zins- und Tilgungszahlungen zu erwirtschaften (durch
VerauRerung einzelner Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaft, durch Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung (Ablésung der bestehenden
Fremdfinanzierung der Projektgesellschaften durch
eine neue Fremdfinanzierung vgl. Seite 14), durch
VerauRerung der Projektgesellschaft als Ganzes oder
aus sonstiger freier Liquiditat) und kénnen die Projekt-
gesellschaften deshalb wegen der Nachrangigkeit der
Nachrangdarlehen die Zins- und Tilgungsanspruche
nicht an die zwischengeschalteten Gesellschaften bzw.
an die Emittentin zahlen, besteht die Mdglichkeit, dass
die Emittentin zum Kuindigungszeitpunkt nicht tber eine
ausreichende laufende Liquiditat verfligt, um die Zins-
und Tilgungszahlungen an die Anleger bei Falligkeit zu
begleichen. Kénnen die ubrigen Projektgesellschaften
in der verbleibenden Laufzeit der Vermdgensanlage
nicht wieder ausreichende Liquiditat erwirtschaften, um
die Zins- und Tilgungszahlung an die Emittentin bzw. die
zwischengeschalteten Gesellschaften zum Ende der
Laufzeit der Nachrangdarlehensvertrage zu bezahlen,
wirde sich dies negativ auf die Liquiditat der Emittentin
auswirken und kann dazu fuhren, dass die Emittentin
dann nicht in der Lage ware, die Zins- und Tilgungszah-
lungen an die nicht kiindigenden Anleger zum Ende der
Laufzeit der Vermdgensanlage zu leisten.

Verbleibt das Nachrangdarlehenskapital daher nicht
zum Grol3teil bis zum Ende der Vermdgensanlage zum
30.6.2021 bei der Emittentin, kdnnte dies die Fahigkeit
der Emittentin beeintrachtigen, die prognostizierte Ver-
zinsung und Rickzahlung des Nachrangdarlehenska-
pitals an die Anleger zu leisten.

5) Verfiigbarkeit und Auswahl der Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften (vgl. Verfiig-
barkeit und Auswahl der Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften: Seite 20)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, investiert die
Emittentin wegen fehlender Verfligbarkeit oder wegen
fehlerhafter Auswahl direkt oder Uiber zwischengeschal-
tete Gesellschaften in Projektgesellschaften, die weniger
rentabel sind als prognostiziert. Dies flihrt zu geringeren
Einnahmen der Projektgesellschaften und damit zu einer
Reduzierung der Liquiditdt der Projektgesellschaften.
Dies wiirde sich negativ auf die Fahigkeit der Projektge-
sellschaften auswirken, die Zins- und Tilgungszahlungen
bei Falligkeit an die zwischengeschalteten Gesellschaften
bzw. an die Emittentin zu zahlen. Da ausfallende Zins-
oder Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin redu-
zieren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

6) Die Projektgesellschaften erzielen die prognos-
tizierten Ertrége (vgl. Seite 23: ,Prognosen®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kdnnen die
Projektgesellschaften nicht die prognostizierten Ein-
nahmen erzielen. Dies kann zu einer Reduzierung der
Liquiditat der Projektgesellschaften fiihren und wiirde
sich negativ auf die Fahigkeit der Projektgesellschaften
auswirken, die Zins- und Tilgungszahlungen bei Fallig-
keit an die zwischengeschalteten Gesellschaften bzw.
an die Emittentin zu zahlen. Da ausfallende Zins- oder
Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin redu-
zieren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

7) Die Kosten auf Ebene der Emittentin stei-

gen nicht hoher als geplant (vgl. ab Seite 16:
,Liquiditatsrisiko®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, so mindert
dies die Liquiditat der Emittentin, was ihre Fahigkeit zur
Zins- und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrach-
tigen kann.

8) Die Projektgesellschaften bzw. die zwischenge-
schalteten Gesellschaften zahlen die Zinsen und die
Tilgung aus den mit ihnen abgeschlossenen Nach-
rangdarlehensvertragen rechtzeitig zu den vertrag-
lich vereinbarten Terminen und in voller Hohe an

die Emittentin aus (vgl. Seite 23: ,Prognosen®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, so flieRen der
Emittentin die prognostizierten Einnahmen, die diese
zur Zahlung der Zins- und Tilgungsanspriiche der
Anleger bendtigt, nicht rechtzeitig oder nicht in voller
Héhe zu. Dies vermindert die Liquiditdt der Emitten-
tin und kann dazu filhren, dass auch die Emittentin
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die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht
rechtzeitig oder nicht in voller Hohe leisten kann.

9) Korrekte Planung der Nachrangdarlehens-
laufzeiten und Nachrangdarlehenshéhe (vgl. ab
Seite 19: ,Korrekte Planung der Nachrangdarle-
henslaufzeiten und Nachrangdarlehenshéhe®)
Wesentliche Grundlage und Bedingung der Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger ist die korrekte Pla-
nung der Nachrangdarlehenslaufzeiten und der Nach-
rangdarlehenshdhe der an die Projektgesellschaften
bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaften aus-
gereichten Nachrangdarlehen. Durch diese Planung
wird sichergestellt, dass, trotz der Ausreichung von
Nachrangdarlehen mit unterschiedlichen Laufzeiten
und unterschiedlichen Darlehenshéhen, zu den Fallig-
keitszeitpunkten der Zins- und Tilgungsanspriiche der
Anleger ausreichend Liquiditat fiir die Vornahme dieser
Zahlungen vorhanden ist. Wird diese Bedingung nicht
eingehalten, ist diese Planung also fehlerhaft, so kann
es dazu kommen, dass zu den Falligkeitszeitpunkten
der Zins- und Tilgungsanspriiche der Anleger keine
ausreichende Liquiditat bei der Emittentin vorhanden
ist und damit die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigt wird.

10) Rechtzeitige Kiindigung von Nachrangdarle-
hen bei liberplanmaBig hoher Kiindigung durch
die Anleger (vgl. Seite 19: ,UberplanmaRig hohes
Klndigungsvolumen®)

Wesentliche Grundlage und Bedingung der Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger ist zudem, dass die
Emittentin bei einem UberplanmaRig hohen Kiindigungs-
volumen der Anleger rechtzeitig und in richtigem Umfang
von ihrem Klndigungsrecht gegenuber den Projektgesell-
schaften bzw. den zwischengeschalteten Gesellschaften
Gebrauch macht. Innerhalb der fiir die Anleger festgeleg-
ten Kiindigungsfrist von 12 Monaten hat die Emittentin zu
prifen, ob ihre Liquiditdt zum Ende der Kiindigungsfrist
ausreichend ist, um die dann fallig werdenden Zins- und
Tilgungsanspriiche der Anleger zu befriedigen. Kommt sie
zu dem Ergebnis, dass dies voraussichtlich nicht der Fall
sein wird, muss sie von ihrem Kiindigungsrecht gegeniiber
den Projektgesellschaften bzw. den zwischengeschalte-
ten Gesellschaften Gebrauch machen und einzelne Nach-
rangdarlehen unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 6
Monaten kiindigen. Aus den Zins- und Tilgungszahlungen
der Projektgesellschaften bzw. der zwischengeschalteten
Gesellschaften fliet ihr dann ausreichend Liquiditat zu,

um die Anspruche der Anleger auf Zins- und Tilgungszah-
lung zu begleichen. Wird diese Bedingung nicht eingehal-
ten, kuindigt die Emittentin also nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht in dem erforderlichen Umfang, so kann es dazu
kommen, dass zu den Falligkeitszeitpunkten der Zins- und
Tilgungsanspriche der Anleger keine ausreichende Liqui-
ditat bei der Emittentin vorhanden ist und damit die Fahig-
keit der Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die
Anleger beeintrachtigt wird.

Auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaft:

Zweck der Investition Uiber zwischengeschaltete Gesell-
schaften ist die Erfillung einer Finanzierungsbedin-
gung der die Anlageobjekte auf Ebene der Projektge-
sellschaften mitfinanzierenden Banken. Wird oder soll
ein Anlageobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften
von mehreren Nachrangdarlehensgebern mitfinanziert
werden, gewéhren also mehrere Emittentinnen von
UDI-Vermogensanlagen der Projektgesellschaft Nach-
rangdarlehen, so fordern die finanzierenden Banken
zur Vereinheitlichung von Zins- und Rulckzahlungster-
minen und ggf. gestellten Sicherheiten diese Nach-
rangdarlehen zunachst an eine zwischengeschaltete
Gesellschaft zu gewahren, die dann ein einziges Dar-
lehen mit einer Laufzeit, einem Zinszahlungstermin und
einheitlichen Sicherheiten an die Projektgesellschaft
weiterleitet.

Eine Investition Uber zwischengeschaltete Gesellschaf-
ten kann in zwei Féllen erfolgen:

1. Bei der erstmaligen Investition des Nachrangdarle-
henskapitals fordert die die Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften mitfinanzierende Bank eine
Zusammenfassung der von mehreren Nachrangdarle-
hensgebern zu gewahrenden Nachrangdarlehen.

2. Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage soll
eine Anschlussfinanzierung abgeschlossen werden
und diese Bank fordert die Zusammenfassung der von
unterschiedlichen Nachrangdarlehensgebern gewéhr-
ten Nachrangdarlehen (zu den Einzelheiten vgl. die aus-
flhrliche Darstellung auf Seite 52). Anlageobjekte auf
Ebene der Emittentin sind bei einer Investition Uber eine
zwischengeschaltete Gesellschaft daher sowohl die
Gewahrung von Nachrangdarlehen an die zwischen-
geschaltete Gesellschaft als auch die Gewahrung von
Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften.
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11) Ausbleiben von Kostenerhéhungen, einer Insol-
venz, eines Ausscheidens von Schliisselpersonen
und von Interessenkonflikten auf Ebene der zwi-
schengeschalteten Gesellschaften (vgl. ab Seite 28:
LInsolvenz der Projektgesellschaften, der zwischenge-
schalteten Gesellschaften oder der Emittentin®, Seite 29:
wochlisselpersonen’, Seite 29: , Interessenkonflikt*).

Die Emittentin investiert zum einen direkt in die Projekt-
gesellschaften. Zum anderen besteht die Mdglichkeit,
uber deutsche, zwischengeschaltete Gesellschaften
in die Projektgesellschaften zu investieren. Dazu wird
die Emittentin zunachst einer zwischengeschalteten
Gesellschaft ein zweckgebundenes Nachrangdarlehen
gewahren. Diese zwischengeschaltete Gesellschaft lei-
tet das Nachrangdarlehenskapital dann ebenfalls Uiber
die Gewahrung eines zweckgebundenen Nachrangdar-
lehens an die Projektgesellschaften weiter, die ener-
gieeffiziente Immobilien erwerben, planen, errichten,
entwickeln, betreiben, verkaufen oder vermieten und
Grundstiicke kaufen und verkaufen, auf denen derar-
tige Immobilien errichtet werden sollen. Aufer der Wei-
terreichung des von der Emittentin in Rechnung gestell-
ten Disagios an die Projektgesellschaften werden auf
Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaften keine
zusétzlichen Kosten oder Provisionen erhoben. Des-
halb werden die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten neben der Durchleitung der Nachrangdarlehen der
Emittentin auch in begrenzten Umfang noch anderen
Geschaften nachgehen, etwa bei der Projektentwick-
lung, um hieraus die notwendigen Einnahmen zu erwirt-
schaften, um die laufenden Kosten der Gesellschaft
zu decken. Wird die Bedingung des Ausbleibens von
Kostenerhéhungen oder des Ausbleibens einer Insol-
venz auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaft
nicht eingehalten, etwa weil die zwischengeschaltete
Gesellschaft infolge einer Insolvenz einer Projektge-
sellschaft ebenfalls Insolvenz anmelden muss oder weil
es auf ihrer Ebene zu Kostenerhéhungen, z. B. fiir die
Erstellung des Jahresabschlusses kommt, so kann dies
dazu fihren, dass es zu einer Reduktion der Liquidi-
tat auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten kommt. Damit kann es dazu kommen, dass die
jeweilige zwischengeschaltete Gesellschaft nicht in der
Lage ist, zu den Falligkeitszeitpunkten die Zins- und Til-
gungszahlung vollstédndig an die Emittentin zu leisten.
Dies wirde sich negativ auf die Liquiditat der Emittentin
auswirken und kann dazu fiihren, dass die Fahigkeit der
Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die Anle-
ger beeintrachtigt wird.

Wird die Bedingung des Ausbleibens eines Ausschei-
dens von Schllisselpersonen nicht eingehalten, kommt
es also zu einem Wechsel solcher Schliisselpersonen,
wie etwa den Geschéftsfilhrern bei den zwischenge-
schalteten Gesellschaften, kann sich dies negativ auf
die Liquiditdt der jeweiligen zwischengeschalteten
Gesellschaften auswirken und dazu flihren, dass diese
nicht in der Lage sind, zu den Falligkeitszeitpunkten
die Zins- und Tilgungszahlungen an die Emittentin zu
leisten. Dies wirde sich negativ auf die Liquiditat der
Emittentin auswirken und kann dazu fiihren, dass die
Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung
an die Anleger beeintrachtigt wird. Dieselbe Folge hatte
es, wenn diese Bedingung auf Ebene der Emittentin
oder auf Ebene der Projektgesellschaften nicht einge-
halten wird. Wird die Bedingung des Ausbleibens von
Interessenkonflikten nicht eingehalten, kommt es also
zu Interessenkonflikten, etwa weil die Geschaftsfih-
rung sowohl auf Seiten des Darlehensgebers als auch
auf Seiten des Darlehensnehmers personenidentisch
ist, so besteht die Gefahr, dass sich dies negativ auf die
Liquiditat der jeweiligen zwischengeschalteten Gesell-
schaften auswirkt. Damit kann es dazu kommen, dass
die jeweiligen zwischengeschalteten Gesellschaften
nicht in der Lage sind zum Falligkeitszeitpunkt die Zins-
und Tilgungszahlung an die Emittentin zu leisten. Dies
wurde sich negativ auf die Liquiditat der Emittentin aus-
wirken und kann dazu flhren, dass die Fahigkeit der
Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die Anle-
ger beeintrachtigt wird. Dieselbe Folge hatte es, wenn
diese Bedingung auf Ebene der Emittentin oder auf
Ebene der Projektgesellschaften nicht eingehalten wird.

12) Die zwischengeschalteten Gesellschaften
konnen ihre laufenden Kosten und Verbindlichkei-
ten aus anderen Geschaften erwirtschaften (vgl.
Seite 28: Erwirtschaftung der laufenden Kosten und
Verbindlichkeiten aus den sonstigen Geschaften der
zwischengeschalteten Gesellschaften)

Die zwischengeschalteten Gesellschaften sollen plan-
gemal die finanziellen Mittel, die diese Gesellschaften
zur Deckung der laufenden Kosten (z.B. Steuerbera-
tung, Kosten fiir die Erstellung des Jahresabschlusses)
bendtigen, aus anderen Geschaften, wie etwa der Pro-
jektentwicklung erwirtschaften. Gelingt es der jeweiligen
zwischengeschalteten Gesellschaft jedoch nicht, diese
Kosten durch andere Geschafte zu erwirtschaften oder
muss die Gesellschaft aus diesen anderen Geschaf-
ten haften (z.B. fir Fehler bei der Projektentwicklung),
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besteht die Gefahr, dass diese nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten den nachrangigen Forderungen der
Anleger vorgehen. Die zwischengeschaltete Gesell-
schaft mlsste also zunachst die nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten bezahlen, bevor die nachrangigen
beglichen werden kénnen. Dies wirkt sich negativ auf
die Liquiditédt der betroffenen zwischengeschalteten
Gesellschaft aus und kann dazu flihren, dass diese zu
den Falligkeitszeitpunkten die Zins- und Tilgungszah-
lung an die Emittentin nicht, nicht vollstédndig oder nicht
rechtzeitig bezahlen kann. Dies wirde sich negativ auf
die Liquiditat der Emittentin auswirken und kann dazu
flhren, dass die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigt wird.

Auf Ebene der Projektgesellschaften:

Sind die Projektgesellschaften nichtin der Lage, die Zins-
und Tilgungszahlungen aus dem Nachrangdarlehens-
vertrag zu leisten (zu den Bedingungen der Zins- und
Tilgungszahlungen auf Ebene der Projektgesellschaften
vgl. die nachfolgenden Abschnitte), reduziert dies bei
einer Investition Uber eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft deren Liquiditat. Dies kann dazu fiihren, dass
auch die jeweiligen zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten die Zins- und Tilgungszahlung aus dem Nachrang-
darlehen der Emittentin nicht, nicht rechtzeitig oder nicht
vollstandig leisten kénnen. Hierdurch kann es zu einer
Verminderung der Liquiditat der Emittentin und damit zu
einer Beeintrachtigung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Ruckzahlung an die Anleger kommen.

13) Gleichbleibende sonstige rechtliche, steuer-
liche sowie wirtschaftliche Rahmenbedingungen
(vgl. Seite 22: ,Rechtliche und steuerliche Rah-
menbedingungen®; vgl. Seite 24: ,Entwicklung des
Immobilienmarktes®)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kann es sowohl
auf Ebene der Emittentin, auf Ebene der zwischenge-
schalteten Gesellschaften als auch auf Ebene der Pro-
jektgesellschaften zu einer Erhdhung der Kosten kom-
men, etwa bei einer Steuererhéhung. Zudem kann eine
Anderung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
(insbesondere: glinstige Entwicklung des Immobilien-
marktes an den jeweiligen Standorten der Immobilien)
auch zu einer Reduzierung der Einnahmen auf Ebene der
Projektgesellschaften fiihren, z. B. bei einer sinkenden
Nachfrage nach Buroraum. Dies kann zu einer Reduzie-
rung der Liquiditat der Projektgesellschaften filhren und

wirde sich negativ auf die Fahigkeit der Projektgesell-
schaften auswirken, die Zins- und Tilgungszahlungen bei
Falligkeit an die Emittentin bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften zu bezahlen. Da ausfallende Zins- oder
Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzie-
ren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

14) Die Kosten auf Ebene der Projektgesellschaf-
ten steigen nicht héher als geplant (vgl. Seite 22:
,Kostensteigerung auf Ebene der Projektgesellschaf-
ten / Baukosten®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kommt es auf
Ebene der Projektgesellschaften zu erhohten Kosten, die
die Liquiditat der Projektgesellschaften und damit die Fahig-
keit der Projektgesellschaften reduzieren, die Zins- und Til-
gungsleistungen an die Emittentin bzw. an die zwischen-
geschalteten Gesellschaften zu leisten. Da ausfallende
Zins- oder Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin
reduzieren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

15) Ausbleiben der Insolvenz einer Projektgesell-
schaft oder einer zwischengeschalteten Gesell-
schaft (vgl. ab Seite 28: ,Insolvenz der Projektge-
sellschaften, der zwischengeschalteten Gesellschaften
oder der Emittentin®)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kommt es also
zu einer Insolvenz einer Projektgesellschaft oder einer
zwischengeschalteten Gesellschaft, z. B. wegen gesun-
kener Nachfrage nach Immobilien am jeweiligen Standort,
so kann die jeweilige Projektgesellschaft bzw. zwischen-
geschaltete Gesellschaft ihre Zins- und Tilgungsleistung
an die Emittentin nicht mehr leisten. Da ausfallende Zins-
oder Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin redu-
zieren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

16) Zustandekommen einer Fremdfinanzierung

zu den prognostizierten Bedingungen (vgl. ab

Seite 17: ,Fremdfinanzierung der Investition*)

Kommt entgegen den Prognosen auf Ebene der Pro-
jektgesellschaften keine Fremdfinanzierung durch eine
Bank zustande, so mlssten die Investitionen alleine
aus dem Nachrangdarlehenskapital der Emittentin bzw.
der zwischengeschalteten Gesellschaften finanziert
werden. Wegen des gegenliber einem Bankdarlehen
deutlich héheren Zinssatzes dieser Nachrangdarlehen,
entstinden den Projektgesellschaften gegeniber den
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Prognosen erhebliche Mehrkosten durch den erhéh-
ten Zinsaufwand. Dies kann zu einer Reduzierung der
Liquiditat der Projektgesellschaften fiihren und wiirde
sich negativ auf die Fahigkeit der Projektgesellschaften
auswirken, die Zins- und Tilgungszahlungen bei Fallig-
keit an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften zu bezahlen. Da ausfallende Zins- oder
Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin redu-
zieren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

17) Auf den zur Errichtung von Immobilien gekauf-
ten Grundstiicken werden keine Altlasten ent-
deckt, und das Grundstiick ist uneingeschrankt
bebaubar (vgl. ab Seite 24: ,Altlasten und Bebau-
barkeit des Grundstiicks®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, werden also
Altlasten auf einem der Grundstiicke entdeckt, auf
denen die energieeffizienten Immobilien errichtet wer-
den sollen, so ist die jeweilige Projektgesellschaft als
Eigentimerin in der Regel zur kostenpflichtigen Entsor-
gung dieser Altlasten verpflichtet. Wenn nach dem Kauf-
vertrag Uber das Grundstiick gegen den Verkaufer keine
Schadensersatzanspriiche bestehen, muss die jeweilige
Projektgesellschaft diese Kosten aus eigener Liquiditat
begleichen. Sollte sich nach Kauf des Grundstiicks her-
ausstellen, dass das Grundstlck nicht oder nur einge-
schrankt bebaut werden kann, so musste die Projektge-
sellschaft das Grundstiick wieder verauern, wobei die
Gefahr besteht, dass sich das Grundstiick gegeniiber
dem gezahlten Kaufpreis nur zu einem niedrigeren Preis
wieder verkaufen lasst. In beiden Fallen wiirde dies die
Liquiditét der jeweiligen Projektgesellschaft und damit
deren Fahigkeit zur Leistung der Zins- und Tilgungszah-
lung an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften reduzieren. Da ausfallende Zins- oder
Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzie-
ren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

18) Behordliche Genehmigungen werden rechtzei-
tig erteilt (vgl. ab Seite 27: ,Genehmigungen und
behdrdliche Auflagen®).

Bei Nichteinhaltung dieser Bedingung kann die jeweils
hiervon betroffene Projektgesellschaft nicht zum geplan-
ten Zeitpunkt mit dem Bau der energieeffizienten Immo-
bilien beginnen, was zu Verzdgerungen bei der Fertig-
stellung und Inbetriebnahme der Geb&ude und damit zu
Einnahmeausféllen bei den Projektgesellschaften flihren

kann. Wird die Genehmigung vollstédndig versagt, kén-
nen fir die Projektgesellschaften auch héhere Kosten
dadurch entstehen, dass gerichtlich gegen die Versa-
gung der Genehmigung vorgegangen werden muss. Bei-
des belastet die Liquiditat der Projektgesellschaften und
reduziert deren Fahigkeit, die Zins- und Tilgungsleistun-
gen an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften zu leisten. Da ausfallende Zins- oder Til-
gungszahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzieren,
kann dies die auch Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

19) Leistungen von Vertragspartnern, insheson-
dere in der Bauphase, werden fehlerfrei und in

der zugesagten Qualitét erbracht (Ausbleiben von
Planungs- oder Bauméngeln) (vgl. Seite 27: ,Aus-
fall oder Schlechtleistung wichtiger Vertragspartner*,
Seite 22: ,Gewahrleistung®).

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kann es durch
die Notwendigkeit von Nachbesserungsarbeiten zu
einer Verzdgerung der Fertigstellung der Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften und damit zu nied-
rigeren Einnahmen der Projektgesellschaften kommen.
Kommt es zudem zu einer Insolvenz des jeweiligen Ver-
tragspartners, missen die Projektgesellschaften die
Nachbesserung aus eigener Liquiditat bestreiten, was
die Kosten auf Ebene der Projektgesellschaften erhoht.
In beiden Fallen ware eine Reduzierung der Liquiditat
der Projekigesellschaften die Folge, die sich negativ
auf die Fahigkeit der Projektgesellschaften auswirkt, die
Zins- und Tilgungszahlungen bei Falligkeit an die Emit-
tentin bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten zu bezahlen. Da ausfallende Zins- oder Tilgungs-
zahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzieren, kann
dies alles die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Til-
gungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

20) Die Fertigstellung und Inbetriebnahme der
energieeffizienten Immobilien erfolgt rechtzeitig
(Einhaltung des Bauzeitenplans, Ausbleiben von
Verzogerungen wahrend des Baus der Inmobilien
(vgl. ab Seite 23: ,Verspatete Fertigstellung®)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kdnnen die Pro-
jektgesellschaften die Anlageobjekte nicht zum prognosti-
zZierten Zeitpunktin Betrieb nehmen und Einnahmen erzie-
len. Dies belastet die Liquiditat der Projektgesellschaften
und reduziert deren Fahigkeit, die Zins- und Tilgungsleis-
tungen an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalte-
ten Gesellschaften zu leisten. Da ausfallende Zins- oder
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Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzie-
ren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

21) Ausbleiben von Fehlern der fiir die

Abnahme der Bauleistungen verpflichteten
Sachverstandigen (vgl. Seite 25: ,Unrichtige
Sachverstandigen-Gutachten®)

Die Abnahme von Bauleistungen durch die Projektge-
sellschaften soll auf Grundlage von Gutachten erfol-
gen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
beauftragten Sachverstandigen unrichtige Gutachten
erstellen und die Immobilie damit nicht den im Gut-
achten bestatigten Qualitatsstandards entspricht oder
Mangel aufweist, die der Sachverstandige nicht erkannt
hat. Dies kann dazu fiihren, dass Baumangel unerkannt
bleiben, was zu einem spateren Zeitpunkt zu Kosten fiir
die Beseitigung dieser Mangel bei der jeweiligen Pro-
jektgesellschaft flihren kann. Dies belastet die Liquidi-
tat der Projektgesellschaften und reduziert damit deren
Fahigkeit, die Zins- und Tilgungsleistungen an die Emit-
tentin bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten zu leisten. Da ausfallende Zins- oder Tilgungszah-
lungen die Liquiditdt der Emittentin reduzieren, kann
dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Tilgungs-
zahlung an die Anleger beeintrachtigen.

22) Ausbleiben von gréBeren Schaden, von tech-
nischen Defekten, von Schaden durch hohere
Gewalt und von Diebstahlen an den energieeffi-
zienten Immobilien (vgl. Seite 28: ,Schaden und
Betriebsunterbrechung®, Seite 22; ,Gewahrleistung®,
ab Seite 29: ,H6here Gewalt®)

Bei Nichteinhaltung dieser Bedingung kénnte dies, wenn
die Kosten zur Behebung der Schaden und Defekte
nicht von Vertragspartnern oder Versicherungen getra-
gen werden, zu einer Erhdhung der Kosten auf Ebene
der Projektgesellschaften flihren. Zudem kénnen den
Projektgesellschaften Einnahmen entgehen, wenn die
Anlageobjekte aufgrund der Schaden oder Defekte
nicht wie prognostiziert in Betrieb genommen werden
kénnen. In beiden Fallen wirde dies die Liquiditat der
Projektgesellschaften reduzieren und deren Fahigkeit,
die Zins- und Tilgungsleistungen an die Emittentin bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften zu leisten,
beeintrachtigen. Da ausfallende Zins- oder Tilgungs-
zahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzieren,
kann dies alles die Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung an die Anleger beeintrachtigen.

23) Bei Schaden: Ausbleiben von Versicherungslii-
cken (vgl. Seite 30: ,Versicherungen®)

Wird diese Bedingung nicht eingehalten, so kann dies
dazu flhren, dass die Projektgesellschaften die Kosten
fir die Schaden an den Anlageobjekten auf Ebene der
Projektgesellschaften aus eigener Liquiditat begleichen
miissen, weil die Versicherung die Ubernahme eines
Schadens verweigert. Dies belastet die Liquiditat der
Projektgesellschaften und reduziert deren Fahigkeit,
die Zins- und Tilgungsleistungen an die Emittentin bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften zu leisten.
Da ausfallende Zins- oder Tilgungszahlungen die Liqui-
ditat der Emittentin reduzieren, kann dies die Fahigkeit
der Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die
Anleger beeintréchtigen.

24) Die Bonitit der Mieter ist so gut wie prognos-
tiziert, Mietausfélle durch saumige Mieter bleiben
aus (vgl. ab Seite 25: ,Vermietung der Immobilien®).
Wird diese Bedingung nicht eingehalten, kommt es
also zu Mietausfallen durch saumige Mieter, so wirkt
sich dies negativ auf die Liquiditat der jeweiligen Pro-
jektgesellschaft aus und reduziert deren Fahigkeit, die
Zins- und Tilgungsleistung an die Emittentin bzw. an die
zwischengeschalteten Gesellschaften zu leisten. Da
ausfallende Zins- oder Tilgungszahlungen die Liquiditat
der Emittentin reduzieren, kann dies die Fahigkeit der
Emittentin zur Zins- und Tilgungszahlung an die Anle-
ger beeintrachtigen.

25) Der Ertrag aus der Nutzung der energieeffizienten
Immobilien (Mieteinnahmen) in den einzelnen Pro-
jektgesellschaften kann wie prognostiziert realisiert
werden (vgl. ab Seite 25: ,Vermietung der Immobilien*®).
Die Vermietung der Immobilien gelingt wie geplant, ins-
besondere hinsichtlich der Hohe der Mieten, der voll-
standigen Vermietung der Immobilien und der schnellen
Wiedervermietung bei Mieterwechsel. Bei Nichteinhal-
tung dieser Bedingung wirde die jeweilige Projektge-
sellschaft also niedrigere Einnahmen erzielen als prog-
nostiziert. Dies kann zu einer Reduzierung der Liquiditat
der jeweiligen Projektgesellschaft flihren und wirde
sich negativ auf die Fahigkeit der Projektgesellschaft
auswirken, die Zins- und Tilgungszahlung bei Falligkeit
an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften zu bezahlen. Da ausfallende Zins- oder
Tilgungszahlungen die Liquiditat der Emittentin reduzie-
ren, kann dies die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Tilgungszahlung an die Anleger beeintréchtigen.
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26) Rechtzeitige und vollstandige Erwirtschaf-
tung der fiir die Tilgung der Nachrangdarlehens-
vertréage notwendigen finanziellen Mittel (vgl. ab
Seite 21: ,Verkauf der Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften, Verkauf der Projektgesellschaf-
ten selbst Tilgung aus sonstiger freier Liquiditat oder
Zustandekommen einer Anschlussfinanzierung®).

Zur Erwirtschaftung der Tilgungszahlung an die Emit-
tentin besteht je nach den bei den Projektgesellschaf-
ten bestehenden Mehrheitsverhaltnissen die Mdglich-
keit, eine oder mehrere Projektgesellschaften entweder
als Ganzes zu verauRern, die Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften teilweise oder vollstandig zu
verkaufen, eine Anschlussfinanzierung in Anspruch
zu nehmen oder das Nachrangdarlehen aus sonstiger
freier Liquiditat zu tilgen. Bei den Projektgesellschaften,
die im Allein- oder Mehrheitsbesitz von Georg Hetz ste-
hen werden, kann der beherrschende Einfluss auf die
Projektgesellschaft dazu genutzt werden, um eine der
genannten Moglichkeiten durchzusetzen. Soweit eine
Projektgesellschaft sich nicht im Allein- oder Mehrheits-
besitz von Georg Hetz befinden wird, obliegt es der Pro-
jektgesellschaft selbst zu entscheiden, welche Maglich-
keit der Erwirtschaftung der Tilgung vorgezogen wird.

a) VerdauBerung der Projektgesellschaft als Ganzes
Zum einen besteht die Mdglichkeit, die Projektge-
sellschaft als Ganzes bzw. den jeweils gehaltenen
Gesellschaftsanteil zu verauRern und die Tilgung aus
dem Verkaufserlds zu zahlen. Voraussetzung hierfur
ist es, dass rechtzeitig vor dem Termin der Falligkeit
der Tilgung ein Kaufer fir diese Gesellschaftsanteile
gefunden wird. Zudem ist es erforderlich, dass flr die
Gesellschaftsanteile ein Verkaufspreis erzielt werden
kann, der ausreichend ist, um die Tilgung der Nach-
rangdarlehen darzustellen. Weiterhin muss der Kaufer
diesen Kaufpreis auch rechtzeitig an den Verkaufer
auszahlen. Werden diese Bedingungen nicht eingehal-
ten, gelingt es also nicht, einen Kaufer zu finden, oder
muss zu einem geringeren Verkaufspreis verkauft wer-
den als geplant oder wird der Verkaufspreis erst zu spat
gezahlt, so besteht die Mdglichkeit, dass die betroffene
Projektgesellschaft zum Zeitpunkt der Tilgung nicht in
der Lage ist, die Tilgungszahlungen an die Emittentin
bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaften zu
leisten. Dies wiirde die Liquiditat der Emittentin vermin-
dern. Damit ware die Emittentin dann nicht in der Lage,
die Tilgungsanspriiche der Anleger zum Falligkeitszeit-
punkt zu erfiillen.

b) Verkauf der Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften

Zum anderen besteht die Mdglichkeit fir die Projektge-
sellschaften, die von ihr gehaltenen Anlageobjekte auf
Ebene der Projektgesellschaften zu veraufiern und die
Tilgungszahlungen aus dem Verkaufserlds zu zahlen.
Auch hier muss vor dem Termin der Falligkeit der Til-
gungszahlungen zunachst ein Kaufer gefunden werden,
der bereit ist, einen Verkaufspreis zu bezahlen, der aus-
reichend ist, um die Tilgung der Nachrangdarlehen dar-
zustellen. Da es im Einzelfall, etwa bei (iberplanmaRig
hohem Kundigungsvolumen, dazu kommen kann, dass
die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaftenin
einem frihen Entwicklungsstadium der Projektentwick-
lung oder wahrend des Baus verkauft werden missen,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass hierfir nur ein
geringerer Verkaufspreis als geplant realisiert werden
kann und damit die Tilgungszahlungen an die Emittentin
bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaften nicht
oder nicht vollstandig geleistet werden kénnen. Dieselbe
Folge hatte es, wenn kein Kaufer flr die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften gefunden werden
kann oder wenn der Kaufer den Verkaufspreis nicht
rechtzeitig an die Projektgesellschaft auszahlt. Da die
Projektgesellschaft damit zum Zeitpunkt der Félligkeit
der Tilgungszahlungen nicht in der Lage ware, die Til-
gungszahlungen an die Emittentin bzw. an die zwischen-
geschalteten Gesellschaften zu zahlen, wiirde dies dazu
flhren, dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht
in der Lage ware, die Tilgungsanspriche der Anleger zu
erfullen.

c¢) Anschlussfinanzierung

Des Weiteren besteht fiir die Projektgesellschaften die
Maglichkeit, zur Erwirtschaftung der Tilgungszahlungen an
die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften eine Anschlussfinanzierung in Anspruch zu neh-
men. Fir diese Finanzierung, mit der die Nachrangdarle-
hen der Emittentin abgeldst werden sollen, muss zunachst
ein Finanzierungspartner, also voraussichtlich ein Kre-
ditinstitut, gefunden werden. Befindet sich das jeweilige
Anlageobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften zu dem
Zeitpunkt, an dem die Projektgesellschaft die Anschluss-
finanzierung bendtigt, noch im Entwicklungsstadium oder
im Bau, besteht die Mdglichkeit, dass ein solcher Finan-
zierungspartner nicht gefunden werden kann. Zudem
muss diese Anschlussfinanzierung Konditionen aufwei-
sen, die eine Ablésung der Nachrangdarlehen ermdglicht.
So muss z. B. die Hohe der Finanzierung die Tilgung der
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Nachrangdarlehen erlauben. Gelingt es der Projektgesell-
schaft nicht, einen Finanzierungspartner zu finden, oder
kommt eine Anschlussfinanzierung nur zu schlechteren
Konditionen als geplant zustande, so kdnnte die betroffene
Projektgesellschaft zum Zeitpunkt der Tilgung nicht in der
Lage sein, die Tilgung an die Emittentin bzw. an die zwi-
schengeschalteten Gesellschaften zu zahlen. Die Emitten-
tin ware dann nicht in der Lage, die Tilgungsanspriiche der
Anleger zum Falligkeitszeitpunkt zu erfiillen.

d) Tilgung aus sonstiger freier Liquiditat

Hat eine Projektgesellschaft wahrend der Laufzeit des
ihr von der Emittentin gewahrten Nachrangdarlehens
erfolgreich gewirtschaftet oder uberplanmafRig hohe
Ertrage erzielt, so besteht die Mdglichkeit, dass sie
dabei eine ausreichend hohe freie Liquiditat aufgebaut
hat, um das Nachrangdarlehen gegeniber der Emitten-
tin bzw. der jeweiligen zwischengeschalteten Gesell-
schaft zumindest teilweise aus freier Liquiditat zu tilgen.
Gelingt es der jeweiligen Projektgesellschaft nicht, freie
Liquiditat zur erwirtschaften, etwa wegen unterplanma-
Rigen Ertrdgen oder Einnahmeausféllen, besteht die
Maglichkeit, dass die betroffene Projektgesellschaft
zum Zeitpunkt der Tilgung nicht in der Lage ist, die Til-
gungszahlungen an die Emittentin bzw. an die zwischen-
geschalteten Gesellschaften zu leisten. Dies wiirde die
Liquiditat der Emittentin vermindern. Damit ware die
Emittentin dann nicht in der Lage, die Tilgungsanspri-
che der Anleger zum Falligkeitszeitpunkt zu erfiillen.
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Die wesentlichen tatsachlichen
und rechtlichen Risiken der

Vermogensanlage

Grundsatzliche Risikoerwagungen
Kenntnisnahme des Verkaufsprospektes und Prii-
fung der individuellen Situation

Vor einer Nachrangdarlehensvergabe an die UDI Immo
Sprint FESTZINS |l sollte der Anleger den Inhalt die-
ses Verkaufsprospektes eingehend zur Kenntnis neh-
men. Da jeder Anleger mit seiner Nachrangdarlehens-
vergabe personliche Ziele verfolgen kann, sollten die
Angaben und Annahmen in diesem Verkaufsprospekt
unter Berlcksichtigung der individuellen Situation sorg-
faltig geprift werden. Gegebenenfalls sollte sich der
Anleger von fachkundiger dritter Seite beraten lassen.

Risiken der Anlageform

Mit der Gewéhrung eines Nachrangdarlehens sind
flr den Anleger finanzielle Risiken verbunden. Durch
kiinftige Entwicklungen in rechtlicher, steuerlicher oder
wirtschaftlicher Hinsicht kann es zu Abweichungen der
tatsachlichen Entwicklung von der prognostizierten
Entwicklung kommen. Das Eintreten einzelner oder
mehrerer Risiken kann dazu filhren, dass die Zahlung
der Zinsen an den Anleger oder die Tilgung des Nach-
rangdarlehens bei Falligkeit an den Anleger nicht recht-
zeitig geleistet werden kann oder es zu einem Totalver-
lust des Anlagebetrages kommt.

I. Anlagegeféhrdende Risiken

Anlagegefahrdende Risiken sind solche Risiken, die zu
einem Teil- oder Totalverlust des Anlagebetrages fiih-
ren kénnen.

Bonitat der UDI Immo Sprint FESTZINS II

Der Anleger ist hinsichtlich der Zins- und Tilgungszah-
lung aus dem gewahrten Nachrangdarlehen unmittel-
bar auf die Bonitat der UDI Immo Sprint FESTZINS I
und auf die durch die Projektgesellschaften erzielten
wirtschaftlichen Ergebnisse angewiesen. Die Bonitat
und das fur den Anleger damit verbundene Ausfallri-
siko hinsichtlich der Zins- und Tilgungszahlung hangen
wesentlich davon ab, ob die Projektgesellschaften den
prognostizierten Ertrag erwirtschaften. Kann dieser
nicht wie geplant realisiert werden, kénnen die Zins-
und Tilgungszahlungen an die UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il GmbH & Co. KG bzw.an die zwischengeschal-
teten Gesellschaften ausbleiben, was die Liquiditat der
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Emittentin reduzieren wiirde. Damit besteht das Risiko,
dass auch die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
geleistet werden kénnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Liquiditatsrisiko

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann, ebenso wie die
Projektgesellschaften, Liquiditatsreserven bilden. Auf
Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaften wird
keine Liquiditatsreserve gebildet. Voraussetzung fiir
die Bildung einer Liquiditatsreserve ist, dass die Emit-
tentin oder die Projektgesellschaft in dem jeweiligen
Jahr Gewinne erzielt und die Gesellschafter der Emit-
tentin oder Projektgesellschaft die Bildung einer sol-
chen Liquiditatsreserve durch Gesellschafterbeschluss
beschlielen. Bei der Bemessung der Héhe dieser
Liquiditatsreserven, die zur Deckung von unvorherge-
sehen sich ergebenden Kosten, finanziellen Belastun-
gen oder Einnahmeausfallen vorgesehen sein werden,
wird die Geschaftsflihrung von Erfahrungswerten bei
ahnlichen Gesellschaften aus der Vergangenheit aus-
gehen. Es ist daher mdglich, dass diese Erfahrungs-
werte in einem Jahr deutlich Gberschritten werden und
die Kosten, Belastungen oder Einnahmeausfalle hoher
sind als erwartet. In diesen Fallen wirde die in die
Reserven eingestellte Liquiditat verbraucht und nicht
verzinst werden oder bei groReren Kosteniiberschrei-
tungen nicht ausreichen, um die Ausgaben zu decken,
sodass die Projektgesellschaft bzw. die Emittentin ihren
Zahlungsverpflichtungen nicht mehr uneingeschrankt
nachkommen kann.

Auch ist nicht auszuschlieRen, dass Finanzdienstleis-
tungsunternehmen oder Banken, bei denen die Emit-
tentin oder die jeweilige Projektgesellschaft ihre Liqui-
ditat angelegt haben, insolvent werden und somit das
bei diesen Unternehmen veranlagte Kapital verloren
geht. Mussen die Emittentin oder die jeweilige Projekt-
gesellschaft Liquiditdtsengpasse durch Aufnahme nicht
geplanten Fremdkapitals ausgleichen, fallen dadurch
zusétzliche Ausgaben an, die die Liquiditat der Emitten-
tin oder der jeweiligen Projektgesellschaft weiter belas-
ten kdnnen. Zudem konnen die Projektgesellschaf-
ten insolvent werden, in die das Kapital der Anleger



investiert wurde. Dies kénnte neben dem Ausfall der
laufenden Ertrdge aus diesen Projektgesellschaften
auch zum Verlust des investierten Kapitals fiihren. Dies
wirde die Liquiditat der Emittentin erheblich beein-
trachtigen und kann zu einer Insolvenz der Emittentin
selbst flhren.

Tritt eine Insolvenz bei einem anderen Geschéfts- bzw.
Vertragspartner der Emittentin oder der jeweiligen Pro-
jektgesellschaft ein, so kann es dazu kommen, dass
Forderungen gegen diese Vertragspartner nicht mehr
durchgesetzt werden konnen, es also zu einem Forde-
rungsausfall kommt. Dies wiirde die Liquiditatssituation
der Emittentin bzw. der jeweiligen Projektgesellschaft
belasten. Zu weiteren LiquiditatseinbuBen kann es
kommen, wenn fiir den insolventen Vertragspartner ein
Ersatz gefunden werden muss und dieser die Leistung
nur zu einem hoheren Preis als der bisherige Vertrags-
partner anbietet.

Das Eintreten auch nur eines der vorstehend beschrie-
benen Risiken kann auf Ebene der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il dazu fiihren, dass die Liquiditat der Emit-
tentin reduziert wird und deshalb die Zins- und Til-
gungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Auf Ebene der Projektgesellschaften wiirde der Eintritt
auch nur eines der vorstehend beschriebenen Risiken
zu einer Reduzierung, einer Verzégerung oder dem vol-
ligen Ausbleiben der Zins- und Tilgungszahlung an die
UDI Immo Sprint FESTZINS 1l bzw. an die zwischen-
geschalteten Gesellschaften fihren. Hierdurch kann
es auf Ebene der Emittentin zu einer Reduzierung der
Liquiditat und damit dazu kommen, dass die Emittentin
zum Félligkeitszeitpunkt nicht in der Lage ist, die Zins-
und Tilgungszahlungen an die Anleger rechtzeitig oder
vollstandig auszuzahlen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Einwerbung und Einzahlung des
Nachrangdarlehenskapitals

Die Prognoserechnung geht davon aus, dass bis zum
30.6.2018 (Ende der Zeichnungsfrist) ein Betrag von 15
Mio. Euro von Anlegern eingeworben und auf das Konto
der Emittentin eingezahlt werden wird. Gelingt es der mit
der Einwerbung des Nachrangdarlehenskapitals beauf-
tragten UDI Beratungsgesellschaft mbH nicht, Privat-
anleger in dem genannten Umfang flr eine Investition
in diese Vermdgensanlage zu gewinnen oder zahlen
Anleger trotz rechtswirksamer Zeichnung der Vermo-
gensanlage erst verspatet inr Nachrangdarlehen an die
Emittentin aus, so besteht die Gefahr, dass die Emitten-
tin auch erst verspéatet mit der Auszahlung des Nach-
rangdarlehenskapitals an die Projektgesellschaften

bzw. zwischengeschalteten Gesellschaften beginnen
kann. Dies kann zu, gegeniber den Prognosen redu-
zierten Zinseinnahmen der Emittentin fihren und die
Liquiditat der Emittentin reduzieren. Hierdurch kann es
dazu kommen, die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden kdnnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Rechtlich wirksame Nachrangdarlehensvertrage
Die Gewéahrung von Nachrangdarlehen an die Projekt-
gesellschaften oder die zwischengeschalteten Gesell-
schaften und von den zwischengeschalteten Gesell-
schaften an die Projektgesellschaften erfolgt Uber
Nachrangdarlehensvertrage. Stellt sich nach Abschluss
der Vertrége z. B. bei einer gerichtlichen Auseinander-
setzung zwischen Emittentin und Projektgesellschaft
heraus, dass diese Vertrage teilweise oder vollstandig
unwirksam sind, kann dies dazu fiihren, dass die Emit-
tentin moglicherweise keine oder nur geringere Zins-
anspriiche gegen die Projekigesellschaften bzw. die
zwischengeschalteten Gesellschaften geltend machen
kann. Dies wirde also zu geringeren Zinseinnahmen
der Emittentin fihren. Durch eventuelle Rechtsstreitig-
keiten Uber die Wirksamkeit der Nachrangdarlehensver-
trage kdnnen zudem zusétzliche, nicht prognostizierte
Kosten entstehen. Dies alles wiirde sich negativ auf die
Liquiditat der Emittentin auswirken. Hierdurch kann es
dazu kommen, die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden kdnnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Besicherung der Anlegernachrangdarlehen

Da die Nachrangdarlehen der Anleger an die UDI Immo
Sprint FESTZINS 1l unbesichert sind, kénnen die Anle-
ger im Falle der Insolvenz der Emittentin weder ihre
Forderung auf Tilgung des eingesetzten Kapitals noch
ihren Zinszahlungsanspruch aus Sicherheiten befriedi-
gen. Dies kann im Insolvenzfall dazu fuhren, dass die
Anspriiche der Anleger auf Zahlung der Zinsen und
auf Tilgung des Nachrangdarlehens bei Falligkeit nicht
rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang durchgesetzt
werden kdnnen oder es zu einem Totalverlust des Anla-
gebetrages kommt.

Fremdfinanzierung der Investition

Auf Ebene der Emittentin und auf Ebene der zwischen-
geschalteten Gesellschaften soll, mit Ausnahme der
Nachrangdarlehen von den Anlegern, kein Fremdka-
pital, insbesondere kein Bankdarlehen, aufgenom-
men werden. Geplant ist jedoch, dass die Projektge-
sellschaften, in die das Nachrangdarlehenskapital der
Anleger investiert werden soll und bei denen Georg
Hetz die Mehrheit der Gesellschaftsanteile halten wird,
die Planung, die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den
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Verkauf, den Kauf und die Vermietung der Immobilien in
Deutschland und den Kauf und Verkauf der Grundstu-
cke zumindest teilweise durch die Aufnahme von Bank-
krediten finanzieren. Da die Finanzierung rein aus dem
Nachrangdarlehenskapital wesentlich teurer ist als eine
Finanzierung mit Bankkredit, werden voraussichtlich
auch die Projektgesellschaften, bei denen ein beherr-
schender Einfluss von Georg Hetz nicht bestehen wird,
schon aus wirtschaftlichen Griinden einen Bankkredit
aufnehmen.

Die Entwicklung des Kapitalmarktes und der Finan-
zierungsbedingungen, insbesondere des Zinsniveaus,
kann nachteilige Effekte auf die wirtschaftliche Lage
der Projektgesellschaften haben. Es besteht somit die
Mdglichkeit, dass ein Vertrag Uber ein Bankdarlehen
Uberhaupt nicht oder, gegeniiber den Annahmen in der
Prognoserechnung, nur zu deutlich schlechteren Kon-
ditionen (hoherer Zinssatz, zusatzliche Kosten, héhere
Margen) zustande kommt.

In diesem Fall missten die Immobilien und Grundstiicke
zunachst oder endgiiltig vollstéandig oder mit einem gré-
Reren Anteil als geplant aus dem Nachrangdarlehens-
kapital der Anleger finanziert werden. Dies kann nega-
tive Folgen flr die Liquiditat der Projektgesellschaften
haben und dazu fiihren, dass die Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften geringer
ausfallen als prognostiziert oder ganz ausbleiben und
es fir die UDI Immo Sprint FESTZINS Il bzw. fir die
zwischengeschalteten Gesellschaften zu einem Total-
verlust des in die Projektgesellschaften investierten
Nachrangdarlehenskapitals kommt.

Vorstehendes gilt auch fiir den Fall, dass ein Vertrag
uber ein Bankdarlehen geschlossen wird, die jeweilige
Projektgesellschaft aber wegen steigender Kosten oder
geringerer Einnahmen als prognostiziert nicht in der
Lage ist, den Kapitaldienst des Bankdarlehens, also die
Zins- und Tilgungsleistungen aus dem Kreditvertrag,
zu erbringen und deshalb eine Anschlussfinanzierung
(Ablésung der bestehenden Fremdfinanzierung der
Projektgesellschaften durch eine neue Fremdfinanzie-
rung vgl. Seite 14) in Anspruch nehmen muss.

Da die Zinsentwicklung nicht vorhersehbar ist, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die jeweiligen
Projektgesellschaften zukiinftig nicht mehr in der
Lage sind, ihre Verbindlichkeiten gegeniber der Bank
zu begleichen, und/oder gegen andere Pflichten aus
dem Kreditvertrag mit der Bank verstolRen, sodass die
finanzierende Bank den Kreditvertrag kiindigt und die
noch valutierten Kreditbetrage fallig stellt. Sofern die
jeweiligen Projektgesellschaften die félligen Kredit-
schulden nicht begleichen kénnen, besteht ferner das

Risiko, dass die finanzierende Bank die Immobilien und
Grundstucke als die zur Verfligung stehende Sicherheit
verwertet.

Auf Ebene der Emittentin und auf Ebene der zwischen-
geschalteten Gesellschaften ist nach der Planung zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Aufnahme von
Fremdkapital nicht beabsichtigt. Wird entgegen dieser
Planungen dort dennoch ein Bankdarlehen aufgenom-
men, so kame es hierdurch zunachst zu einer tGberplan-
méaRigen Erhéhung der Kosten auf Ebene der Emit-
tentin bzw. der zwischengeschalteten Gesellschaften,
da die Kosten einer solchen Bankdarlehensaufnahme
(Zinsen, Bankbearbeitungsgebihren und Bankent-
gelte) in den Prognoserechnungen nicht berlicksich-
tigt wurden. Des Weiteren bestliinde dann die Gefahr,
dass die Emittentin bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften etwa wegen geringerer Einnahmen
aus den Projektgesellschaften nicht in der Lage ist,
den Kapitaldienst des Kredits, also die Zins- und Til-
gungsleistungen aus dem Kreditvertrag, zu erbringen
und deshalb eine Anschlussfinanzierung in Anspruch
nehmen muss. Sollte eine Anschlussfinanzierung nicht
zustande kommen, besteht zudem die Gefahr, dass die
Bank die ihr gestellten Sicherheiten verwertet und es
dadurch zu einer Insolvenz der Emittentin oder der zwi-
schengeschalteten Gesellschaften kommt.

Das Eintreten auch nur eines der vorstehend beschrie-
benen Risiken kann dazu fiihren, dass die Zahlung der
Zinsen an die Anleger oder die Tilgung des Nachrang-
darlehens an diese bei Falligkeit nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang geleistet werden kann oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Kiindigung und VerauRerbarkeit (Fungibilitat)

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt nach Ein-
gang des Nachrangdarlehensbetrages auf dem Konto
der Emittentin. Damit hat diese Vermdgensanlage fiir
jeden Anleger eine individuelle Laufzeit. Die Laufzeit
der Vermdgensanlage endet flr jeden Anleger spa-
testens mit dem Ablauf der Nachrangdarlehenslaufzeit
zum 30.6.2021. Die konkrete Laufzeit des Nachrang-
darlehens hangt davon ab, ob der Anleger oder die
Emittentin kindigt.

Eine vollstandige oder teilweise ordentliche Kiindigung
der Vermégensanlage durch den Anleger ist einmalig
zum 30.6.2020 mdglich. Da die Kundigungsfrist fur
diesen Kindigungstermin 12 Monate betragt, muss die
Kiindigungserklarung in Textform (§ 126 b BGB) bis
spéatestens 30.6.2019 bei der Emittentin eingegangen
sein. Damit betragt die Laufzeit der Vermdgensanlage
bei einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018 fiir jeden
Anleger, wie von § 5 a VermAnIG vorgesehen, mindes-
tens 24 Monate.
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Ist der Anleger aulerhalb des Kiindigungstermins auf
die Tilgung seines Anlagebetrages angewiesen, ist
dies nur durch teilweise oder vollstandige Abtretung
oder Verpfandung der Rechte und Anspriiche aus
dem Nachrangdarlehensvertrag an einen Dritten mdg-
lich. Eine solche Verfugung ist jeweils zum 30.6. eines
jeden Jahres zulassig und bedarf zu ihrer Wirksamkeit
der vorherigen Zustimmung der Emittentin in Textform
(§ 126 b BGB). Die Emittentin kann die Zustimmung
zu einer Abtretung verweigern, wenn die abgetretene
Forderung nicht durch 1.000 ohne Rest teilbar ist. Da
hierflr ein Vertragspartner gefunden werden muss und
ein organisierter Markt fir Nachrangdarlehensforde-
rungen nicht existiert, ist ein vorzeitiger Ruckfluss des
Nachrangdarlehenskapitals durch Verkauf bzw. Abtre-
tung nicht sichergestellt. Es ist auch mdglich, dass eine
Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen
kann. Es kann also sein, dass bei einem VerauRerungs-
wunsch kein Kaufer gefunden wird oder der Verkauf nur
zu einem geringeren Preis als gewlinscht erfolgen kann
und es damit zu einem Teilverlust des Anlagebetrages
kommt.

Diese Vermodgensanlage ist daher fiir Anleger, die
jederzeit die Moglichkeit haben wollen, auf 100 % des
eingebrachten Kapitals zuzugreifen, nicht geeignet.

UberplanmiRig hohes Kiindigungsvolumen

Den Anlegern steht im Rahmen dieser Vermdgensan-
lage ein einmaliges Kiindigungsrecht zum 30.6.2020
zu. Es besteht die Mdglichkeit, dass zu diesem Kiin-
digungstermin eine gréRere Anzahl von Anlegern
kindigt als prognostiziert. Die Emittentin ware dann
verpflichtet, zu diesem Zeitpunkt das Nachrangdarle-
henskapital an die kiindigenden Anleger zuriickzahlen
und die Zinszahlungen zu leisten. Reicht die laufende
Liquiditat der Emittentin hierflr nicht aus, misste sie
die an die Projektgesellschaften bzw. die zwischenge-
schalteten Gesellschaften gewahrten Nachrangdarle-
hen zumindest teilweise kiindigen. Hierzu soll der noch
abzuschlieende Nachrangdarlehensvertrag zwischen
Emittentin und Projekigesellschaft bzw. zwischen
Emmittentin und zwischengeschalteten Gesellschaften
ein Kiindigungsrecht vorsehen.

Die Projektgesellschaften sind aufgrund der Kiindigung
zur Tilgung des gekiindigten Nachrangdarlehensbetra-
ges und zur Zahlung der Zinsen verpflichtet. Zur Erwirt-
schaftung der Zins- und Tilgungszahlung an die Emit-
tentin besteht je nach den bei der Projektgesellschaft
bestehenden Mehrheitsverhaltnissen die Maglichkeit
der Verdullerung der Projektgesellschaft als Ganzes,
des Verkaufs der Immobilien und Grundstiicke durch
die Projektgesellschaft, der Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung durch die Projektgesellschaft
oder der Tilgung des Nachrangdarlehens und die

Leistung der Zinszahlung aus sonstiger freier Liquidi-
tat der Projektgesellschaft. (zu den Einzelheiten vgl.
Seite 40: a) Erwirtschaftung der Zins- und Riickzah-
lung durch die Projektgesellschaften).

Gelingt es den Projekigesellschaften zu dem Kiindi-
gungstermin nicht, die Zins- und Tilgungszahlungen an
die Emittentin bzw. die zwischengeschalteten Gesell-
schaften durch die vorstehend beschriebenen MaRnah-
men zu erwirtschaften, besteht die Mdglichkeit, dass die
Projektgesellschaften die gekiindigten Nachrangdarle-
hen der Emittentin nicht tilgen und die Zinszahlungen
nicht leisten kénnen und damit auch die Emittentin bzw.
die zwischengeschalteten Gesellschaften zum Kiindi-
gungszeitpunkt nicht in der Lage sind, die Tilgung der
Anlegernachrangdarlehen vorzunehmen und die Zinsen
zu bezahlen. Wegen der Nachrangigkeit der Nachrang-
darlehen ware der kiindigende Anleger in diesem Fall
verpflichtet, der Emittentin einen Zahlungsaufschub bis
zu dem Zeitpunkt zu gewahren, zu dem die Tilgung der
Nachrangdarlehen nicht mehr zum Vorliegen eines Insol-
venzantragsgrundes bei der Emittentin flihrt. Kénnen die
tbrigen Projektgesellschaften in der verbleibenden Lauf-
zeit der Vermdgensanlage nicht wieder ausreichende
Liquiditat erwirtschaften, um die Zins- und Tilgungszah-
lung an die Emittentin bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften zum Ende der Laufzeit der Nachrang-
darlehensvertrage zu bezahlen, wirde sich dies negativ
auf die Liquiditat der Emittentin auswirken und kann dazu
flhren, dass die Zins- und Tilgungszahlungen an die
nicht kiindigenden Anleger nicht rechtzeitig oder nicht
in vollem Umfang geleistet werden kdnnen oder es zu
einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Verkiirzung der Laufzeit

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann das Nachrang-
darlehen, wenn eine wirtschaftlich sinnvolle Investition
in neue Projekte nicht mehr mdglich ist, nach Ablauf
von mindestens 24 Monaten ab der Zeichnung durch
den letzten Anleger vollstéandig oder teilweise mit einer
Frist von 6 Monaten ordentlich kiindigen. In diesem
Fall endet der Zinsanspruch mit der Tilgung des Nach-
rangdarlehens. Dies hat zur Folge, dass die Anleger —
verglichen mit dem prognostizierten Zinsertrag eines
ungekiindigten Nachrangdarlehens (ber die gesamte
geplante Laufzeit der Vermdgensanlage bis zum
30.6.2021 — wegen der verkilrzten Laufzeit nur eine
geringere Zinszahlung von der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il erhalten.

Korrekte Planung der Nachrangdarlehenslaufzei-
ten und Nachrangdarlehensh6he

Voraussetzung fir die Fahigkeit der Emittentin, zu
den Falligkeitsterminen die Zins- und Tilgungszah-
lungen an die Anleger zu leisten, ist die korrekte
Planung der Nachrangdarlehenslaufzeiten und der
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Nachrangdarlehenshéhe der an die Projektgesellschaf-
ten bzw. die zwischengeschalteten Gesellschaften aus-
gereichten Nachrangdarlehen. Durch diese Planung
soll sichergestellt werden, dass, trotz der Ausreichung
von Nachrangdarlehen mit unterschiedlichen Laufzei-
ten und unterschiedlichen Darlehenshdhen, zu den
Falligkeitszeitpunkten der Zins- und Tilgungsanspruche
der Anleger ausreichend Liquiditat fir die Vornahme
dieser Zahlungen bei der Emittentin vorhanden ist. Die
Tilgungstermine der an die Projektgesellschaften bzw.
die zwischengeschalteten Gesellschaften gewahrten
Nachrangdarlehen miissen also auf die Falligkeitster-
mine der Tilgungsanspriche der Anleger abgestimmt
werden. Unterlaufen der Emittentin bei dieser Planung
Fehler, so kann es dazu kommen, dass zu den Fallig-
keitszeitpunkten der Zins- und Tilgungsanspriche der
Anleger keine ausreichende Liquiditat bei der Emitten-
tin vorhanden ist. Damit kann es dazu kommen, dass
die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht in der Lage
ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger
rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zahlen, oder es zu
einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Noch nicht feststehende Investitionsgiiter
(Blind-Pool-Risiko)

Die konkreten Projekte, in die die Nachrangdarlehens-
mittel investiert werden sollen, stehen zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch nicht fest. Daher besteht
die Mdglichkeit, dass sich die Auswahl dieser Projekte
trotz aller Sorgfalt bei der Priifung der Investitionskri-
terien als wirtschaftlich nachteilig erweist. Sollte ein
Projekt nicht die erwartete Rendite erbringen, besteht
die Mdoglichkeit, dass die jeweilige Projektgesellschaft
keine oder geringere Einnahmen als erwartet erzielt.
Hierdurch kann es zu einer reduzierten Liquiditat der
betroffenen Projektgesellschaft und damit zu einer
Reduzierung, einer Verzégerung oder dem voélligen
Ausbleiben der Zins- und Tilgungszahlung an die Emit-
tentin bzw. die zwischengeschalteten Gesellschaften
kommen. Damit kann es auf Ebene der Emittentin zu
einer Reduzierung der Liquiditat und damit dazu kom-
men, dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht
in der Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an
die Anleger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zah-
len, oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages
kommt.

Verfiigbarkeit und Auswahl der Anlageobjekte auf
Ebene der Projektgesellschaften

Weil die UDI Immo Sprint FESTZINS Il mittelbar Uber
die Projektgesellschaften bzw. (iber die zwischenge-
schalteten Gesellschaften in noch nicht feststehende
Anlageobjekte investieren wird, ist die Verfugbarkeit
und die Auswahl dieser Projekte und deren Standorte
durch die Geschéaftsflihrung der Emittentin, also durch
die Geschaftsfuhrer der Emittentin Georg Hetz und

Dipl.-Ing. Stefan Keller, malRgeblich dafiir, ob die Pro-
jektgesellschaften die prognostizierten wirtschaftlichen
Ergebnisse erwirtschaften und damit die Zins- und
Tilgungszahlung an die UDI Immo Sprint FESTZINS
Il bzw. an die zwischengeschalteten Gesellschaften
leisten konnen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass zum Zeitpunkt der Investition zu Beginn der Lauf-
zeit der Vermdgensanlage keine ausreichende Zahl
von geeigneten Projekten zur Verfligung steht, die eine
ausreichend hohe Wirtschaftlichkeit aufweisen und die
die Investitionskriterien erflllen. Infolgedessen besteht
die Mdglichkeit, dass die UDI Immo Sprint FESTZINS
Il nicht in dem geplanten Umfang direkt oder ber
zwischengeschaltete Gesellschaften in  Projektge-
sellschaften investieren kann oder das Nachrangdar-
lehenskapital direkt oder Uber zwischengeschaltete
Gesellschaften an weniger rentable Projektgesellschaf-
ten ausleihen muss. Dies wirde auf Ebene der Emit-
tentin bzw. der zwischengeschalteten Gesellschaften
zu héheren Kosten und niedrigeren Einnahmen fuhren.

Zudem kann die Eignung und Werthaltigkeit der zur
Auswahl stehenden Projekte von der Geschaftsfiihrung
der Emittentin, also von den Geschaftsflihrern Georg
Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller, nur auf Grundlage
von Gutachten, Plausibilittsprifungen und Erfahrung
beurteilt werden. Diese Grundlagen kdnnen sich als
fehlerhaft erweisen, was zu negativen Ergebnisabwei-
chungen, einer Verminderung der Liquiditat auf Ebene
der Projektgesellschaften und damit auch zu einer
Reduzierung, einer Verzdgerung oder dem vélligen
Ausbleiben der Zins- und Tilgungszahlungen an die
Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften flhren kann.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il im Durchschnitt aller Projekt-
gesellschaften nicht die Mindestrendite erwirtschaftet,
die sie zur Deckung ihrer laufenden Verwaltungs- und
Nachrangdarlehensnebenkosten sowie zur Zahlung von
Zins- und Tilgungsleistungen an die Anleger braucht.

Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken hétte zur
Folge, dass es auf Ebene der Emittentin zu einer Redu-
zierung der Liquiditat und damit dazu kommen kann,
dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht in der
Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anle-
ger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zahlen, oder
es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Die Anleger haben weder auf die Auswahl der Projekte
noch darauf Einfluss, in welchem Stadium der Entwick-
lung sich diese Projekte befinden. Diese Entscheidun-
gen werden ausschlieBlich von der Geschaftsflihrung
der UDI Immo Sprint FESTZINS 11, also von Georg Hetz
und Dipl.-Ing. Stefan Keller, getroffen.
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Verkauf der Anlageobjekte auf Ebene der Projekt-
gesellschaften, Verkauf der Projektgesellschaften
selbst, Tilgung aus sonstiger freier Liquiditat oder
Zustandekommen einer Anschlussfinanzierung
Die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG
wird die Gelder der Anleger plangemal (iber Projekt-
gesellschaften bzw. (iber zwischengeschaltete Gesell-
schaften in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung
von energieeffizienten Immobilien in Deutschland und
in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken investie-
ren, auf denen derartige Immobilien errichtet werden
sollen.

Zum Laufzeitende dieser Vermdgensanlage, also zum
30.6.2021, ist geplant, dass die Projektgesellschaften
die Nachrangdarlehen der Emittentin bzw. der zwi-
schengeschalteten Gesellschaften tilgen und die Zins-
zahlungen leisten. Hierzu kommt es auch, wenn die
Emittentin aufgrund von UberplanméRig vielen Kin-
digungen der Anleger Liquiditat bendtigt und deshalb
die Nachrangdarlehensvertrdge zwischen Emittentin
und Projektgesellschaften bzw. zwischengeschalteten
Gesellschaften zumindest teilweise klindigt oder wenn
die Emittentin von ihrem Kiindigungsrecht Gebrauch
macht.

Zur Erwirtschaftung der Zins- und Tilgungszahlung
an die Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften besteht je nach den bei den Projekt-
gesellschaft bestehenden Mehrheitsverhaltnissen die
Moglichkeit der VerauBerung der Projektgesellschaft
als Ganzes, des Verkaufs der Immobilien und Grund-
sticke durch die Projektgesellschaft, der Inanspruch-
nahme einer Anschlussfinanzierung durch die Projekt-
gesellschaft oder der Tilgung des Nachrangdarlehens
und der Zinszahlung aus sonstiger freier Liquiditat der
Projektgesellschaft.

Es besteht die Mdglichkeit, dass der Verkauf der
Gesellschaft als Ganzes, der Verkauf der Immobilien
und Grundstiicke oder, die Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung durch die Projektgesellschaften
aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Griin-
den nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zum geplanten
Verkaufspreis zustande kommt bzw. eine Anschluss-
finanzierung nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zu den
geplanten Konditionen dargestellt werden kann.

Auch kénnte eine Tilgung der Nachrangdarlehen aus
sonstiger freier Liquiditat nicht zustande kommen,
etwa wenn die jeweilige Projektgesellschaft nicht hin-
reichend UberplanmaRige Ertrage erzielt hat, die den
Aufbau freier Liquiditat bei der jeweiligen Projektgesell-
schaft ermdglichen (vgl. Seite 15: ,Tilgung aus sons-
tiger freier Liquiditat®)

In allen genannten Fallen kann es zu negativen Aus-
wirkungen auf die Liquiditat der Projektgesellschaften
kommen und kénnte dazu flihren, dass diese nicht, nicht
rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang ihren Zahlungs-
verpflichtungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag mit
den zwischengeschalteten Gesellschaften bzw. mit der
UDI Immo Sprint FESTZINS Il nachkommen kénnen.

Der Eintritt auch nur eines dieser Risiken hatte zur
Folge, dass die Zinszahlungen der Projektgesellschaf-
ten an die Emittentin bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften ausbleiben wiirden. Dies wirde sich
negativ auf die Liquiditat der Emittentin auswirken und
hatte zur Folge, dass die Emittentin die Zins- und Til-
gungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang zahlen kann oder es zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Missen eine oder mehrere Projektgesellschaften bei
der VerauBerung eines Anlageobjektes Preisabschléage
hinnehmen, etwa wegen eines Mangels oder Scha-
den am Anlageobjekt, und erzielen sie daher einen
gegeniber der Planung deutlich niedrigeren Verkaufs-
preis, so kénnen sie das von der Emittentin bzw. von
den zwischengeschalteten Gesellschaften gewahrte
Nachrangdarlehen, wenn sie Uber keine sonstige freie
Liquiditat verfigen, zum Ende der Laufzeit der Vermo-
gensanlage nur teilweise oder gar nicht tilgen und auch
die Zinsanspruche nur teilweise oder gar nicht erfillen.
Gelingt es diesen Projektgesellschaften zudem in der
Folgezeit nicht, ein neues Projekt zu akquirieren, aus
dem sie wieder Einnahmen erzielen, so bestehen die
Anspriiche der Emittentin bzw. der zwischengeschal-
teten Gesellschaften zwar fort, sind aber wegen der
Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen gegen die Pro-
jektgesellschaften nicht durchsetzbar. Damit wiirde der
Emittentin zum Zeitpunkt der Beendigung dieser Ver-
mobgensanlage eingeplante Liquiditdt zur Tilgung der
Nachrangdarlehen der Anleger und fir die Zinszahlung
fehlen, sodass diese nicht oder nicht vollstandig in der
Lage ist, die Nachrangdarlehen der Anleger zu tilgen
bzw. die Verzinsung zu zahlen. Da der Emittentin nach
Beendigung der Vermdgensanlage auch von anderer
Seite keine Liquiditat mehr zufliedt, kdnnte dies dazu
flhren, dass die Anspriiche der Anleger auf vollstandige
Tilgung und auf die Verzinsung aus der Laufzeit der Ver-
mdgensanlage, ebenso wie die zusatzliche Verzinsung
fr die Zeit des Vorliegens der Voraussetzung der Nach-
rangigkeit zwar weiter bestehen, sich aber wegen der
Nachrangigkeit der Darlehen gegeniber der Emittentin
nicht durchsetzen lassen. Diese Anspruche verjahren
gerechnet ab dem Ende des Jahres, in dem der Zins-
bzw. Tilgungsanspruch entstanden ist, in 3 Jahren.

Der Eintritt dieses Risikos hatte damit zur Folge, dass
die Zins- und Tilgungszahlungen, ebenso wie die
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zusatzliche Verzinsung flr die Zeit des Vorliegens der
Voraussetzung der Nachrangigkeit, an die Anleger
nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang gezahit
werden kdnnen oder es zu einem Totalverlust des Anla-
gebetrages kommt.

Kostensteigerung auf Ebene der Projektgesell-
schaften / Baukosten

Kommt es nach der Investition der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il bzw. der zwischengeschalteten Gesell-
schaften in eine Projektgesellschaft dort zu unvor-
hergesehenen Kostensteigerungen, etwa durch eine
Erhéhung der Baukosten oder eine mangelhafte Bau-
ausfiihrung, so kann dies die Liquiditat der jeweiligen
Projektgesellschaft negativ beeinflussen. Dies kann
dazu flhren, dass diese nicht, nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang ihren Zahlungsverpflichtungen
aus dem Nachrangdarlehensvertrag mit den zwischen-
geschalteten Gesellschaften bzw. der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il nachkommen kann. Hierdurch kann es auf
Ebene der Emittentin zu einer Reduzierung der Liquidi-
tat und damit dazu kommen, dass die Emittentin zum
Falligkeitszeitpunkt nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger rechtzeitig oder in
vollem Umfang zu zahlen, oder es zu einem Totalver-
lust des Anlagebetrages kommt.

Gewabhrleistung

Die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG
wird die Gelder der Anleger plangemaf (iber zwischen-
geschaltete Gesellschaften bzw. Uber Projektgesell-
schaften in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung von
energieeffizienten Immobilien in Deutschland und in
den Kauf und Verkauf von Grundstlicken investieren,
auf denen derartige Immobilien errichtet werden sollen.

Dabei besteht die Mdglichkeit, dass die gekauften
Grundstuicke und Immobilien oder die errichteten Immo-
bilien Sachmangel aufweisen. So besteht insbesondere
die Méglichkeit, dass eine fehlerhafte Planung und Ent-
wicklung zu Fehlern beim Bau der Immobilie flihrt, dass
vorgesehene Bauelemente nicht oder nicht in entspre-
chender Qualitat geliefert werden oder eine Immobilie
nicht entsprechend den Planungen erstellt wird. Bei
Sachmaéngeln bestehen in der Regel Gewahrleistungs-
anspriiche der Projektgesellschaften gegeniiber dem
Verkaufer bzw. gegeniiber dem Bauunternehmen, das
die Errichtung der Immobilien verantwortet. Bei einer
Insolvenz des Verkdufers bzw. Bauunternehmens
besteht die Mdglichkeit, dass sich Mangelgewahrleis-
tungsanspriiche gegen diese trotz der Stellung von
Blrgschaften nicht oder nicht vollstéandig durchsetzen
lassen. Dies wirde dazu filhren, dass die jeweilige
Projektgesellschaft die Kosten der Mangelbeseitigung
selbst tragen misste.

Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass magli-
che Bauméngel erst nach Ablauf von Garantiezeiten,
Verjahrungs- und/oder Ausschlussfristen zur Geltend-
machung von Mangelgewahrleistungsrechten oder
vergleichbaren Ausgleichsanspriichen erkannt werden.
In diesen Fallen kénnte die jeweilige Projekigesell-
schaft keinen Riickgriff auf Dritte nehmen und misste
somit fir die Mangelbeseitigung und/oder sonstige mit
dem Baumangel verbundene negative Folgen selbst
aufkommen. Zudem besteht die Mdoglichkeit, dass
Gewahrleistungsanspriiche gegen den Vertragspartner
auf dem Rechtsweg durchgesetzt werden miissen und
hierdurch Kosten fiir die Rechtsverfolgung und Scha-
den durch die Verzdgerung der Mangelbeseitigung
entstehen.

Jedes der vorgenannten Risiken kann sich negativ auf
die Liquiditat der Projektgesellschaften auswirken und
zu ausbleibenden, reduzierten oder verzdgerten Zins-
und Tilgungszahlungen an die zwischengeschalteten
Gesellschaften bzw. die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l
flhren. Hierdurch kann es auf Ebene der Emittentin zu
einer Reduzierung der Liquiditat und damit dazu kom-
men, dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht
in der Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an
die Anleger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zah-
len, oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages
kommt.

Rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen
Das Konzept dieser Nachrangdarlehensvergabe durch
die Anleger beruht auf den rechtlichen, steuerlichen
und aufsichtsrechtlichen Bedingungen zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich diese durch Gesetzesanderungen
oder durch Anderungen der Auslegung und Anwen-
dung bestehender Gesetze durch Rechtsprechung
sowie Finanz- und Aufsichtsbehdrden andern.

Dies kénnte zu Einnahmeausfallen bei den Projektge-
sellschaften und damit dazu fiihren, dass diese ihre
Zins- und Tilgungszahlungen an die zwischengeschal-
teten Gesellschaften bzw. an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il nicht rechtzeitig, nicht in vollem Umfang
oder gar nicht leisten kdnnen. Zudem kénnen Anderun-
gen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedin-
gungen auch auf Ebene der Emittentin bzw. der zwi-
schengeschalteten Gesellschaften zu hdheren Kosten
flhren, etwa im Falle einer Steuererhéhung. In beiden
Fallen kann es also dadurch auf Ebene der Emitten-
tin zu einer Reduzierung der Liquiditat und damit dazu
kommen, dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt
nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen
an die Anleger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu
zahlen, oder es zu einem Totalverlust des Anlagebe-
trages kommt.
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Prognosen

Aussagen uber zukinftige Entwicklungen in diesem
Verkaufsprospekt beruhen auf Prognosen, Analysen
und langjahriger Erfahrung. Dies betrifft vor allem die
Aussagen uber die Hohe der Einnahmen aus der Ver-
mietung der Immobilien sowie uber die Immobilien-
marktentwicklung und tber die Zahlung der Verzinsung
und der Tilgungsleistungen der Projektgesellschaften
bzw. der zwischengeschalteten Gesellschaften an die
Emittentin.

Prognosen und Einschatzungen beinhalten jedoch
grundsétzlich Unsicherheiten. Deshalb kann die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il fir die im Verkaufsprospekt
prognostizierten Entwicklungen keine Garantie (ber-
nehmen. Eine Abweichung von den Prognosen kann
die Einnahmen und damit die Liquiditdt der Projekt-
gesellschaften reduzieren und damit die Zins- und Til-
gungszahlungen an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften bzw. an die UDI Immo Sprint FESTZINS I
verzogern, verringern oder ganz ausschliefen. Hier-
durch kann es auf Ebene der Emittentin zu einer Redu-
zierung der Liquiditdt und damit dazu kommen, dass
die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht in der Lage
ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger
rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zahlen, oder es zu
einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

a) Marktentwicklung im Immobilienbereich

Sollte sich die Immobilienmarktsituation lokal oder nati-
onal gegeniiber der Situation bei Prospektaufstellung
nachteilig verandern, so kénnen Planung, Entwick-
lung, Bau, Betrieb, Kauf, Verkauf und Vermietung von
energieeffizienten Immobilien in Deutschland und der
Kauf und Verkauf von Grundstiicken nicht mehr, nicht
zu den geplanten Bedingungen oder nur mit zeitlicher
Verzdgerung erfolgen. Dies kann zu niedrigeren oder
ausbleibenden Zins- und Tilgungszahlungen aus den
Projektgesellschaften an die zwischengeschalteten
Gesellschaften bzw. an die UDI Immo Sprint FEST-
ZINS |l fihren und damit die Liquiditat der Emittentin
reduzieren. Dies hatte zur Folge, dass die Zins- und Til-
gungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

b) Zinszahlung

Hoéhe und Zeitpunkt der Zinszahlung an die Anleger
sind wegen der Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen
von der Hohe der Ertrédge bei den Projektgesellschaf-
ten abhangig. Werden auf Ebene der Projektgesell-
schaften keine hinreichenden Ertrage erwirtschaftet,
vermindert dies die Liquiditat der Projektgesellschaften,
sodass diese die Zins- und Tilgungsleistungen aus den
Nachrangdarlehen der zwischengeschalteten Gesell-
schaften bzw. der Emittentin nicht bedienen kdnnen.

Hierdurch kann es auf Ebene der Emittentin zu einer
Reduzierung der Liquiditdt und damit dazu kommen,
dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht in der
Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anle-
ger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zahlen, oder
es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Erwirtschaftung der zur Leistung der Zins- und
Tilgungszahlungen notwendigen Mittel

Zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage, nach
UberplanmaRig hoher Kindigung durch die Anleger
oder nach Kiindigung durch die Emittenten, miissen die
Projektgesellschaften die fiir die Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die Emittentin notwendigen finanziellen
Mittel erwirtschaften. Hierfir bestehen je nach den bei
der Projektgesellschaft bestehenden Mehrheitsver-
haltnissen die Mdglichkeit der VerduRerung der Pro-
jektgesellschaft als Ganzes. Zudem kdénnen die Anla-
geobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften durch
die Projektgesellschaften verkauft werden. Aulerdem
besteht die Mdglichkeit der Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung durch die Projektgesellschaft
oder der Tilgung des Nachrangdarlehens aus sonstiger
freier Liquiditat der Projektgesellschaft.

Es besteht hierbei die Gefahr, dass der Verkauf der
Projektgesellschaften, der Verkauf der Anlageobjekte
oder eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur unter
deutlich schlechteren Konditionen zustande kommt
(niedrigerer Verkaufspreis fiir die Projektgesellschaften
oder die Anlageobjekte, schlechtere Konditionen der
Anschlussfinanzierung) als prognostiziert.

In allen genannten Fallen kann es zu einer Reduzierung
der Einnahmen und damit einer Reduzierung der Liqui-
ditat der Projektgesellschaften kommen. Dies kann
dazu fUhren, dass die Projektgesellschaften nicht in der
Lage sind, die Zins- und Tilgungsleistungen aus den
Nachrangdarlehen der zwischengeschalteten Gesell-
schaften bzw. der Emittentin an diese rechtzeitig und
vollstdndig zu leisten. Dies wirde auch die Liquiditat
der Emittentin beeintrachtigen und kann dazu fiihren,
dass die Emittentin nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungszahlungen rechtzeitig oder vollstdndig an die
Anleger zu bezahlen, oder dass es zu einem Totalver-
lust des Anlagebetrages kommt.

Verspatete Fertigstellung

Zudem kénnten die Immobilien, die lber Projektgesell-
schaften durch die UDI Immo Sprint FESTZINS |l finan-
ziertwerden, spater als zum geplanten oder vereinbarten
Termin fertiggestellt werden. Bestehen keine Anspriiche
gegen die beauftragten Bauunternehmen wegen dieser
Verspatung oder kdnnen diese nicht durchgesetzt wer-
den (etwa wegen einer Insolvenz des Unternehmens),
sind die durch die Verzégerung entstehenden Schaden
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(z. B. durch Mietausfall) von der Projektgesellschaft zu
tragen. Dieselbe Folge trate ein, wenn die Verzdgerung
ihre Ursache in Streiks, hoherer Gewalt oder anderen
unabwendbaren Umstanden hatte.

Folge des vorgenannten Risikos kann es daher sein,
dass es zu einer Erhéhung der Kosten bzw. zu einer
Reduzierung der Einnahmen (z. B. in Form von Mietein-
nahmen) auf Ebene der Projektgesellschaften kommt.
Damit besteht die Gefahr, dass die Projektgesellschaf-
ten nur reduzierte, verzdgerte oder ganz ausbleibende
Zahlungen an die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten bzw. an die UDI Immo Sprint FESTZINS Il leisten
kénnen. Da sich hierdurch die Liquiditat der Emittentin
reduziert, kann es dazu kommen, dass die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Entwicklung des Immobilienmarktes

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
wird die Gelder der Anleger plangemaR uber Projekt-
gesellschaften bzw. Uber zwischengeschaltete Gesell-
schaften in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung
von energieeffizienten Immobilien in Deutschland und
in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken investie-
ren, auf denen derartige Immobilien errichtet werden
sollen.

Das wirtschaftliche Ergebnis der Vermdgensanlage
héngt damit malgeblich vom Markt- bzw. Ertragswert
der Immobilien ab, die von den Projektgesellschaften
geplant, entwickelt, gebaut, betrieben, gekauft, ver-
kauft oder vermietet werden sollen. Der Markt- bzw.
Ertragswert der Immobilien wiederum ist unter ande-
rem abhangig vom Standort der Immobilien, vom Ver-
mietungsstand, von der Entwicklung der Mieten in der
jeweiligen Region, vom Zustand der Immobilien, von
den Verwendungsmadglichkeiten, von der Veranderun-
gen des Marktumfeldes, von den Branchengewohn-
heiten, von den Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie
von den Vorlieben der Gesellschaft. Sollten sich diese
aulleren wirtschaftlichen Bedingungen auf den jewei-
ligen Immobilienmarkten nachteilig verandern und zu
einem Absinken des Markt- bzw. des Ertragswertes der
Immobilien fiihren, kann dies das Ergebnis der Projekt-
gesellschaften und damit ihre Fahigkeiten zur Zahlung
der vereinbarten Verzinsung und der Tilgung an die
Emittentin bzw. an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften negativ beeintrachtigen. Da sich hierdurch
die Liquiditat der Emittentin reduziert, kann es dazu
kommen, dass die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden kénnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Verkehrssicherungspflicht

Ziel der UDI Immo Sprint FESTZINS Il ist es, entwe-
der direkt in Projektgesellschaften oder indirekt tber
zwischengeschaltete Gesellschaften in Projekigesell-
schaften zu investieren. Hierdurch sollen diese Pro-
jektgesellschaften in die Lage versetzt werden, aus-
gesuchte Immobilien in Deutschland zu planen, zu
entwickeln, zu bauen, zu betreiben, zu kaufen, zu ver-
kaufen und zu vermieten und Grundstiicke zu kaufen
und zu verkaufen, auf denen diese Immobilien errichtet
werden sollen. Die Projektgesellschaften tragen daher
die damit verbundenen, nachfolgend genannten Bau-
herrenrisiken. Wenn die jeweilige Projektgesellschaft
Eigentimerin des Grundstiickes oder der Immobilie
geworden ist, haftet die jeweilige Projektgesellschaft fiir
Gefahren, die sich aus dem Zustand des Grundbesitzes
oder der Immobilie ergeben oder von dem Grundbesitz
bzw. der Immobilie ausgehen (wie beispielsweise aus
der Verletzung einer Verkehrssicherungspflicht). Even-
tuelle Schadensersatzanspriiche Dritter aus der Ver-
letzung dieser Pflichten hat die jeweilige Projektgesell-
schaft zu tragen. Folge des vorgenannten Risikos kann
es daher sein, dass es zu einer Erhdhung der Kosten
bzw. zu einer Reduzierung der Einnahmen auf Ebene
der Projektgesellschaften kommt. Damit besteht die
Gefahr, dass die Projektgesellschaften nur reduzierte,
verzdgerte oder ganz ausbleibende Zahlungen an
die zwischengeschalteten Gesellschaften bzw. an die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il leisten kénnen. Da sich
hierdurch die Liquiditat der Emittentin reduziert, kann
es dazu kommen, dass die Zins- und Tilgungszahlun-
gen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vol-
lem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Altlasten und Bebaubarkeit des Grundstiicks

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
bereits zum Zeitpunkt des Erwerbes nicht bekannte
Altlasten auf dem jeweiligen Grundstiick befinden, die
dazu flhren, dass die Projektgesellschaft aufgrund von
gesetzlichen Bestimmungen, behdérdlichen Verfligun-
gen oder aufgrund anderer Verpflichtungen gezwungen
ist, diese Altlasten auf ihre Kosten zu beseitigen. War
es nicht maglich, die Haftung fir derartige Altlasten im
Grundstiickskaufvertrag dem Verkaufer aufzuerlegen,
hat die jeweilige Projektgesellschaft die Beseitigungs-
kosten zu tragen. AulRerdem kann die Projektgesell-
schaft z. B. wegen Verzdgerungen beim Bau von Mie-
tern oder von sonstigen betroffenen dritten Personen
auf Schadensersatz in Anspruch genommen werden,
ohne dass ihr diese Kosten von dem Verkaufer oder
von Dritten erstattet werden.

AulRerdem besteht die Mdglichkeit, dass sich ein erwor-
benes Grundstlick erst nach dem Kauf als nicht bebaubar
herausstellt, etwa weil bestimmte geschiitzte Pflanzen
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und Tiere entdeckt werden, die auf dem Grundstlick
leben oder briten oder archdologische Funde gemacht
werden, die eine Uberbauung ausschlieBen. Aber auch
wenn solche Tatsachen eine Bebauung im Einzelfall
nicht vollsténdig ausschlielen, so kdnnen diese doch
dazu fuhren, dass Kosten entstehen, z. B. fir die Ausgra-
bungsarbeiten bei archdologischen Funden oder durch
notwendig werdende Umplanungen des Bauvorhabens,
die von der jeweiligen Projektgesellschaft zu tragen sind.

Folge der vorgenannten Risiken kann es daher sein,
dass es zu einer Erhéhung der Kosten bzw. zu einer
Reduzierung der Einnahmen auf Ebene der Projekt-
gesellschaften kommt. Damit besteht die Gefahr, dass
die Projektgesellschaften nur reduzierte, verzogerte
oder ganz ausbleibende Zahlungen an die zwischen-
geschalteten Gesellschaften bzw. an die UDI Immo
Sprint FESTZINS |l leisten kénnen. Da sich hierdurch
die Liquiditdt der Emittentin reduziert, kann es dazu
kommen, dass die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden kénnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Unrichtige Sachversténdigen-Gutachten

Die Abnahme von Bauleistungen durch die Projektge-
sellschaften soll auf Grundlage von Gutachten erfol-
gen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
beauftragten Sachverstandigen unrichtige Gutachten
erstellen und die Immobilie damit nicht den im Gut-
achten bestétigten Qualitatsstandards entspricht oder
Mangel aufweist, die der Sachverstandige nicht erkannt
hat. Dies kann dazu fiihren, dass Baumangel unerkannt
bleiben, was zu einem spateren Zeitpunkt zu Kosten flr
die Beseitigung dieser Mangel flihren kann. Soweit der
Sachverstandige (iber eine Haftpflichtversicherung flr
berufliches Fehlverhalten verfiigt, kbnnte die Versiche-
rungssumme nicht ausreichend sein, um etwaig entste-
hende Kosten der Projektgesellschaften abzudecken.

Folge hiervon kénnte es sein, dass es zu einer Erho-
hung der Kosten bzw. zu einer Reduzierung der Ein-
nahmen auf Ebene der Projektgesellschaften kommt.
Damit besteht die Gefahr, dass die Projektgesellschaf-
ten nur reduzierte, verzdgerte oder ganz ausbleibende
Zahlungen an die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten bzw. an die UDI Immo Sprint FESTZINS |l leisten
kénnen. Da sich hierdurch die Liquiditat der Emittentin
reduziert, kann es dazu kommen, dass die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang gezahlt werden konnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Rechtsstreitigkeiten
Im Zusammenhang mit der Planung und Entwicklung,
dem Bau, dem Betrieb, dem Kauf, dem Verkauf oder

der Vermietung von Immobilien in Deutschland und
dem Kauf und Verkauf von Grundstlicken sowie auf-
grund sonstiger Vertrage kann es zu Rechtsstreitigkei-
ten der jeweiligen Projektgesellschaft oder der Emit-
tentin mit Dritten kommen. Im Falle des Unterliegens
oder im Falle des Abschlusses eines Vergleichs, hat die
jeweilige Projektgesellschaft oder die Emittentin nicht
eingeplante Gerichts- und Anwaltskosten zu tragen.
Folge hiervon kénnte es sein, dass es zu einer Erho-
hung der Kosten auf Ebene der Projektgesellschaften
oder der Emittentin kommt. Auf Ebene der Projektge-
sellschaften besteht damit die Gefahr, dass diese nur
reduzierte, verzdgerte oder ganz ausbleibende Zahlun-
gen an die zwischengeschalteten Gesellschaften bzw.
an die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l leisten kénnen.
Da sich hierdurch die Liquiditat der Emittentin reduziert,
kann es dazu kommen, dass die Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht
in vollem Umfang gezahlt werden kénnen oder es zu
einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt. Die-
selbe Folge hatte es, wenn diese zusatzlichen Kosten
auf Ebene der Emittentin auftreten wiirden.

Vermietung der Immobilien

Das wirtschaftliche Ergebnis der Projektgesellschaften
hangt, soweit die Projektgesellschaften die jeweilige
Immobilie nicht zuvor veraufern, auch von den erziel-
ten Mieteinnahmen aus der Vermietung der Immobilie
ab. Es besteht daher das Risiko von gegenliber den
Prognosen reduzierten Einnahmen der Projektgesell-
schaften aus der Vermietung der Immobilien und von
l&ngeren Leerstandzeiten als prognostiziert.

Ob und zu welchen Konditionen Mietvertrdge abge-
schlossen bzw. Anschluss- oder Neuvermietungen rea-
lisiert werden kdénnen, ist unter anderem von den Ent-
wicklungen der ortlichen Mietmarkte und den lokalen
Rahmenbedingungen fir den jeweiligen Immobiliens-
tandort abhangig. Sinkt die Nachfrage auf dem jewei-
ligen lokalen Markt, kbnnen auch nur geringere Mieten
realisiert werden.

Sollte sich die wirtschaftliche Situation der Mieter ver-
schlechtern, wirkt sich dies negativ auf die Einnahmen
der Projektgesellschaften aus. Bei fehlender Bonitat
der Mieter, bei Vertragsuntreue der Mieter oder Zah-
lungsverzug der Mieter kann es zu Einnahmeausfallen
bei den Projektgesellschaften kommen.

Auch kénnte es sein, dass — entgegen den Prognosen —
zukiinftig die Miete der Immobilien nicht erhéht werden
kann oder sich fur den Fall einer Neuvermietung sogar
verringert. Die Projektgesellschaften tragen in diesem
Zusammenhang das Risiko, dass Mieter einem Miet-
erhdhungsverlangen (beispielsweise nach Umbaumal-
nahmen oder Sanierungen) nicht zustimmen und ein
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solches Verlangen auch nicht gerichtlich durchgesetzt
werden kann und sie in diesen Fallen die Kosten fur
Umbau- und/oder SanierungsmalRnahmen zu tragen
haben, ohne dass diese durch entsprechende Einnah-
men kompensiert werden.

Dariiber hinaus ist es mdglich, dass die Anspriche
der Projektgesellschaften aus den Mietvertragen nicht
durchsetzbar sind oder dass die Mieter die Miete auf-
grund von Méangeln der Mietsache mindern. Zudem
besteht das Risiko, dass einzelne Bestimmungen in
den Mietvertragen nicht wirksam sind und dass hier-
durch niedrigere Mieteinnahmen erzielt werden.

Ferner kénnen Umbau- oder Renovierungsmalinah-
men erforderlich werden, um von den Mietern ver-
ursachte Beschadigungen zu beseitigen. Die hierfir
entstehenden Kosten sind von den jeweiligen Projekt-
gesellschaften zu tragen, wenn diese zusatzliche Kos-
ten nicht versichert oder versicherbar sind oder nicht
von den Mietern ersetzt werden (missen) bzw. ersetzt
werden kdnnen oder die Schaden wahrend der Dauer
des Mietverhéltnisses unerkannt bleiben oder Scha-
densersatzanspriiche gegen die jeweiligen Mieter nicht
durchsetzbar und/oder bereits verjéhrt und/oder Mieter
nicht mehr auffindbar sind.

Auch Leerstandszeiten der Immobilie (beispielsweise
bei fehlender Anschlussvermietung oder einem Mie-
terwechsel) sowie erforderliche UmbaumaRnahmen
im Zusammenhang mit einer Anschlussvermietung
kdnnen Einnahmeausfélle bzw. zusatzliche Kosten
zur Folge haben, die von den jeweiligen Projektgesell-
schaften zu tragen sind.

Folge aller vorgenannten Risiken kann eine Erho-
hung der Kosten bzw. eine Reduzierung der Einnah-
men auf Ebene der Projektgesellschaften sein. Damit
besteht die Gefahr, dass die Projektgesellschaften
nur reduzierte, verzdgerte oder ganz ausbleibende
Zahlungen an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften bzw. an die UDI Immo Sprint FESTZINS Il
leisten kénnen. Da sich hierdurch die Liquiditat der
Emittentin reduziert, kann es dazu kommen, dass die
Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht
rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang gezahlt wer-
den kdnnen oder es zu einem Totalverlust des Anla-
gebetrages kommt.

Notwendige Reparatur- und

InstandhaltungsmafRnahmen

Werden die Immobilien nach Planung und Errichtung
von der jeweiligen Projektgesellschaft nicht verdu-
Rert, sondern selbst betrieben, ist die Wertentwick-
lung der Immobilie und damit die erzielbaren Miet-
einnahmen auch von den getroffenen Reparatur- und

InstandhaltungsmafRnahmen abhangig. Werden solche
MaRnahmen nicht, nicht rechtzeitig oder nicht ord-
nungsgemal durchgeflhrt, kann sich der Wert der
Immobilie reduzieren, was zu geringeren Mieteinnah-
men flr die Projektgesellschaft flihren kann.

Soweit der Auftrag zur Wartung, Instandhaltung, Funk-
tionsiiberwachung und Stérungsbeseitigung der Immo-
bilie selbst oder der in ihr verbauten Haustechnik nicht
gegen eine feste Vergitung mit einem Dienstleister
vereinbart werden kann, besteht die Gefahr, dass die
Kosten hierflir das prognostizierte Mal} tiberschreiten.
Dasselbe gilt bei aulerplanméaRigen Instandhaltungs-
mafinahmen (wie z. B. bei einem Mieterwechsel, wenn
die Ubernahme der Renovierungskosten gegeniiber
dem bisherigen Mieter nicht durchgesetzt werden kann)
oder bei nicht oder nur teilweise vom Versicherer regu-
lierten Schaden.

Der Eintritt auch nur eines der vorgenannten Risiken
kann sich durch héhere Kosten negativ auf die Liqui-
ditat der jeweiligen Projekigesellschaft auswirken und
dazu fihren, dass diese nicht, nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang ihren Zahlungsverpflichtungen
aus dem Nachrangdarlehensvertrag mit der jeweiligen
zwischengeschalteten Gesellschaften bzw. mit der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il nachkommen kann. Da sich
hierdurch die Liquiditat der Emittentin reduziert, kann
es dazu kommen, dass die Zins- und Tilgungszahlun-
gen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vol-
lem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

VerauBerbarkeit

Bei einer VerduRerung der fertig errichteten Immobilien
durch die Projektgesellschaften hangt der erzielbare
VerauRerungserlds im Wesentlichen von dem Zustand
und der Wertentwicklung der Immobilien und diese wie-
derum in erster Linie von der erzielbaren Miete ab. Doch
auch, wenn die Immobilie bzw. das Grundstuick, auf dem
diese errichtet werden soll, vor Baubeginn oder wéhrend
des Baus verauBert wird, hangt der Verkaufspreis vor
allem von der zukinftig erzielbaren Miete ab. Die Ver-
mietbarkeit einer Immobilie bestimmt sich unter anderem
anhand der Lage des Objekts, dem baulichen Zustand,
der Wettbewerbssituation und der Nachfrage. Dariiber
hinaus haben auch allgemeine wirtschaftliche, rechtli-
che und steuerliche Rahmenbedingungen sowie Veran-
derungen des jeweiligen lokalen Immobilienstandorts,
insbesondere durch stadtebauliche oder infrastrukturelle
Entwicklungen, Einfluss auf die Vermietbarkeit und
somit auf die werthaltige VerduRerbarkeit eines Objekts.
Es besteht das Risiko, dass die jeweilige Projektgesell-
schaft im Falle der VerauRerungsabsicht keinen Erwer-
ber oder nur solche finden kann, die einen geringeren
Kaufpreis als prognostiziert zu zahlen bereit sind.
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Folge hiervon wére, dass die jeweilige Projektgesell-
schaft nur niedrigere Einnahmen aus der VerauRerung
erzielen kann als prognostiziert. Dies kdnnte dazu
flhren, dass diese nicht, nicht rechtzeitig oder nicht
in vollem Umfang ihren Zahlungsverpflichtungen aus
dem Nachrangdarlehensvertrag mit der jeweiligen zwi-
schengeschalteten Gesellschaften bzw. mit der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il nachkommen kann. Da sich
hierdurch die Liquiditat der Emittentin reduziert, kann
es dazu kommen, dass die Zins- und Tilgungszahlun-
gen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vol-
lem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Ausfall oder Schlechtleistung wichtiger
Vertragspartner

Sollten Vertragspartner der Projektgesellschaften mit
ihren Leistungen, etwa wegen einer Insolvenz, aus-
fallen oder wiirde es nétig, bei einem Vertragsauslauf
oder einer Kiindigung neue Vertrage abzuschlieflen, so
kénnen eventuell neue Vertragspartner nicht oder nur
zu weniger guten Konditionen verpflichtet werden. Beim
Ausfall wichtiger Vertragspartner kdnnten durch diese
zugesagte Garantie- und Schadensersatzleistungen
entfallen. Eine Insolvenz eines Vertragspartners kann
nach bereits erfolgten Anzahlungen zu einem Verlust
dieser Anzahlungen fiihren. Vertragspartner kdnnten
zudem ihren jeweiligen Verpflichtungen nicht oder nur
teilweise nachkommen — sei es aufgrund eingeschrank-
ter Leistungsfahigkeit (Bonitat) oder eingeschrankter
Leistungsbereitschaft. Sollten vertraglich vereinbarte
Regelungen von den Vertragsparteien unterschiedlich
ausgelegt werden, so kann die jeweilige Projektgesell-
schaft ggf. erst nach Durchfuhrung eines langwieri-
gen und kostenintensiven Gerichtsverfahrens berech-
tigte Anspriiche gegeniiber ihren Vertragspartnern
durchsetzen.

Zudem konnten die Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften Mangel aufweisen, die bei der
technischen Abnahme unbemerkt bleiben oder nicht
sachgerecht beseitigt werden. Diese Mangel kdnnten
dazu fiihren, dass sich bei einem Verkauf der Preis der
Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
reduziert.

Der Eintritt auch nur eines der beschriebenen Risiken
kann die Liquiditat der Projektgesellschaften negativ
beeinflussen und dazu flihren, dass diese die geplan-
ten Zins- und Tilgungszahlungen an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften bzw. an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il nicht, nicht in vollem Umfang oder nur ver-
zbgert leisten konnen. Da sich hierdurch die Liquiditat
der Emittentin reduziert, kann es dazu kommen, dass
die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht
rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang gezahlt werden

kénnen oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetra-
ges kommt.

Werthaltigkeit der iibertragenen Sicherheiten
Erweisen sich die bei der Nachrangdarlehensvergabe
der UDI Immo Sprint FESTZINS Il an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften bzw. an die Projektgesell-
schaften eingerdumten Sicherheiten (z. B. Abtretung
von Anspriichen auf den Verkaufserlds oder aus der
Vermietung etc.) als weniger werthaltig als angenom-
men, so kann dies im Falle der Zahlungsunfahigkeit
oder Insolvenz einer oder mehrerer Projektgesellschaf-
ten zu geringeren, verzdgerten oder ausbleibenden
Zins- und Tilgungszahlungen an die zwischengeschal-
teten Gesellschaften bzw. an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il flhren, da sich diese nicht oder nicht voll-
standig aus den Sicherheiten befriedigen kann. Dies
hatte negative Auswirkungen auf die Liquiditatssitua-
tion der UDI Immo Sprint FESTZINS Il und kann dazu
flhren, dass die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden kdnnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Genehmigungen und behordliche Auflagen

Soweit die Projektgesellschaften die von ihnen geplan-
ten und entwickelten Immobilien auch selbst, also
durch ein Bauunternehmen in ihrem Auftrag, errichten
wollen, ist in aller Regel zuvor eine behdrdliche Geneh-
migung des Bauprojekts einzuholen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Baugenehmigung
von den zusténdigen Behoérden gar nicht, erst spater
als prognostiziert oder nicht wie beantragt erteilt wird.

Dies kann negative Auswirkungen auf den Bau und
den Betrieb der Immobilien haben, etwa in Form von
notwendig werdenden Plananderungen oder zeitlichen
Verzdgerungen beim Baubeginn. Wird die Baugeneh-
migung vollstandig versagt, muss ein Ersatzanlageob-
jekt gefunden werden. Wird gegen die Entscheidung
der zustéandigen Behoérde Uber den Bauantrag gericht-
lich vorgegangen, entstehen Kosten fiir die Rechtsver-
folgung (Gerichts- und Rechtsanwaltskosten). Zudem
wurde es durch eine Klage gegen die Baugenehmigung
zu weiteren Verzdgerungen beim Bau der jeweiligen
Immobilie kommen.

Bei Eintritt jeder der vorgenannten Méglichkeiten waren
hoéhere von den Projektgesellschaften zu tragende
Kosten die Folge. Hierdurch konnen sich die Zins-
und Tilgungszahlungen der Projektgesellschaften an
die zwischengeschalteten Gesellschaften bzw. an die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il vermindern, verzégern
oder ganz ausbleiben. Da sich hierdurch die Liquiditat
der Emittentin reduziert, kann es dazu kommen, dass
die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht
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rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang gezahlt werden
kénnen oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetra-
ges kommt.

Schéaden und Betriebsunterbrechung

Die Gefahr der Beschadigung der Immobilien durch
nicht versicherbare héhere Gewalt (z. B. Kriegsereig-
nisse, Kampfmittelbeseitigung etc.) und die Gefahr der
Beschadigung der Immobilien durch sonstige uner-
kannt bleibende Dritte (z. B. Vandalismus) tragen die
Projektgesellschaften, was zu héheren Kosten fir die
Projektgesellschaften bis hin zur Notwendigkeit einer
Ersatzinvestition fiihren kann.

Zudem kann es, auch wenn keine Schaden am
Gebaude oder Grundstiick eintreten, zu voriibergehen-
den Nutzungseinschrankungen der Immobilien, etwa
im Falle der Kampfmittelbeseitigung auf einem Nach-
bargrundstiick kommen, die die Mieter zur Minderung
ihrer Mietzahlungen berechtigten. Werden schon bei
der Errichtung des jeweiligen Gebaudes einer Projekt-
gesellschaft Kampfmittel entdeckt, so miissen diese
auf Kosten des Grundstiickseigentiimers, hier also der
jeweiligen Projektgesellschaft, fachkundig beseitigt
werden. Hierdurch kann es zu héheren, nicht prognos-
tizierten Kosten auf Ebene der Projektgesellschaften
kommen. Weitere Kosten und Einnahmeausfalle kdn-
nen fir die Projektgesellschaft entstehen, wenn die
Beseitigung der Kampfmittel zu Verzdégerungen beim
Bau des Gebaudes fiihrt.

Der Eintritt jedes der genannten Risiken kann trotz vor-
handener Versicherungen die Zins- und Tilgungszah-
lungen der Projektgesellschaften an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften bzw. an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il vermindern, verzégern oder vollig ausfal-
len lassen. Da sich hierdurch die Liquiditat der Emitten-
tin reduziert, kann es dazu kommen, dass die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang gezahlt werden kénnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Erwirtschaftung der laufenden Kosten und Ver-
bindlichkeiten aus den sonstigen Geschéften der
zwischengeschalteten Gesellschaften

Im Rahmen dieser Vermdgensanlage wird entweder
direkt in die Projektgesellschaften oder tber zwischen-
geschaltete Gesellschaften investiert, die das Darle-
henskapital dann an die Projektgesellschaften weiterlei-
ten. Diese zwischengeschalteten Gesellschaften sollen
plangemal die finanziellen Mittel, die sie zur Deckung
der laufenden Kosten (z. B. Steuerberatung, Kosten fur
die Erstellung des Jahresabschlusses) bendétigen, aus
anderen Geschaften, wie etwa der Projektentwicklung
erwirtschaften. Gelingt es der jeweiligen zwischen-
geschalteten Gesellschaft jedoch nicht, diese Kosten

durch andere Geschafte zu erwirtschaften oder muss
die Gesellschaft aus diesen anderen Geschéften haf-
ten (z. B. fiir Fehler bei der Projektentwicklung), besteht
die Gefahr, dass diese nicht nachrangigen Verbindlich-
keiten den nachrangigen Forderungen der Anleger vor-
gehen. Die zwischengeschaltete Gesellschaft misste
also zunachst die nicht nachrangigen Verbindlichkei-
ten bezahlen, bevor die nachrangigen Forderungen
beglichen werden kdénnen. Dies wirkt sich negativ auf
die Liquiditadt der betroffenen zwischengeschalteten
Gesellschaft aus und kann dazu flihren, dass diese zu
den Falligkeitszeitpunkten die Zins- und Tilgungszah-
lung an die Emittentin nicht, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig bezahlen kann. Dies wirde sich negativ auf
die Liquiditat der Emittentin auswirken und kann dazu
flhren, dass die Zins- und Tilgungszahlung an die
Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vollem Umfang
gezahlt werden konnen oder es zu einem Totalverlust
des Anlagebetrages kommt.

Insolvenz der Projektgesellschaften, der
zwischengeschalteten Gesellschaften oder der
Emittentin

Kame es zum Untergang einer oder mehrerer Immo-
bilien, etwa durch hoéhere Gewalt, wiirde sich dies
mindernd auf das wirtschaftliche Ergebnis der Projekt-
gesellschaften auswirken. Diese oder andere Griinde
konnen zur Insolvenz einer Projektgesellschaft fiihren.
Eine solche Insolvenz wirde erhebliche Einnahmeaus-
falle bei der UDI Immo Sprint FESTZINS Il zur Folge
haben und dazu fihren, dass die Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig, nicht in
vollem Umfang oder gar nicht gezahlt werden kénnen.
Wirden mehrere Projektgesellschaften zahlungsun-
fahig werden, kann auch die UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l insolvent werden. Dies kann zum Ausfall der
Zins- und Tilgungszahlungen sowie zum Totalverlust
des Anlagebetrages flihren.

Wird Uber eine deutsche, zwischengeschaltete Gesell-
schaft in die Projektgesellschaften investiert, so
besteht die Gefahr, dass es, bei Eintreten der vorste-
hend beschriebenen Schaden oder Verluste auf Ebene
der Projektgesellschaften und einem damit verbunde-
nen Ausbleiben der Zins- und Tilgungszahlung der Pro-
jektgesellschaften, zu einer Zahlungsunféhigkeit auch
bei der zwischengeschalteten Gesellschaft kommt.
Zu einer Insolvenz fihrt dies alleine noch nicht, da die
zwischengeschaltete Gesellschaft aufgrund der Nach-
rangklausel berechtigt ist, die Zins- und Tilgungszah-
lung an die Emittentin zu verweigern, wenn ihr keine
ausreichende Liquiditat zur Verfligung steht. Bestehen
aber gegen die zwischengeschaltete Gesellschaft wei-
tere Forderungen Dritter, etwa Forderungen des Steu-
erberaters wegen der Erstellung der Jahresabschlisse,
so kann dies eine Insolvenz der zwischengeschalteten
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Gesellschaft zur Folge haben. Damit ware die zwi-
schengeschaltete Gesellschaft auch nicht mehr in der
Lage, die Zins- und Tilgungszahlung an die Emittentin
zu leisten. In beiden beschriebenen Fallen kann es auf
Ebene der Emittentin aufgrund der ausbleibenden Zins-
und Tilgungszahlungen zu einer erheblichen Reduzie-
rung der Liquiditdt oder zur Insolvenz der Emittentin
kommen. Dies hatte zur Folge, dass die Emittentin zum
Falligkeitszeitpunkt nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger rechtzeitig oder in
vollem Umfang zu zahlen, oder es zu einem Totalver-
lust des Anlagebetrages kommt.

Schliisselpersonen

Das wirtschaftliche Ergebnis der UDI Immo Sprint
FESTZINS I, der Projektgesellschaften und der zwi-
schengeschalteten Gesellschaften hangt maRgeblich
von der Qualitdt des Managements bei diesen Gesell-
schaften, den Generalunternehmern sowie den jeweili-
gen externen Beratern und Vertragspartnern ab. Dies
gilt auch flr die Geschaftsfiihrer der Emittentin Georg
Hetz, der voraussichtlich auch Geschéftsfiihrer derje-
nigen Projektgesellschaften werden wird, bei denen
er die Mehrheit der Gesellschaftsanteile halten wird,
sowie fir den Geschéaftsfiihrer der Emittentin Dipl.-
Ing. Stefan Keller. Schlusselpersonen sind auch die
Geschaftsfiihrer der deutschen, zwischengeschalteten
Gesellschaften. Welche Personen bei den zwischenge-
schalteten Gesellschaften die Geschéftsflihrung Uber-
nehmen werden, steht zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung noch nicht fest. Rickzug, Ausscheiden oder
Ableben solcher Schllsselpersonen kdénnen nachtei-
lige Folgen wie héhere Kosten oder geringere Ertrage
haben. Ferner kénnen Beratungsfehler externer Bera-
ter nicht ausgeschlossen werden. So kénnen sich ein-
geholte Gutachten als fehlerhaft erweisen. Soweit die
dadurch entstehenden Kosten nicht durch Versicherun-
gen gedeckt werden, kdnnen geringere Ertrage, hohere
Aufwendungen oder hohere Steuerbelastungen fiir die
jeweilige Gesellschaft entstehen. Bei den Projektgesell-
schaften und den zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten kann der Eintritt dieser Risiken zu verminderten,
verzOgerten oder ausbleibenden Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die UDI Immo Sprint FESTZINS Il fih-
ren. Dadurch kann es auf Ebene der Emittentin zu einer
Reduzierung der Liquiditdt und damit dazu kommen,
dass die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt nicht in der
Lage ist, die Zins- und Tilgungszahlungen an die Anle-
ger rechtzeitig oder in vollem Umfang zu zahlen, oder
es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.
Dasselbe gilt, wenn sich diese Risiken auf Ebene der
UDI Immo Sprint FESTZINS Il realisieren.

Interessenkonflikt
Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin sieht eine Aus-
Ubung der Geschaftsfiihrung durch die Komplementarin

vor. Die Geschéftsflihrung bei der Komplementarin
wird von Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller wahr-
genommen. Da Georg Hetz voraussichtlich auch die
Geschaftsfiihrung bei den Projektgesellschaften lber-
nehmen wird, bei denen er die Mehrheit der Gesell-
schaftsanteile halten wird und in die die UDI Immo
Sprint FESTZINS Il investieren wird, besteht die Mog-
lichkeit von Interessenkonflikten durch die gleichzeitige
Wahrnehmung von Interessen des Darlehensgebers
und des Darlehensnehmers. Zudem sind Georg Hetz
und Dipl.-Ing. Stefan Keller auch als Geschéaftsflhrer fur
die UDI Beratungsgesellschaft mbH tatig, die den Ver-
trieb dieser Vermdgensanlage Ubernehmen wird und
deren Gesellschaftsanteile zu 100 % von Georg Hetz
gehalten werden. Die UDI Beratungsgesellschaft mbH
ist zudem einzige Gesellschafterin der Komplemen-
tarin. Dadurch besteht das Risiko, dass bei einer Ent-
scheidungsfindung ein bestehender Interessenkonflikt
zum Nachteil des Anlegers geldst wird. Zu einem Inte-
ressenkonflikt kann es auch auf Ebene der deutschen,
zwischengeschalteten Gesellschaften dadurch kom-
men, dass die Geschaftsfiihrung sowohl auf Seiten des
Darlehensgebers (Emittentin) als auch auf Seiten des
Darlehensnehmers (zwischengeschaltete Gesellschaft)
personenidentisch sind. Welche Personen bei den zwi-
schengeschalteten Gesellschaften die Geschéftsfiih-
rung Ubernehmen werden, steht zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung noch nicht fest. Ein Interessenkonflikt
kann ferner begriindet werden, wenn Geschéaftsfihrer
oder Gesellschafter der Emittentin oder die Komple-
mentarin gleichzeitig flr konkurrierende Unternehmen
tatig sind. Als Folge solcher Entscheidungen kénnte
sich die Liquiditatslage der betroffenen Projektgesell-
schaften, zwischengeschalteten Gesellschaften oder
der UDI Immo Sprint FESTZINS Il verschlechtern. Dies
kann dazu flihren, dass die Zins- und Tilgungszahlun-
gen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht in vol-
lem Umfang gezahlt werden kdnnen oder es zu einem
Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Hoéhere Gewalt

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Erdbeben oder sons-
tige Formen héherer Gewalt, Kriegsereignisse, Kern-
energieunfalle, Flugzeugabstiirze oder Ahnliches ein-
zelne Immobilien und Grundstiicke betreffen, wahrend
die UDI Immo Sprint FESTZINS Il bzw. die zwischenge-
schalteten Gesellschaften in die Projektgesellschaften
investiert haben. Soweit die Kosten fiir die Reparatur
oder Instandsetzung oder fir die Neubeschaffung der
Anlageobjekte nicht von einer Versicherung getragen
werden, miissen die jeweiligen Projektgesellschaften
fir diese Kosten aufkommen. Durch diese zusatzlichen,
nichtin den Prognoserechnungen beriicksichtigten Kos-
ten wiirde sich die Liquiditat der einzelnen, betroffenen
Projektgesellschaften vermindern, sodass diese nicht
in der Lage waren, die Zins- und Tilgungszahlungen
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aus dem von den zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten bzw. der Emittentin gewahrten Nachrangdarlehen
bei Falligkeit rechtzeitig oder vollstandig leisten zu
kénnen. Zudem besteht die Mdglichkeit, dass eine Pro-
jektgesellschaft infolge der hdheren Gewalt Insolvenz
anmelden muss und auch deswegen keine Zahlungen
auf die Zins- und Tilgungsanspriiche der zwischenge-
schalteten Gesellschaften bzw. der Emittentin erfolgen
kénnen.

Jedes dieser Ereignisse wirde die Liquiditat der Emit-
tentin reduzieren und kann dazu fihren, dass die Zins-
und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig
oder nicht in vollem Umfang gezahlt werden kdnnen
oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages
kommt.

Versicherungen

Abgeschlossene Versicherungen kénnen von den Ver-
sicherern, z. B. wegen hé&ufiger Schéaden, gekindigt
werden, und der Versicherungsschutz kénnte nur teurer
oder ggf. gar nicht anderweitig beschafft werden. Hau-
figer als geplant kénnten Versicherungsfélle eintreten,
und die Eigenbeteiligung an den Schaden kénnte die
hierfiir kalkulierten Kosten Ubersteigen. Zudem konn-
ten Licken im Versicherungsschutz dazu fiihren, dass
die Versicherung im Schadensfall die Ubernahme der
entstandenen Kosten verweigert. Fir Gefahren aus
inneren Unruhen, Erdbeben, Reaktorunfallen oder
Kriegsereignissen besteht kein Versicherungsschutz.
Die hieraus resultierenden Kosten bzw. Risiken hat
die jeweilige Projektgesellschaft zu tragen. Dies kann
zu einer Reduzierung, einer Verzogerung oder dem
volligen Ausbleiben der Zins- und Tilgungszahlungen
aus den Projektgesellschaften an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il bzw. an die zwischengeschalteten Gesell-
schaften fuhren. Hierdurch reduziert sich die Liquiditat
der Emittentin. Dies kann dazu fiihren, dass die Zins-
und Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzei-
tig oder nicht in vollem Umfang gezahlt werden kdn-
nen oder es zu einem Totalverlust des Anlagebetrages
kommt.

Nachrangigkeit der Darlehen an die Projekt-
gesellschaften und die zwischengeschalteten
Gesellschaften

Bei den von der Emittentin an die Projektgesellschaf-
ten ausgereichten Darlehen und bei den Darlehen,
die zunéchst an die deutschen, zwischengeschalteten
Gesellschaften und von dort an die Projektgesellschaf-
ten ausgereicht werden, handelt es sich um Nach-
rangdarlehen. Da die verwendete Nachrangklausel in
den Darlehensvertragen der Emittentin mit den Anle-
gern, mit der zwischengeschalteten Gesellschaft und
mit den Projektgesellschaften identisch ist, kann hin-
sichtlich der Beschreibung der Nachrangigkeit auf das

nachstehende Risiko ,Nachrangigkeit der Anlegernach-
rangdarlehen® (siehe Seite 31) verwiesen werden.

Die Verwirklichung dieses Risikos kann sich wie folgt
auswirken:

» Die Projektgesellschaften oder die deutschen, noch
zu grindenden zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten waren zur Tilgung der Nachrangdarlehen und
zur Zahlung der Verzinsung nicht berechtigt, sie
wirden die Zins- und Tilgungszahlungen solange
aussetzen, wie sie dazu verpflichtet sind.

» Die Emittentin mlssten den Projektgesellschaften
oder den deutschen, noch zu griindenden zwi-
schengeschalteten Gesellschaften bei Falligkeit
ihrer Forderung gegebenenfalls einen Zahlungsauf-
schub bis zu dem Zeitpunkt gewahren, zu dem die
Zahlung von Zins und Tilgung keinen Grund fiir die
Erdffnung eines Insolvenzverfahrens mehr auslost.

» Die Emittentin mlssten jede Zins- und Tilgungszah-
lung, die sie trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht
erhalt, auf Anforderung aus ihrem Gesellschaftsver-
mdgen an die Projektgesellschaften oder die deut-
schen, noch zu grindenden zwischengeschalteten
Gesellschaften zuriickzahlen.

Als Folge hieraus besteht die Mdglichkeit, dass die Pro-
jektgesellschaften oder die deutschen, noch zu griin-
denden zwischengeschalteten Gesellschaften nicht in
der Lage sind, die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Emittentin rechtzeitig oder in vollem Umfang zu leisten.
Da dies die Liquiditat der Emittentin belasten wirde,
besteht das Risiko, dass auch die Zins- und Tilgungs-
zahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder nicht
in vollem Umfang geleistet werden kénnen oder es zu
einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Riickabwicklung

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il plant, Nachrangdar-
lehenskapital in Hoéhe von 15 Mio. Euro von privaten
Nachrangdarlehensgebern einzuwerben. Kann ein Min-
destzeichnungsvolumen von ca. 3 Mio. Euro innerhalb
der Platzierungsphase nicht erreicht werden, kdnnte eine
Rickabwicklung derjenigen Nachrangdarlehen erfolgen,
die bisher schon gezeichnet wurden. Die Anleger haben
dann einen Anspruch auf Tilgung des investierten Kapi-
tals. Es besteht Mdéglichkeit, dass die Emittentin schon
wahrend der Einwerbephase mit der Nachrangdarle-
hensausreichung an die Projekigesellschaften beginnt
und diese zum Zeitpunkt der Rlckabwicklung bereits in
die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
investiert haben. Kommt es nun zu einer Riickabwicklung,
muss die Emittentin das bereits investierte Nachrangdar-
lehenskapital zunachst von den Projektgesellschaften
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zuriickfordern. Haben diese jedoch bereits Vertrage iber
die Anschaffung der Anlageobjekte abgeschlossen und
auf Grundlage der geschlossenen Vertrage Zahlungen
geleistet, so verfligen diese Projekigesellschaften aller
Vorrausicht nach nicht tber die notwendige Liquiditat zur
Riickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals an die Emit-
tentin. Da die Projektgesellschaften damit ihre Zins- und
Tilgungsleistungen nicht an die Emittentin zahlen kénnen,
wirkt sich dies auch negativ auf die Liquiditat der Emitten-
tin aus. Damit besteht das Risiko, dass auch die Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger nicht rechtzeitig oder
nicht in vollem Umfang geleistet werden kénnen oder es
zu einem Totalverlust des Anlagebetrages kommt.

Il. Anlegergefahrdende Risiken

Anlegergefahrdende Risiken sind Risiken, die das Pri-
vatvermdgen des Anlegers Uber den Verlust des inves-
tierten Kapitals hinaus gefahrden und bis zur Privat-
insolvenz des Anlegers flihren kénnen.

Fremdfinanzierung der
Nachrangdarlehensvergabe

Eine Fremdfinanzierung der Nachrangdarlehensver-
gabe an die Emittentin durch den Anleger ist konzept-
ionell nicht vorgesehen. Die Emittentin rat ausdriicklich
davon ab, den Erwerb der Vermdgensanlage durch die
Aufnahme eines Kredits zu finanzieren. Hat der Anleger
gleichwohl die Vermdgensanlage ganz oder teilweise
fremdfinanziert, tragt er das Risiko, dass er trotz eines
mdglichen Ausbleibens oder einer Reduzierung der
Zins- und Tilgungszahlung oder eines Teil- oder Total-
verlustes des eingesetzten Anlagebetrages die Kredit-
tilgungen, Kreditzinsen und sonstigen Kreditkosten aus
seinem Privatvermdgen zahlen muss, da diese Kosten
unabhangig davon entstehen, ob und in welcher Hohe
die Emittentin Auszahlungen an die Anleger vornimmt.
Hierdurch kann der Anleger zu weiteren Zahlungen aus
seinem Privatvermdgen verpflichtet sein, die zur Pri-
vatinsolvenz des Anlegers fiihren konnen.

Nachrangigkeit der Anlegernachrangdarlehen

Die Anleger gewahren der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il ein Nachrangdarlehen. Nachrangigkeit bedeutet
zum einen, dass die Geltendmachung des Anspruchs
auf Tilgung der Uberlassenen Gelder sowie auf Zahlung
der versprochenen Zinsen solange und soweit ausge-
schlossen ist, wie deren Tilgung einen Grund fir die
Eroffnung des Insolvenzverfahrens ber das Vermo-
gen der Emittentin herbeiflihren wiirde. Nachrangigkeit
bedeutet zum anderen, dass im Falle der Insolvenz oder
der Ligquidation der Emittentin die Tilgung der Uberlas-
senen Gelder sowie die Zahlung der versprochenen
Zinsen erst nach Befriedigung sdmtlicher anderer Glau-
biger der Emittentin erfolgen darf. Die Forderungen der
Anleger treten also hinter alle in § 39 Abs. 1 Nr. 1-5InsO
(Insolvenzordnung) genannten Forderungen zurlick. Im

Unterschied zu einem typischen Darlehen mit unbeding-
ter Rlckzahlungsverpflichtung, ist dieses Nachrangdar-
lehen daher seinem Wesen nach eine unternehmerische
Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion.
Die Anleger ubernehmen mit der Nachrangdarlehens-
vergabe ein unternehmerisches Geschaftsrisiko, das
Uber das ohnehin bestehende, allgemeine Insolven-
zausfallrisiko hinausgeht. Daher eignet sich der Erwerb
dieser Vermdgensanlage nicht zur sicheren Vermo-
gensbildung und/oder zur Altersvorsorge.

Die Verwirklichung dieses Risikos kann sich wie folgt
auswirken:

» Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il ware zur Tilgung
der Nachrangdarlehen und zur Zahlung der Verzin-
sung nicht berechtigt, sie wirde die Zins- und Til-
gungszahlungen solange aussetzen, wie sie dazu
verpflichtet ist.

» Die Anleger mussten der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l bei Falligkeit inrer Forderungen gegebenen-
falls einen Zahlungsaufschub bis zu dem Zeitpunkt
gewahren, zu dem die Zahlung von Zins und Tilgung
keinen Grund fiir die Er6ffnung eines Insolvenzver-
fahrens mehr auslost.

» Die Anleger missten jede Zins- und Tilgungszahlung,
die sie trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht erhalten
haben, auf Anforderung aus ihrem Privatvermdgen
an die UDI Immo Sprint FESTZINS Il zurlickzahlen.

Als Folge hieraus besteht die Moglichkeit, dass die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il nicht in der Lage ist, die Zins-
und Tilgungszahlungen an die Anleger rechtzeitig oder
in vollem Umfang zu leisten. Zudem besteht das Risiko,
dass der Anleger Steuern entrichten muss, obwohl er
zur Rickzahlung der erhaltenen Zins- und/oder Til-
gungsleistung verpflichtet ist. Hierzu kann es etwa kom-
men, wenn die Zins- und Tilgungszahlung zum Ende
der Laufzeit der Vermdgensanlage oder zu den Kiin-
digungsterminen ausgezahlt wird, die Riickforderung
dagegen erst im Folgejahr erfolgt. Dann misste die
Verzinsung im ersten Jahr versteuert werden, wéhrend
die Rickforderung im Folgejahr steuerlich nicht beriick-
sichtigungsfahig ist. Da die Steuerforderung in diesem
Fall nicht aus der Zins- bzw. Tilgungszahlung bestritten
werden kann, ist der Anleger dadurch zur Leistung die-
ser Steuerzahlung aus dem Privatvermdgen verpflich-
tet, die zur Privatinsolvenz filhren kann.

Anderung der Vertragsbedingungen und der Titig-
keit der Emittentin

Ein einseitiges Recht der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l zur Anderung der Vertragsbedingungen
besteht im Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht. Die
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Vertragsbedingungen sind im Nachrangdarlehensver-
trag zwischen der UDI Immo Sprint FESTZINS Il und
dem einzelnen Anleger festgeschrieben, der nicht ein-
seitig gedndert werden kann.

Jedoch besteht die Mdglichkeit, dass sich die tatsach-
liche Tatigkeit der UDI Immo Sprint FESTZINS Il inner-
halb des Verwendungszwecks der von den Anlegern
gewahrten Nachrangdarlehen so andert, dass die UDI
Immo Sprint FESTZINS I ein Investmentvermdgen im
Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt, sodass
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) Mainahmen nach § 15 des Kapitalanlagege-
setzbuches ergreifen und insbesondere die Rickab-
wicklung der Geschafte der Emittentin der Vermdgens-
anlage anordnen kann. Hierbei besteht das Risiko,
dass sich der Anspruch des Anlegers auf Tilgung sei-
nes Anlagebetrages aufgrund wirtschaftlicher Schwie-
rigkeiten oder einer Insolvenz infolge der Riickabwick-
lungsanordnung der BaFin nicht rechtzeitig oder nicht
vollstandig durchsetzen lasst oder es zu einem Total-
verlust des Anlagebetrages kommt.

Zudem kann riickwirkend die Rechtsgrundlage fiir die
Auszahlung der Verzinsung und der Tilgung entfallen,
sodass der Anleger die bereits erhaltene Verzinsung an
die UDI Immo Sprint FESTZINS Il zuriickzahlen muss.
Dies kann dazu fiihren, dass der Anleger zur Rlckzah-
lung der bereits erhaltenen Verzinsung aus dem Privat-
vermdgen verpflichtet ist, die zur Privatinsolvenz fiihren
kann. Es ist méglich, dass die erhaltene Zinszahlung,
auch wenn der Anleger zur Rlckzahlung verpflichtet
ist, trotzdem versteuert werden missen und zu ent-
sprechenden Steuerforderungen fulhren. Hierzu kann
es etwa kommen, wenn die Verzinsung und die Tilgung
zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage oder zu
den Kindigungsterminen ausgezahlt wird, die Ruckfor-
derung dagegen erst im Folgejahr erfolgt. Dann musste
die Zahlung im ersten Jahr versteuert werden, wah-
rend die Ruckforderung im Folgejahr steuerlich nicht
beriicksichtigungsfahig ist. Die Steuerforderung kénnte
in diesem Fall nicht aus der Zins- und Tilgungszahlung
bestritten werden. Dies kann dazu fiihren, dass der
Anleger zur Leistung dieser Steuerzahlung aus dem
Privatvermdgen verpflichtet ist, was zur Privatinsolvenz
flhren kann.

Riickzahlung ausgezahlter Zins- und
Tilgungszahlungen

Erhalt der Anleger eine Zinszahlung oder Tilgungs-
leistung aus dem Nachrangdarlehen, obwohl dies
aufgrund der Bestimmungen des Nachrangdarle-
hensvertrages unzulassig gewesen ware, hat er diese
erhaltenen Betrage auf Anforderung aus seinem Pri-
vatvermdgen an die UDI Immo Sprint FESTZINS |
zurlickzugeben.

Es ist mdglich, dass die erhaltenen Zinszahlungen,
auch wenn der Anleger zur Rickzahlung aus seinem
Privatvermdgen verpflichtet ist, trotzdem versteuert
werden missen und zu entsprechenden Steuerforde-
rungen flhren. Hierzu kann es etwa kommen, wenn die
Verzinsung zum Ende der Laufzeit der Vermdgensan-
lage oder zu den Kindigungsterminen ausgezahlt wird,
die Rickforderung dagegen erst im Folgejahr erfolgt.
Dann musste die Verzinsung im ersten Jahr versteu-
ert werden, wahrend die Riickforderung im Folgejahr
steuerlich nicht berlicksichtigungsfahig ist. Die Steuer-
forderung kénnte in diesem Fall nicht aus der Zins- und
Tilgungszahlung bestritten werden. In allen vorstehend
genannten Féllen ist der Anleger zur Leistung weiterer
Zahlungen aus dem Privatvermdgen verpflichtet, die
zur Privatinsolvenz fiihren kdnnen.

Maximales Risiko

Uber den Totalverlust der Vermdgensanlage
hinaus besteht das Risiko in der Geféhr-
dung des Privatvermogens des Anlegers
bis hin zu dessen Privatinsolvenz. Sofern
der Anleger den Erwerb der Vermoégensan-
lage teilweise oder vollstindig fremdfinan-
ziert hat, hat er die Kredittilgung, Kreditzin-
sen und sonstigen Kreditkosten fiir diese
Fremdfinanzierung aus seinem Privatver-
mogen auch dann zu leisten, wenn es zu
einer Reduzierung oder dem Ausbleiben der
Zinszahlung oder zu einem Teil- oder Total-
verlust des Anlagebetrages kommen sollte.
Auch eventuelle zusétzliche Steuern sind
vom Anleger im Falle fehlender Riickfliisse
aus seinem Privatvermdégen zu begleichen.
Erhalt der Anleger eine Zinszahlung oder
eine Tilgungsleistung aus dem Nachrang-
darlehen, obwohl dies aufgrund der Bestim-
mungen des Nachrangdarlehensvertrages
(Nachrangigkeit) unzuldssig gewesen wire,
hat er diese erhaltenen Betrdage auf Anfor-
derung aus seinem Privatvermoégen zuriick-
zuzahlen. Hierzu kann es auch kommen,
wenn die Vermogensanlage aufgrund einer
Anordnung der BaFin wegen einer Ande-
rung der Vertragsbedingungen und der
Téatigkeit der Emittentin oder aufgrund eines
zu geringen Zeichnungsvolumens inner-
halb der Zeichnungsfrist riickabgewickelt
wird. Zudem kann es dazu kommen, dass
der Anleger die zuriickzuzahlenden Betréage
dennoch versteuern muss. Der betreffende
Anleger konnte somit nicht nur sein einge-
setztes Kapital verlieren, sondern miisste
das zur Finanzierung der Vermdgensanlage
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aufgenommene Fremdkapital inklusive Zin-
sen zuriickzahlen und/oder die erhaltene
Zins- und Tilgungsleistung an die Emitten-
tin zuriickzahlen und/oder zusatzlich die
zuriickzuzahlenden Betrage versteuern. Da
die Steuerforderungen in diesem Fall nicht
aus der Zins- und Tilgungszahlung bestrit-
ten werden kann, ist der Anleger dadurch
zur Leistung dieser Steuerzahlungen aus
seinem Privatvermégen verpflichtet.

All dies kann zur Privatinsolvenz (maximales
Risiko) des Anlegers fiihren.

Dariiber hinaus sind der Anbieterin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine weiteren wesentlichen tat-
séchlichen und rechtlichen Risiken im Zusammenhang
mit der Vermdgensanlage bekannt.

Die wesentlichen tats&chlichen und rechtlichen Risiken der Vermdgensanlage * 33



Angaben uber Auswirkungen auf die
Fahigkeiten zur Zins- und Ruckzahlung

Im Folgenden werden die Auswirkungen der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der
Geschiftsaussichten auf die Fahigkeit der Emit-
tentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung
und Riickzahlung der Vermdgensanlage nachzu-
kommen, dargestelit.

Soweit im Folgenden von Projektgesellschaften die
Rede ist, gelten die gemachten Angaben in gleichem
Umfang auch fiir die zwischengeschalteten Gesell-
schaften, sofern Uber eine zwischengeschaltete
Gesellschaft investriert wird. Zweck der Investition
uber deutsche, zwischengeschaltete Gesellschaften
ist die Erflllung einer Finanzierungsbedingung der
die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaf-
ten mitfinanzierenden Banken. Wird oder soll ein
Anlageobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften
von mehreren Nachrangdarlehensgebern mitfinan-
ziert werden, gewahren also mehrere Emittentinnen
von UDI-Vermégensanlagen der Projektgesellschaft
Nachrangdarlehen, so fordern die finanzierenden
Banken zur Vereinheitlichung von Zins- und Rick-
zahlungsterminen und ggf. gestellten Sicherheiten
diese Nachrangdarlehen zunachst an eine zwischen-
geschaltete Gesellschaft zu gewahren, die dann ein
einziges Darlehen mit einer Laufzeit, einem Zinszah-
lungstermin und einheitlichen Sicherheiten an die
Projektgesellschaft weiterleitet. Eine Investition tiber
zwischengeschaltete Gesellschaften kann in zwei
Fallen erfolgen:

1. Bei der erstmaligen Investition des Nachrangdarle-
henskapitals fordert die die Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften mitfinanzierende Bank eine
Zusammenfassung der von mehreren Nachrangdar-
lehensgebern zu gewahrenden Nachrangdarlehen.

2. Zum Ende der Laufzeit der Vermégensanlage soll
eine Anschlussfinanzierung abgeschlossen werden
und diese Bank fordert die Zusammenfassung der
von unterschiedlichen Nachrangdarlehensgebern
gewahrten Nachrangdarlehen (zu den Einzelheiten
vgl. die ausfiihrliche Darstellung auf Seite 52).
Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind bei
einer Investition Uber eine zwischengeschaltete
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Gesellschaft daher sowohl die Gewahrung von Nach-
rangdarlehen an die zwischengeschaltete Gesell-
schaft als auch die direkte Gewahrung von Nach-
rangdarlehen an die Projektgesellschaften.



Grundlagen der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (Prognose):

Finanzlage (Prognose)

Kapitalflussrechnung der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose)
Die angegebenen Zahlen beziehen sich jeweils auf den Zeitraum vom 1.1. bis zum 31.12. des jeweiligen Jahres.

Jahr
1. Zinsen aus Projektgesellschaften
2. Sonstige betriebliche Ertrage
3. Anlagemanagement
4. Konzeption und Prospekterstellung
5. Provision fir Nachrangdarlehenseinwerbung
6. Kosten firr Jahresabschluss, Steuerberatung
7. Komplementarvergiitung
8.  Zinsaufwand laufendes Konto
9. Gewerbesteuer

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

10. Auszahlung Nachrangdarlehen an Projektgesellschaften
11.  Rickzahlung Nachrangdarlehen aus Projektgesellschaften

Cashflow aus Investitionstatigkeit

12.a Einzahlung des Nachrangdarlehenskapitals durch Anleger

Erhéhung des Nachrangkapitals der Anleger aus thesaurierten
Zinsen

13.a Zinsen an Anleger

Thesaurierte Zinsen der Anleger zur Erhéhung des
Nachrangkapitals

Riickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals der Anleger
inkl. kumulierter Zins

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Verénderung Finanzmittelbesténde
15.  Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

16. Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Erlauterungen zur Finanzlage

Die Emittentin erflllt die Zinszahlung und die Riickzahlung
der Vermdgensanlage an die Anleger zum Kiindigungs-
termin zum 30.6.2020 oder zum Ende der Laufzeit dieser
Vermdgensanlage zum 30.6.2021 aus den vorhandenen
liquiden Mitteln. Voraussetzung fiir die geplante Zins-
zahlung und die Rickzahlung der Vermdgensanlage ist

2018 2019 2020 2021
0 0 146.250 2.404.406
732.500 0 0 0
-46.250 -47175 -48.119 -24.540
-100.000 0 0 0
-732.500 0 0
-15.000 -15.300 -15.606 -15.918
-8.925 -9.104 -9.286 -9.471
-625 -446 -205 -135
-1.869 -24.342 -27.737 -7.754
-172.669 -96.366 45.298 2.346.587
-14.650.000 0 -250.000 0
0 0 1.000.000 13.900.000
-14.650.000 0 750.000 13.900.000
15.000.000 0 0 0
147.500 605.900 630.136 0
0 0 -31.668 -661.307
-147.500 -605.900 -630.136 0
0 0 -791.700 -15.560.168
15.000.000 0 -823.368 -16.221.475
177.331 -96.366 -28.070 25112
1.000 178.331 81.965 53.894
178.331 81.965 53.894 79.006

deshalb eine ausreichende Liquiditat / ein ausreichender
Finanzmittelbestand, d. h. entsprechende Zahlungsmittel
bei der Emittentin zu diesen Zeitpunkten. Die Liquiditat
der Emittentin wird bei der voraussichtlichen Finanzlage
abgebildet. Die Berechnung der Liquiditat geht jeweils von
der Liquiditdt vom Jahresanfang aus. In der Phase der
Kapitaleinwerbung werden hierzu die Nachrangdarlehen
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der Anleger addiert. Die Nachrangdarlehen sollen begin-
nend ab dem 1. Quartal 2018 bis zur Vollplatzierung, spa-
testens aber bis zum 30.6.2018 eingeworben werden. Ab
dem 1. Quartal 2018 kénnen die ersten Investitionen in
Projektgesellschaften getéatigt werden. Im Jahr 2018 sol-
len Investitionen in Hohe von 14.650.000 Euro erfolgen.
Im Jahr 2020 wird zusatzlich ein bisher nicht investierter
Betrag in Hohe von 250.000 Euro neu in Projektgesell-
schaften investiert. Damit wird im Jahr 2020 die gesamte
Investitionssumme in H6he von 14.900.000 Euro in Pro-
jektgesellschaften investiert sein. Die Investitionen ver-
mindern die Liquiditat. Einmalig anfallende Kosten fiir die
Konzeption und Prospekterstellung sowie flr die Nach-
rangdarlehenseinwerbung vermindern die zur Verfligung
stehende Liquiditdt zum Jahresende. Die Kosten der
Nachrangdarlehenseinwerbung sind allerdings ein durch-
laufender Posten, da ihnen wirtschaftlich das nachfolgend
beschriebene Disagio bei Nachrangdarlehensvergabe an
die Projektgesellschaften in selber Hohe entgegensteht.

Einnahmen erzielt die UDI Immo Sprint FESTZINS Il
uber Zins- und Tilgungseinnahmen aus den an die Pro-
jektgesellschaften bzw. an die zwischengeschalteten
Gesellschaften vergebenen Nachrangdarlehen. Diese
Einnahmen flieRen ihr wegen der Thesaurierung der
Zinsanspriche erst zum Ende der Nachrangdarlehens-
vertradge mit den Projektgesellschaften bzw. zwischen-
geschalteten Gesellschaften, also zum 30.6.2020 oder
zum 30.6.2021 zu. Zusatzliche Einnahmen erzielt die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il durch das bei der Nachrang-
darlehensvergabe von den Projektgesellschaften bzw.
von den zwischengeschalteten Gesellschaften erhobene
Disagio, das in der Zeile ,Sonstige betriebliche Ertrage*
in der Kapitalflussrechnung angefiihrt wird. Das Disagio
betragt 4,92 % des in die Projektgesellschaften bzw. in
die zwischengeschalteten Gesellschaften investierten
Kapitals und ist zum Zeitpunkt der Auszahlung des Nach-
rangdarlehenskapitals an die Projektgesellschaften bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften von diesen
an die Emittentin zu entrichten. Die Gesamtsumme des
von den Projektgesellschaften bzw. von den zwischenge-
schalteten Gesellschaften gezahlten Disagio entspricht
der Hohe nach der an die UDI Beratungsgesellschaft
mbH zu zahlenden Vertriebsprovision und ist damit ein
durchlaufender Posten.

Aus diesen Einnahmen hat die Emittentin die laufenden
Betriebskosten wie Jahresabschluss, Komplementarver-
gltung, Anlagemanagement, Gewerbesteuer sowie zum

Laufzeitende dieser Vermdgensanlage zum 30.6.2021
bzw. zum Kiindigungstermin am 30.6.2020 die Zinszah-
lungen an die Anleger und die Tilgung der Nachrangdar-
lehen an die Anleger zu entrichten. Die Tilgung der Nach-
rangdarlehen der Anleger erfolgt durch Riickzahlung des
um die Zinsanspriiche der Vorjahre erhdhten Nachrang-
darlehensbetrags zusammen mit den Zinsanspriichen
flr das zum Zeitpunkt der Zahlung gerade abgelaufenen
Jahr der Laufzeit der Vermdgensanlage.

Aus der Summe der vorgenannten Positionen ergibt sich
die Liquiditat zum Jahresende.

Ist die prognostizierte Liquiditat, anders als geplant, zum
Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage oder nach
Kindigung nicht oder nicht ausreichend vorhanden, kann
die Tilgung der Nachrangdarlehen und die Zinszahlungen
zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage nicht
im vorgesehenen Umfang oder Uberhaupt nicht geleistet
werden.
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Ertragslage (Prognose)

Plan-Gewinn-und-Verlust-Rechnung der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose)

zum 31.12. des jeweiligen Jahres

Die angegebenen Zahlen beziehen sich jeweils auf den Zeitraum vom 1.1. bis zum 31.12. des jeweiligen Jahres.

Jahr

1. Umsatzerlése

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen

3. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

4.  Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit
5. Steuern vom Einkommen und Ertrag

6.  Ergebnis nach Steuern

7. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

8. Gewinn-/Verlustvortrag

9. Kapitalkonto

Erlauterungen zur Ertragslage

Die voraussichtliche Ertragslage ergibt sich aus
den Ertrdgen und Aufwendungen der Emittentin.
Die Ertrage der Emittentin sind in der vorstehenden
Plan-Gewinn-und- Verlust-Rechnung in Zeile 1 unter
.Umsatzerlése“ zusammengefasst. Sie bestehen aus
den Ertréagen (Zinsen) aus den Projektgesellschaften
bzw. den zwischengeschalteten Gesellschaften und
aus dem bei der Nachrangdarlehensvergabe von den
Projektgesellschaften bzw. den zwischengeschalteten
Gesellschaften erhobenen Disagio. Da die Zinsen der
Projektgesellschaft bzw. der zwischengeschalteten
Gesellschaften thesauriert werden, erfolgt wahrend
der Laufzeit der Nachrangdarlehensvertrage keine
Auszahlung der Zinsen. Die Zinszahlung erfolgt viel-
mehr zusammen mit der Tilgung zum Ende der Laufzeit
der Nachrangdarlehensvertrdge zwischen Emittentin
und Projektgesellschaften bzw. zwischengeschalteten
Gesellschaften, also zum Kiindigungstermin der Anle-
ger zum 30.6.2020 oder zum Ablauf der Laufzeit die-
ser VVermdgensanlage zum 30.6.2021. Wie in Zeile 1
erkennbar, mlssen die im jeweiligen Jahr aufgelaufe-
nen Zinsen jedoch in der Gewinn-und-Verlust-Rech-
nung dennoch nach ihrem Entstehungsjahr perioden-
gerecht dargestellt werden.

Haupteinnahmequelle der Emittentin sind dabei die
Zinsertrage aus den Projektgesellschaften bzw. aus
den zwischengeschalteten Gesellschaften. Diese Ein-
nahmen héngen im Wesentlichen vom wirtschaftlichen

2018 2019 2020 2021
747172 952.250 1.000.984 582.750
-353.300 -254.704 -256.135 -233.055
-451.075 -618.464 -645.926 -330.788
-57.203 79.083 98.923 18.907
-1.869 -24.342 -27.737 -7.754
-59.072 54.741 71.185 11.153
-59.072 54.741 71185 11153
0 -59.072 -4.332 66.854
-59.072 -4.332 66.854 78.006

Erfolg der Projekigesellschaften ab. Des Weiteren
erzielt die Emittentin Ertrdge aus dem Disagio, das die
Projektgesellschaften bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften an die Emittentin fiir die Nachrangdar-
lehensausreichung zahlen. Das Disagio betragt 4,92 %
des in die Projektgesellschaften bzw. in die zwischen-
geschalteten Gesellschaften investierten Kapitals und
ist zum Zeitpunkt der Auszahlung des Nachrangdarle-
henskapitals von diesen an die Emittentin zu entrichten.
Die Gesamtsumme des von den Projektgesellschaf-
ten bzw. den zwischengeschalteten Gesellschaften
gezahlten Disagios entspricht der Hohe nach der an
die UDI Beratungsgesellschaft mbH zu zahlenden Ver-
triebsprovision und ist damit ein durchlaufender Posten.

Fir die Ertragslage sind neben dem Zinsaufwand
flr die Nachrangdarlehen der Anleger die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen zu berlcksichtigen (Kos-
ten flir das Anlagemanagement, fiir die Konzeption und
Prospekterstellung, die Kosten des Jahresabschlus-
ses und fir dessen Prifung, Steuern vom Ertrag und
die Komplementarvergiitung). Daraus ergibt sich der
Jahrestiberschuss oder Jahresfehlbetrag. Reduzierte
Einnahmen oder hohere Kosten gegenlber der pro-
gnostizierten Entwicklung kénnen dazu fiihren, dass
die geplante Zinszahlung und die geplante Tilgung
der Nachrangdarlehen zum Kundigungstermin am
30.6.2020 und zum Ende der Laufzeit dieser Vermo-
gensanlage zum 30.6.2021 nicht im vorgesehenen
Umfang oder tberhaupt nicht geleistet werden kénnen.
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Vermoégenslage (Prognose)

Plan-Bilanz der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose) zum 31.12. des jeweiligen Jahres

NELTS
Aktiva
A. Anlagevermodgen
B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Il.  Bank
Ill.  Zinsforderungen an Projektgesellschaften

C. Nicht durch Vermégenseinlagen gedeckter Verlustanteil
Komplementarin

D. Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme
Jahr
Passiva
A. Eigenkapital
. Kapitalanteile Kommanditist
B. Verbindlichkeiten
I. Nachrangdarlehenskapital
Il.  Verbindlichkeiten Zinsen Nachrangdarlehenskapital
Ill.  Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Erlduterungen zur Vermogenslage

a) Aktiva

In der voraussichtlichen Vermdgenslage sind bei den
Aktiva unter der Position ,Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstéande® die Investitionen in die Pro-
jektgesellschaften bzw. in die zwischengeschalteten
Gesellschaften, unter der Position ,Bank“ das Bank-
guthaben der Emittentin und unter ,Zinsforderungen
an Projektgesellschaften die Anspriiche der Emitten-
tin gegen die Projektgesellschaften bzw. gegen die
zwischengeschalteten Gesellschaften auf Zinszahlung
abgebildet. Da auch die Zinsen der Projektgesellschaft
bzw. der zwischengeschalteten Gesellschaften thesau-
riert werden, erfolgt wahrend der Laufzeit der Nach-
rangdarlehensvertrage keine Auszahlung der Zinsen.
Die Zinszahlung erfolgt vielmehr zusammen mit der Til-
gung zum Ende der Laufzeit der Nachrangdarlehens-
vertrage zwischen Emittentin und Projektgesellschaf-
ten bzw. zwischengeschalteten Gesellschaften, also
zum Kindigungstermin der Anleger zum 30.6.2020
oder zum Ablauf der Laufzeit dieser Vermdgensanlage
zum 30.6.2021.

Unter der Position ,C. Nicht durch Vermdgenseinlagen
gedeckter Verlustanteil Komplementarin® wird in den
Jahren, in denen der Bilanzverlust das Eigenkapital der

2018 2019 2020 2021

0 0 0 0
14.650.000 14.650.000 13.900.000 0
178.331 81.965 53.894 79.006
564.047 1.333.172 2.004.781 0
58.072 3.332 0 0
549.375 366.250 183.125 0
15.999.825 16.434.718 16.141.800 79.006
2018 2019 2020 2021

0 0 1.000 1.000
15.147.500 15.753.400 15.560.168 0
302.950 315.068 330.654 0

0 0 66.854 78.006

549.375 366.250 183.125 0
15.999.825 16.434.718 16.141.800 79.006

Gesellschaft ubersteigt, diese Differenz auf der Aktiv-
seite der Bilanz angefiihrt.

Unter der Position ,D. Rechnungsabgrenzungsposten®
wird die Vertriebsprovision in Héhe von 732.500 Euro
gleichmaRig von ihrem Anfall ab (iber die dann jewei-
lige Restlaufzeit der Vermdgensanlage verteilt. Die im
Jahr 2018 anfallende Vertriebsprovision in Héhe von
732.500 Euro wird also Uber 4 Jahre in Schritten zu je
183.125 Euro gleichmé&Rig uber die Restlaufzeit verteilt.

b) Passiva

Dem steht bei den Passiva der Nominalbetrag des
gezeichneten Kapitals, also der Kommanditanteil des
Kommanditisten Georg Hetz, entgegen. Soweit die
Anfangsverluste das Kommanditkapital Ubersteigen,
wird anstelle des Kapitalanteils des Kommanditisten
(vgl. Passiva, Zeile |: ,Kapitalanteile Kommanditist®
weist in den ersten 2 Geschéftsjahren der Laufzeit
der Vermdgensanlage keinen Wert auf) die Position
.Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustan-
teil Komplementarin in entsprechender Héhe auf der
Aktivseite ausgewiesen. Im Jahr 2020 sind nach der
Prognose die Anfangsverluste wieder aufgeholt, sodass
der Kommanditanteil des Kommanditisten Georg Hetz
ab dann in voller Hohe ausgewiesen wird.
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AuRerdem weist die Passiv-Seite der Bilanz unter der
Position ,Nachrangdarlehenskapital“ die Verbindlich-
keiten der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co.
KG gegenuber den Anlegern aus den Nachrangdarle-
hensvertragen auf Rickzahlung des Nachrangdarle-
henskapitals aus. Da die thesaurierten Zinsen jahrlich
dem Betrag des Nachrangdarlehenskapital der Anle-
ger hinzuaddiert werden, steigt dieser Betrag Uber die
Laufzeit, beginnend mit dem Jahr 2018 sukzessive an.
Im Jahr 2020 reduziert sich dieser Betrag aufgrund der
Kindigungsmaglichkeit der Anleger zum 30.6.2020.

Unter der Position ,Verbindlichkeiten Zinsen Nachrang-
darlehenskapital“ werden die Zinsanspriiche der Anle-
ger gegen die Emittentin angeflihrt. Hierbei handelt es
sich um die im 3. und 4. Quartal des jeweiligen Jahres
aufgelaufene Zinsen, die dann zum folgenden 30.6.
dem Nachrangdarlehenskapital der Anleger zuge-
schlagen werden. Dieser Betrag erhéht sich wegen der
Zinseszins-Effekte und wegen dem Anstieg der Zinsen
wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage.

Unter der Position ,Verbindlichkeiten gegen Komman-
ditisten® wird auf der Passivseite zudem der kumulierte
Anspruch des Kommanditisten auf Gewinnausschit-
tungen ausgewiesen.

Durch Anfangsverluste ergibt sich am Anfang des Pro-
gnosezeitraums zuerst kein Anspruch des Komman-
ditisten auf Gewinnbeteiligung (vgl. Passiva, ,Verbind-
lichkeiten gegen Kommanditisten®). Im Jahr 2020 sind
nach der Prognose die Anfangsverluste wieder aufge-
holt, sodass ab diesem Zeitpunkt auch wieder Gewinne
anfallen, die unter dieser Position kumuliert angegeben
werden.

Gewinnausschittungen finden also wahrend der Lauf-
zeit dieser Vermdgensanlage nicht statt, sodass sich
der Betrag bei Gewinnen im jeweiligen Jahr erhoht
und bei Verlusten reduziert. Eine Ausschittung des
Gewinns findet auch zum Ende der Laufzeit dieser
Vermdgensanlage, zum 30.6.2021, nicht statt. Da
die Emittentin auch nach dem Ende dieser Vermo-
gensanlage als Gesellschaft weitergefiihrt wird, wer-
den die Verbindlichkeiten gegen Kommanditist nicht
ausgezahlt.

Die Zahlungen der Emittentin auf die Zins- und Ruck-
zahlungsanspriche der Anleger werden zum 30.6.2021

bzw. im Falle der Kiindigung mit Ablauf der Klindigungs-
frist der Anleger an diese (berwiesen, sodass sich
diese Betrage in der zum Ende des Jahres erstellten
Bilanz nicht mehr bei der Emittentin befinden. Zu dem
Kiindigungstermin der Anleger im Jahr 2020 geben die
Werte zu den vorgenannten Positionen die Situation
nach Zahlung auf die Zins- und Riickzahlungsanspri-
che der Anleger wieder, die zum 30.6.2020 gekiindigt
haben.

Unter der Position ,C. Rechnungsabgrenzungsposten®
wird das Disagio aus der Nachrangdarlehensvergabe in
Hohe von 732.500 Euro gleichmé&Rig von seinem Anfall
ab Uber die dann jeweilige Restlaufzeit der Vermogens-
anlage verteilt. Das im Jahr 2018 anfallende Disagio
in H6he von 732.500 Euro wird also uber 4 Jahre in
Schritten zu je 183.125 Euro gleichmaRig tiber die Rest-
laufzeit verteilt.

Wirde die Position ,Forderungen und sonstige Ver-
mogensgegenstande® unter das prognostizierte Mal
fallen, wirde dies bedeuten, dass das Nachrangdar-
lehenskapital nicht wie geplant in Projektgesellschaf-
ten investiert werden konnte. Eine solche Abweichung
kénnte dazu fuhren, dass die geplante Zinszahlung
oder die Tilgung zum Ende der Laufzeit nicht im vorge-
sehenen Umfang oder Uberhaupt nicht geleistet werden
konnen.

Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage auf die Fahigkeit der Emittentin, ihrer
Verpflichtung zur Zinszahlung und Riickzahlung
der Vermégensanlage nachzukommen

Im vorliegenden Verkaufsprospekt werden, wenn es
um die Riickzahlung eines als Darlehen ausgereichten
Geldbetrages geht, die Begriffe ,Rickzahlung“ und ,Til-
gung* synonym verwendet.

Im Rahmen dieser Vermdgensanlage stellen die
Anleger der Emittentin Nachrangdarlehenskapital
zur Verfligung, das diese ebenfalls iber die Gewah-
rung von Nachrangdarlehen in Projektgesellschaften
investiert. Diese Projektgesellschaften investieren
dann in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung
von energieeffizienten Immobilien in Deutschland
und in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken,
auf denen derartige Immobilien errichtet werden
sollen.
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Hierbei kann zum einen direkt in die Projektgesell-
schaften investiert werden. Zum anderen besteht die
Mdglichkeit, dass die Emittentin zun&chst in deutsche,
zwischengeschaltete Gesellschaften investiert, also
ein zweckgebundenes Nachrangdarlehen an diese
gewahrt. Die jeweilige zwischengeschaltete Gesell-
schaft soll das gewahrte Nachrangdarlehenskapital
dann wiederum (ber ein Nachrangdarlehen an die Pro-
jektgesellschaften weiterreichen. Diese Projektgesell-
schaft wird dann in die oben genannten Grundstiicke
und Gebaude investieren. Die zwischengeschalteten
Gesellschaften werden Gesellschaften in der Rechts-
form der GmbH oder GmbH & Co. KG sein. Auler
der Weiterreichung des von der Emittentin in Rech-
nung gestellten Disagios an die Projektgesellschaften
werden auf Ebene der zwischengeschalteten Gesell-
schaften keine zusatzlichen Kosten oder Provisionen
erhoben.

a) Erwirtschaftung der Zins- und Riickzahlung
durch die Projektgesellschaften

Aus den Zinszahlungen der Projektgesellschaften an
die Emittentin zum Ende der jeweiligen Nachrangdar-
lehenslaufzeit sollen plangemaR die Zinszahlungen an
die Anleger zum Ende der Laufzeit der Vermdgensan-
lage zum 30.6.2021 oder, im Falle der Kiindigung durch
den Anleger oder die Emittentin, nach Ablauf der Kiin-
digungsfrist geleistet werden. Die Liquiditat firr die Zins-
zahlungen der Projektgesellschaften an die Emittentin
erwirtschaften diese aus der Planung, der Entwick-
lung, dem Bau, dem Betrieb, dem Kauf, dem Verkauf
und der Vermietung von energieeffizienten Immobilien
in Deutschland und aus dem Kauf und Verkauf von
Grundstiicken, auf denen derartige Immobilien errichtet
werden sollen.

Die Tilgung der Nachrangdarlehen der Anleger nach
Kindigung oder zum Ende der Laufzeit dieser Ver-
modgensanlage soll aus den Tilgungszahlungen der
Projektgesellschaften an die Emittentin zum Ende der
jeweiligen Nachrangdarlehenslaufzeit geleistet werden.
Die Laufzeiten der Nachrangdarlehen an die Projekt-
gesellschaften werden hierzu so geplant und gestaltet,
dass die Projektgesellschaften zu dem Kiindigungster-
min der Anleger und zum Ende der Laufzeit der Ver-
mdgensanlage die ihnen von der Emittentin gewéahrten
Nachrangdarlehen zurlickzahlen mussen. Hierdurch
soll gewahrleistet werden, dass die Emittentin zu den
Falligkeitszeitpunkten der Tilgungszahlungen an die

Anleger Uber ausreichende Liquiditét zur Vornahme
dieser Zahlungen verfiigt.

Zur Erwirtschaftung der Riickzahlungen durch die Pro-
jektgesellschaften bestehen, je nach den Mehrheitsver-
haltnissen bei den Projektgesellschaften, unterschiedli-
che Méglichkeiten:

Soweit es sich bei der jeweiligen Projektgesellschaft
um eine im Allein- oder Mehrheitsbesitz von Georg
Hetz stehende Gesellschaft handeln wird, kann der
beherrschende Einfluss auf die Projektgesellschaft
dazu genutzt werden, die Projektgesellschaft als Gan-
zes bzw. den jeweils gehaltenen Gesellschaftsanteil
zu verauBern und die Riickzahlung aus dem Verkaufs-
erlés zu zahlen. Alternativ dazu kann aufgrund des
beherrschenden Einflusses von Georg Hetz auch der
Verkauf der Immobilien und Grundstlicke, die Tilgung
aus sonstigen liquiden Mitteln (vgl. Seite 15. “Tilgung
aus sonstiger freier Liquiditat®) der Projektgesellschaft
oder die Inanspruchnahme einer Anschlussfinanzie-
rung (Abldésung der bestehenden Fremdfinanzierung
der Projektgesellschaften durch eine neue Fremdfinan-
zierung vgl. S. 14) der Projektgesellschaften durch eine
neue Fremdfinanzierung durch einen anderen Darle-
hensgeber beschlossen werden.

Soweit eine Projektgesellschaft sich nicht im Allein-
oder Mehrheitsbesitz von Georg Hetz befinden wird,
obliegt es der Projektgesellschaft selbst zu entschei-
den, ob die Rickzahlung des Nachrangdarlehens zum
Ende der jeweiligen Nachrangdarlehenslaufzeit gegen-
uber der Emittentin durch einen Verkauf der Immobilien
und Grundstlicke, durch die Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung oder durch sonstige liquide Mit-
tel der Projektgesellschaft dargestellt wird.

Durch diese MalRnahmen erzielen die Projektgesell-
schaften also Einnahmen, durch die sie in der Lage
sind, die gewahrten Nachrangdarlehen zum Ende der
jeweiligen Nachrangdarlehenslaufzeit an die Emittentin
zuriickzuzahlen. Im Falle der VeraufRerung der Projekt-
gesellschaft als Ganzes erzielt der jeweilige Gesell-
schafter Einnahmen, mit denen er die bestehenden
Nachrangdarlehensverbindlichkeiten gegenlber der
Emittentin zurtickzahlen kann.

Nach Bedienung samtlicher geplanter Aufwendun-
gen und Investitionen stehen der Emittentin zum
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Kindigungszeitpunkt zum 30.6.2020 bzw. zum Ende
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage zum 30.6.2021
nach den Prognosen ausreichend liquide Mittel zur
Verfugung, um die Zins- und Tilgungszahlungen an
die Anleger zu leisten. Nach den Planungen erfolgt die
Zins- und Tilgungszahlung zum Kuindigungszeitpunkt
bzw. zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage
daher vertragsgeman.

Mit Ausnahme des Geschéaftsjahres 2018, in dem die
Emittentin einen Jahresfehlbetrag erwirtschaftet, wer-
den plangemal Jahresiiberschiisse im abgebildeten
Zeitraum generiert (vgl. Plan-Gewinn-und-Verlust-
Rechnung: Seite 37). Die Ursachen fiir das negative
Jahresergebnis des Geschéftsjahres 2018 liegt insbe-
sondere in den Emissionskosten, die im Wesentlichen
platzierungsabhangig und damit plangemal im Jahr
2018 zu zahlen sind.

b) Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Tilgungszahlung an die Anleger

Eine Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Tilgungszahlung konnte entstehen, wenn
die Emittentin die geplanten Einnahmen in Form von
Zins- und Tilgungszahlungen aus den Projektgesell-
schaften zum Ende der Laufzeit dieser Vermogens-
anlage am 30.6.2021 bzw. zum Kindigungszeitpunkt
am 30.6.2020 nicht realisieren kann. Ursache hierfir
konnte die Insolvenz einer Projektgesellschaft sein.
Hierdurch kénnte es zu einem Ausfall der Ertrage aus
dieser Projektgesellschaft und zu einem Verlust des
investierten Kapitals kommen. Dies wiirde die Liquiditat
der Emittentin vermindern, sodass die Emittentin dann
nicht in der Lage ware, die Zins- und Tilgungszahlun-
gen an die Anleger zu leisten.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Tilgungszahlung kénnte es auch dann kom-
men, wenn die Emittentin die geplanten Investitionen
nicht oder nicht im geplanten Umfang vornehmen kann
und ihr dadurch eingeplante Einnahmen entgehen.

Die Ursache kénnte darin liegen, dass die Emitten-
tin nicht in ausreichendem Umfang Grundstiicke und
Immobilienprojekte akquirieren konnte, die den UDI-
Qualitatskriterien (ab Seite 52) entsprechen. Auch
konnte eine fehlerhafte Auswahl der Immobilienpro-
jekte auf Ebene der Projektgesellschaften und eine
daraus folgende geringere Rentabilitat des jeweiligen

Anlageobjekts zu geringeren Einnahmen und damit
zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Tilgungszahlung flihren. Zudem konnte es
zu einer Steigerung der Kosten der Anlageobjekte auf
Ebene der Projektgesellschaften kommen, z. B. durch
eine Erhéhung der Kosten beim Bau einer Immobilie.
Eine verzdgerte Fertigstellung der Immobilien kénnte
zu Einnahmeausfallen und damit zu einer Gefahrdung
der Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Tilgungszah-
lung flhren.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Tilgungszahlung kann es dadurch kommen, dass zum
Kilndigungszeitpunkt fiir die Anleger, zum 30.6.2020, eine
hoéhere Zahl von Anlegern kiindigt als prognostiziert (vgl.
Seite 85, Zeile 14, Jahr 2020: gerechnet wird mit einem
Kilndigungsvolumen von 750.000 Euro, zur Auszahlung
kommen wegen der Thesaurierung 791.700 Euro). Kann
die Emittentin die falligen Zins- und Tilgungsanspriiche
der kiindigenden Anleger nicht aus der laufenden Liquidi-
tat befriedigen, muss die Emittentin einzelne bestehende
Nachrangdarlehensvertrdge mit den Projektgesellschaf-
ten kiindigen. Gelingt es den Projektgesellschaften inner-
halb der 6-monatigen Kindigungsfrist nicht, die Anlage-
objekte zu verdufRern oder eine Anschlussfinanzierung
abzuschliefen und steht auch keine sonstige freie Liqui-
ditat zur Verflagung, kénnen sie die Darlehen der Emit-
tentin nicht tilgen, sodass die Emittentin dann nicht in
der Lage ware, die Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger zum Kiindigungszeitpunkt zu zahlen. Kénnen die
tbrigen Projektgesellschaften in der verbleibenden Lauf-
zeit der Vermogensanlage, also in den Jahren 2020 und
2021, nicht wieder ausreichende Liquiditat erwirtschaf-
ten, um die Zins- und Tilgungszahlung an die Emittentin
bzw. die zwischengeschalteten Gesellschaften zum Ende
der Laufzeit der Nachrangdarlehensvertrage zu bezah-
len, wiirde sich dies negativ auf die Liquiditat der Emitten-
tin auswirken und kann dazu fiihren, dass die Emittentin
dann nicht in der Lage ware, die Zins- und Tilgungszah-
lungen an die nicht kiindigenden Anleger zum Ende der
Laufzeit der Vermdgensanlage zu leisten.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Rickzahlung kann es auch kommen, wenn
die Projektgesellschaften oder die zwischengeschal-
teten Gesellschaften wegen zu geringer Liquiditat ihre
Zins- und Rickzahlung aus dem Nachrangdarlehen
mit der Emittentin nicht leisten kénnen. Hierzu kann es
kommen, wenn die Projektgesellschaften z. B. wegen
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technischer Defekte an den von ihnen betriebenen
Gebaude nicht in der Lage sind die Zins- und Riickzah-
lungen an die zwischengeschaltete Gesellschaft bzw.
die Emittentin zu leisten. Dieselbe Folge hatte es, wenn
die jeweilige, zwischengeschaltete Gesellschaft oder
Projektgesellschaft etwa wegen Forderungen Dritter
(z. B. Vergltung des Steuerberaters flr die Jahresab-
schlusserstellung) Insolvenz anmelden musste.

Da die jeweils hiervon betroffene Projektgesellschaft
oder zwischengeschaltete Gesellschaft dann in allen
genannten Fallen nicht mehr in der Lage ist, die Zins-
und Riickzahlung an die Emittentin zu leisten, kommt es
bei der Emittentin zu einer Verminderung der Liquiditat.
Infolgedessen ist diese dann nicht mehr in der Lage,
die Zins- und Riickzahlungen an die Anleger zu leisten.

Bei den Projektgesellschaften oder den zwischenge-
schalteten Gesellschaften kann es auch durch das
Ausscheiden von sogenannten Schllsselpersonen,
hier insbesondere der jeweiligen Geschaftsflihrung bei
diesen Gesellschaften, zu einer Gefahrdung der Fahig-
keit der Emittentin zur Zins- und Riickzahlung kom-
men. Welche Personen bei den zwischengeschalteten
Gesellschaften die Geschéaftsfiihrung Ubernehmen
werden, steht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht fest.

Da flrr das wirtschaftliche Ergebnis bei den Projektge-
sellschaften oder den zwischengeschalteten Gesell-
schaften die Qualitdt des Managements maligeblich
ist, kann ein Ausscheiden einer solchen Schliisselper-
son zu héheren Kosten und niedrigeren Einnahmen bei
den genannten Gesellschaften fihren. Dies wirde die
Liquiditat bei den genannten Gesellschaften reduzieren
und kann dazu flhren, dass die jeweilige Gesellschaft
nicht in der Lage ist, die Zins- und Rickzahlung aus
dem Nachrangdarlehensvertrag mit der Emittentin zu
leisten. Hierdurch k&me es auch zu einer Reduktion
der Liquiditat auf Ebene der Emittentin. Dies kann dazu
flhren, dass die Emittentin dann nicht in der Lage ware,
die Zins- und Riickzahlung an die Anleger zu bezahlen.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Rickzahlung kann es auch kommen, wenn
auf Ebene der Projektgesellschaften oder der zwi-
schengeschalteten  Gesellschaften  Interessenkon-
flikte auftreten und diese zu Ungunsten des Anlegers
geldst werden. Zu einem Interessenkonflikt kann es

bei diesen Gesellschaften dadurch kommen, dass die
Geschéaftsfiihrung sowohl auf Seiten des Darlehens-
gebers (Emittentin) als auch auf Seiten des Darle-
hensnehmers (Projektgesellschaft bzw. zwischenge-
schaltete Gesellschaft) personenidentisch ist. Welche
Personen bei den zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten die Geschaftsfiihrung Ubernehmen werden, steht
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest.
Als Folge eines solchen Interessenkonflikts kann es zu
Entscheidungen der Geschaftsflhrung der jeweils hier-
von betroffenen, vorgenannten Gesellschaften kom-
men, die deren Liquiditat reduzieren. Dies kann dazu
flhren, dass die jeweils hiervon betroffene Gesellschaft
nicht in der Lage ist, die Zins- und Riickzahlung aus
dem Nachrangdarlehensvertrag mit der Emittentin zu
leisten. Hierdurch kdme es auch zu einer Reduktion
der Liquiditat auf Ebene der Emittentin. Dies kann dazu
flhren, dass die Emittentin dann nicht in der Lage ware,
die Zins- und Rickzahlung an die Anleger zu bezahlen.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin
zur Zins- und Rickzahlung kann es auch durch die
Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen kommen, die
die Emittentin an die Projektgesellschaften gewahrt.
Hierzu kann es zum einen dann kommen, wenn eine
oder mehrere der Projektgesellschaften unter Berufung
auf die Nachrangigkeit die Zahlung einer Zins- und Til-
gungsleistung an die Emittentin aus den ihnen gewéahr-
ten Nachrangdarlehen zum Ende der Laufzeit der
jeweiligen Nachrangdarlehensvertrage ganz oder teil-
weise verweigern. Dazu sind die Projektgesellschaften
berechtigt, wenn die Zahlung auf diese Anspriiche zu
einer Insolvenz der jeweiligen Projektgesellschaft fiih-
ren wirde. Macht eine oder machen mehrere Projekt-
gesellschaften etwa wegen ErtragseinbuRen aufgrund
einer nachlassenden Nachfrage nach Immobilien, von
diesem Verweigerungsrecht Gebrauch, kdnnten — bei
einer Investition Uber zwischengeschalteten Gesell-
schaften — auch diese wegen der fehlenden Zins- und
Tilgungsleistung aus der jeweiligen Projektgesellschaft
die Zahlung der jeweiligen Zins- und Tilgungsleistung
an die Emittentin zum Ende der Laufzeit der jeweili-
gen Nachrangdarlehensvertrdge ganz oder teilweise
verweigern. In beiden Fallen kommt es durch die aus-
bleibende Zins- und Tilgungsleistung der jeweiligen
Projektgesellschaften bzw. der zwischengeschalteten
Gesellschaften an die Emittentin dadurch bei dieser
zu Einnahmeausfallen, die die Liquiditat der Emittentin
belasten. Dies kann dazu flihren, dass die Emittentin
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dann nicht in der Lage ware, die Zins- und Riickzahlung
an die Anleger zu bezahlen.

AulRerdem besteht die Mdglichkeit, dass eine der
Projektgesellschaften die zum Ende der Laufzeit der
jeweiligen Nachrangdarlehensvertrage bereits an die
Emittentin gezahlte Zins- und Rickzahlung im Fol-
gejahr wieder zurlckfordert, wenn sich riickblickend
herausstellt, dass diese Zahlung nach der Nachrang-
klausel des Nachrangdarlehensvertrages nicht hatten
geleistet werden dlrfen. Kdme es zu einer Riickforde-
rung der gezahlten Zins- und Tilgungsleistung durch
die Projektgesellschaften wahrend der Laufzeit der
Vermdgensanlage, z.B. bei den Nachrangdarlehen an
die Projektgesellschaften, die nur eine Laufzeit bis zu
den Kundigungsterminen der Anleger haben, muss
die Emittentin diese Leistung wieder an die Projektge-
sellschaften zurlickzahlen. Dies wiirde ihre Liquiditat
vermindern und kann dazu flhren, dass die Emittentin
dann nicht in der Lage ware, die Zins- und Riickzahlung
an die Anleger zu bezahlen.

Stellt sich erst nach Ende der Laufzeit dieser Vermo-
gensanlage heraus, dass die jeweilige Projektgesell-
schaft die Zins- und Tilgungsleistung an die Emittentin
wegen der Nachrangklausel nicht hatten auszahlen
dirfen, so muss die Emittentin auch jetzt noch die
erhaltene Zins- und Tilgungsleistung aus der jeweils
betroffenen Projektgesellschaft an diese zurlickzahlen.
Hierdurch vermindert sich die Liquiditat der Emittentin,
so dass es dazu kommen kann, dass auch bei der Emit-
tentin riickblickend festgestellt wird, dass zum Zeitpunkt
der Auszahlung der Zins- und Tilgungszahlung an die
Anleger zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensan-
lage die Voraussetzungen der Nachrangklausel vor-
lagen. Damit wére dann auch die Emittentin verpflich-
tet die geleisteten Zahlungen an die Anleger wieder
zuriickzufordern. Auch dies kdnnte die Fahigkeit der
Emittentin zur Zins- und Riickzahlung beeintréchtigen.

Bei einer Investition Uber eine zwischengeschaltete
Gesellschaft fuhrt die Rickforderung einer bereits
geleisteten Zins- und Tilgungsleistung zu denselben
Folgen. Fordert eine Projektgesellschaft wahrend der
Laufzeit dieser Vermdgensanlage eine bereits geleis-
tete Zins- und Tilgungszahlung von der zwischenge-
schalteten Gesellschaft zurlick, kann es auch bei der
zwischengeschalteten Gesellschaft zur riickblickenden
Feststellung kommen, dass die jeweiligen Zins- und

Tilgungsleistung an die Emittentin nicht hatten geleis-
tet werden durfen und deshalb zuriickgefordert werden
mussen. Die Rickzahlung dieser Leistung durch die
Emittentin wirde deren Liquiditat beeintréachtigen und
kann dazu fiihren, das die Emittentin dann nicht in der
Lage ware, die Zins- und Tilgungsleistung zum Ende
der Laufzeit der Vermdgensanlage an die Anleger zu
leisten.

Bei einer Ruckforderung einer bereits geleisteten Zins-
und Tilgungszahlung durch eine Projektgesellschaft
nach Ablauf der Laufzeit der Vermdgensanlage miisste
die zwischengeschaltete Gesellschaft diese Leistungen
an die Projekigesellschaft zuriickzahlen. Dadurch kann
es auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaft zur
rickblickenden Feststellung kommen, dass die jeweili-
gen Zins- und Tilgungsleistung an die Emittentin wegen
der Nachrangklausel nicht hatten geleistet werden diirfen
und deshalb von der Emittentin zurlickgefordert werden
mussen. Hierdurch vermindert sich die Liquiditat der
Emittentin, so dass es dazu kommen kann, dass auch
bei der Emittentin riickblickend festgestellt wird, dass
zum Zeitpunkt der Auszahlung der Zins- und Tilgungs-
zahlung an die Anleger zum Ende der Laufzeit dieser
Vermégensanlage die Voraussetzungen der Nachrang-
klausel vorlagen. Damit ware dann auch die Emittentin
verpflichtet die geleistete Zahlungen an die Anleger wie-
der zuriickzufordern. Auch dies kénnte die Fahigkeit der
Emittentin zur Zins- und Riickzahlung beeintrachtigen.

Zu einer Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zu
Zins- und Tilgungszahlung kann es ebenfalls dadurch
kommen, dass es einzelnen oder allen Projektgesell-
schaften zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensan-
lage nicht gelingt, die fiir die Zins- und Tilgungszahlung
an die Emittentin notwendigen finanziellen Mittel zu
erwirtschaften.

Zum Ende der Nachrangdarlehenslaufzeit der Nach-
rangdarlehensvertrage der Projektgesellschaften mit der
Emittentin, spatestens aber zum Laufzeitende der Ver-
mdgensanlage, also zum 30.6.2021, ist geplant, dass die
Projektgesellschaften die Nachrangdarlehen der Emitten-
tin tilgen und die Zinszahlungen leisten. Hierzu kommt es
auch, wenn die Emittentin aufgrund von GberplanmaRig
vielen Kindigungen der Anleger Liquiditat bendtigt und
deshalb die Nachrangdarlehensvertrage zwischen Emit-
tentin und Projektgesellschaft zumindest teilweise kin-
digt. Zudem steht der Emittentin gegentiber den Anlegern
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ein Recht auf Kiindigung der Nachrangdarlehensvertrage
mit den Anlegern zu, wenn eine wirtschaftlich sinnvolle
Investition in neue Projekte nicht mehr moglich ist (vgl.
,Nachrangsdarlehensvertrag”. Seite 102, § 6 Abs. 3).
Dieses Recht kann sie erstmals nach Ablauf von 24
Monaten nach Zeichnung durch den letzten Anleger aus-
tiben. Macht die Emittentin von diesem Recht Gebrauch,
werden mit Wirkung zum Ablauf ihrer 6-monatigen Kiindi-
gungsfrist auch alle an die Projektgesellschaften gewahr-
ten Nachrangdarlehen von ihr gekiindigt. Die Projektge-
sellschaften sind danach zur Zins- und Riickzahlung auf
die Nachrangdarlehen der Emittentin verpflichtet.

Zur Erwirtschaftung der Tilgungszahlung an die Emit-
tentin besteht je nach den bei der Projektgesellschaft
bestehenden Mehrheitsverhaltnissen die Mdglichkeit,
eine oder mehrere Projektgesellschaften entweder als
Ganzes zu veraufRern, die Immobilien und Grundstiicke
teilweise oder vollstandig zu verkaufen, eine Anschluss-
finanzierung in Anspruch zu nehmen oder das Nach-
rangdarlehen aus sonstiger freier Liquiditat zu tilgen.

Bei den Projektgesellschaften, die im Allein- oder
Mehrheitsbesitz von Georg Hetz stehen werden, kann
der beherrschende Einfluss auf die Projektgesellschaft
dazu genutzt werden, um eine der genannten Moglich-
keiten durchzusetzen. Soweit eine Projektgesellschaft
sich nicht im Allein- oder Mehrheitsbesitz von Georg
Hetz befinden wird, obliegt es der Projektgesellschaft
selbst zu entscheiden, welche Mdglichkeit der Erwirt-
schaftung der Tilgung vorgezogen wird.

Eine Gefahrdung der Fahigkeit der Emittentin zur Zins-
und Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages der
Vermoégensanlage wirde dann eintreten, wenn es den
Projektgesellschaften nicht gelange, die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften zum Ende der
Laufzeit zu verauBern, eine Anschlulfinanzierung zu
realisieren oder die Nachrangdarlehen aus freier Liqui-
ditdt zu tilgen (vgl. Seite 15: ,Tilgung aus sonstiger
freier Liquiditat). Dann waren die Projektgesellschaften
nicht in der Lage, die Tilgung der Nachrangdarlehen an
die Emittentin zu bezahlen. Da sich dies negativ auf die
Liquiditat der Emittentin auswirkt, besteht die Gefahr,
dass die Emittentin die Zins- und Riickzahlungen an die
Anleger nicht leisten kann.

Zu einer Gefahrdung der Zins- und Tilgungszahlung
zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage kann

es zudem kommen, wenn die Liquiditatssituation der
Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt dieser Zahlungen
so angespannt ware, dass die Rickzahlung des Nach-
rangdarlehenskapitals zu einer Insolvenz der Emitten-
tin fuhren wirde. In diesem Fall ware die Emittentin
wegen der Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen nicht
berechtigt, die Nachrangdarlehen der Anleger zu tilgen.
Die Laufzeit der Nachrangdarlehen wiirde sich dann bis
zu dem Zeitpunkt verlangern, zu dem die Auszahlung
der Tilgung nicht mehr zu einer Insolvenz der Emittentin
flhren wirde.

Gelingt es einer Projektgesellschaft nicht, eine der
genannten Moglichkeiten zu realisieren, fehlt ihr vor-
aussichtlich die Liquiditdt, um die Nachrangdarlehen
der Emittentin zum Ende der Laufzeit der Vermdgens-
anlage zu tilgen. Da sich dies negativ auf die Liquiditat
der Emittentin auswirkt, besteht die Gefahr, dass die
Emittentin die Zins- und Riickzahlungen an die Anleger
teilweise oder vollstandig nicht leisten kann.

Nach der Planung der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage verfligt die Emittentin zum Kiindigungszeit-
punkt am 30.6.2020 und zum Ende der Laufzeit dieser
Vermdgensanlage zum 30.6.2021 (ber ausreichend
liquide Mittel, um die prognostizierten Riickzahlungen
zu leisten.

Geschiftsaussichten der Emittentin

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG hat
die Geschaftstatigkeit mit der Eintragung im Handelsre-
gister am 17.8.2017 aufgenommen. Das Geschaft der
Emittentin besteht im Wesentlichen darin, in Projekt-
gesellschaften zu investieren, die in die Planung, die
Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Ver-
kauf und die Vermietung von energieeffizienten Immo-
bilien in Deutschland und in den Kauf und Verkauf von
Grundstiicken investieren, auf denen derartige Immo-
bilien errichtet werden sollen. Zur Finanzierung die-
ser Investitionen begibt die Emittentin die vorliegende
Vermdgensanlage.

Die Geschiftsaussichten der Emittentin stellen
sich wie folgt dar (Prognose):

Kapitaleinwerbungs- und Investitionsphase

» Einwerbung des Gesamtkapitals dieser Vermogens-
anlage (15 Mio. Euro) ab 1. Quartal 2018 bis zur Voll-
platzierung, spatestens bis zum 30.6.2018.
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» Erstmalige Investition des Nachrangdarlehenskapi-
tals in Projektgesellschaften geplant ab 1. Quartal
2018. Im Jahr 2018 sollen Investitionen in Hohe von
14.650.000 Euro erfolgen. Im Jahr 2020 wird zusatz-
lich ein bisher nicht investierter Betrag in Hohe von
250.000 Euro neu in Projektgesellschaften inves-
tiert. Damit wird im Jahr 2020 die gesamte Investiti-
onssumme in Hohe von 14.900.000 Euro in Projekt-
gesellschaften investiert sein.

Betriebsphase

» Zinszahlungen aus den Projektgesellschaften zum
Kilndigungszeitpunkt fur die Anleger am 30.6.2020
bzw. zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensan-
lage zum 30.6.2021.

Zur Erwirtschaftung der Tilgungs- und Zinszahlungen
an die Anleger zum Kiindigungstermin wird die Laufzeit
von einzelnen Nachrangdarlehensvertrdgen mit den
Projektgesellschaften zum 30.6.2020 enden.

Zur Erwirtschaftung der damit fallig werdenden Zah-
lungen der Projekigesellschaften an die Emittentin
besteht je nach den bei den Projektgesellschaften
bestehenden Mehrheitsverhéltnissen die Mdglichkeit
der Veraulerung der Projektgesellschaft als Ganzes,
des Verkaufs der Immobilien und Grundstiicke durch
die Projektgesellschaft, der Inanspruchnahme einer
Anschlussfinanzierung durch die Projektgesellschaft
oder der Tilgung des Nachrangdarlehens aus sonstiger
freier Liquiditat der Projektgesellschaft (zu den Einzel-
heiten vgl. Seite 40: a) Erwirtschaftung der Zins- und
Ruckzahlung durch die Projektgesellschaften).

Die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur
Zinszahlung und Rickzahlung der Vermdgensanlage
nachzukommen, hangt von den Geschéftsaussichten in
dem Geschaftsbereich ab, in den die Emittentin investiert:

Die Geschéftsaussichten flr Investitionen im Immobi-
lienbereich sind in Deutschland nach wie vor gut'. Der
deutsche Immobilienmarkt entwickelt sich weiterhin
sehr positiv. Die zentralen Wachstumstreiber sind die
solide Konjunktur, der robuste Arbeitsmarkt, steigende
Bevoélkerungszahlen durch Zuwanderung und die nied-
rigen Zinsen. Daraus resultiert eine hohe Nachfrage
nach gewerblichen Flachen und Wohnungen genauso
wie eine grolle Kaufbereitschaft der Investoren. Mieten,
vor allem aber die Immobilienpreise ziehen weiter an.

Das Interesse von Investoren an deutschen Immobi-
lien ist ungebrochen hoch. Daher steigt das Investiti-
onsvolumen seit Jahren kontinuierlich an. Grund flr die
Investitionsfreude ist vor allem das anhaltend niedrige
Renditeniveau am Kapitalmarkt. Die guten Geschafts-
aussichten fiir Investitionen im Immobilienbereich
basieren hauptsachlich auf den guten Perspektiven der
Immobilienstandorte in den Metropolen, die in beson-
derem Male von der wirtschaftlichen Starke Deutsch-
lands und der Urbanisierung profitieren. Der Anstieg
von Einwohner- und Beschaftigtenzahlen, insbeson-
dere in den Metropolen, fiihrt zu einer starken Nach-
frage nach Einzelhandels- und Biroflachen sowie nach
Wohnungen.

Attraktive Verkaufsflachen und Biliros ebenso wie Woh-
nungen in guten Lagen sind sehr begehrt. Damit setzt
sich der seit Jahren anhaltende Aufwartstrend der Han-
dels-, Biiro- und Wohnungsmieten weiter fort.

Eine grole Nachfrage besteht dabei insbesondere
nach energieeffizienten Immobilien, in die im Rahmen
dieser Vermogensanlage investiert werden soll. Da
moderne energieeffiziente Immobilien nicht nur wenig
Energie verbrauchen, sondern zusatzlich — etwa durch
die Nutzung von Erdwarme oder Uber Photovoltaikan-
lagen — selber Energie erzeugen, die dann zum Eigen-
verbrauch genutzt werden kann, sind die Gebaude
wegen der deutlich niedrigeren Betriebskosten bei
gewerblichen Mietern sehr gefragt. Diese sind dabei
sogar bereit, eine gegeniber herkdmmlichen Immo-
bilien etwas hohere Miete zu zahlen. Aufgrund dieser
Nachfrage durch die Mieter ist damit zu rechnen, dass
auch zukunftig immer haufiger energieeffizient gebaut
werden wird.

Zwar sind verkehrsglinstig gelegene und metropo-
lennahe Grundstiicke sehr gefragt. Es besteht aber
noch immer eine ausreichende Anzahl von derartigen
Standortgrundstiicken. Wegen der genannten Vorteile
,grinen Bauens“ erhalten energieeffiziente Immo-
bilien hier haufig den Vorrang vor herkdmmlichen
Bauvorhaben.

1 Quelle: DG Hyp (Hrsg.): Immobilienmarkt Deutschland
2016/2017, Hohe Nachfrage in den Metropolen — Nach Woh-
nungen auch Biroflachen knapp, Eine Fachthemenreihe der
DG Hyp, Oktober 2016. (Online unter: www.dghyp.de/de/
unternehmen/markt-research.html (abgerufen am 20.1.2017).
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Tilgungs- und Zinszahlungsphase

» Die geplante Zinszahlung aus den Nachrangdarle-
hen der Anleger zum 30.6.2021 soll plangemal} aus
den Zinszahlungen der Projektgesellschaften an die
Emittentin geleistet werden.

» Die geplante Tilgung der Nachrangdarlehen an die
Anleger zum 30.6.2021 soll plangemaR aus den
Tilgungszahlungen der Projektgesellschaften an die
Emittentin geleistet werden.

Die Emittentin geht davon aus, dass das zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung geltende Recht und die steu-
erliche Situation der Emittentin (iber die gesamte Lauf-
zeit der Nachrangdarlehen aufrecht erhalten bleiben.
Dies betrifft insbesondere die steuerrechtlichen Rege-
lungen, die die Hohe der Steuerlast der Projektgesell-
schaften und der Emittentin festlegen.

Die Nachrangdarlehen werden plangemal nach Kin-
digung und Ablauf der Kiindigungsfrist oder zum Ende
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage zum 30.6.2021
zurickgezahlt. Die Rlckzahlungen an die Anleger
sollen plangemaR aus den Riickzahlungen der Pro-
jektgesellschaften an die Emittentin geleistet werden.
Um eine ausreichende Liquiditat bei der Emittentin zu
dem Kindigungstermin der Anleger zum 30.6.2020
zu gewabhrleisten, endet die Laufzeit einzelner Nach-
rangdarlehen an die Projektgesellschaften zu diesem
Zeitpunkt. Wenn die Projektgesellschaften dann plan-
gemal ihre Nachrangdarlehen zuriickzahlen, verfiigt
die Emittentin Uber ausreichende Liquiditat zur Rick-
zahlung auch der Anlegernachrangdarlehen.

Der Emittentin steht zudem ein Kindigungsrecht zu,
wenn eine wirtschaftlich sinnvolle Investition in neue Pro-
jekte nicht mehr maglich ist (vgl. ,Nachrangsdarlehens-
vertrag®: Seite 102, § 6 Abs. 3). Dieses Recht kann sie
erstmals nach Ablauf von 24 Monaten nach Zeichnung
durch den letzten Anleger ausiben. Macht die Emittentin
von diesem Recht Gebrauch, werden mit Wirkung zum
Ablauf ihrer 6-monatigen Kiindigungsfrist auch alle an die
Projektgesellschaften gewahrten Nachrangdarlehen von
ihr gekiindigt. Die Projektgesellschaften sind danach zur
Riickzahlung ihrer Nachrangdarlehen verpflichtet. Erfolgt
die Riickzahlung durch die Projektgesellschaften plange-
maR, verfigt die Emittentin Uber ausreichende Liquiditat,
um die Nachrangdarlehen der Anleger zuriickzuzahlen.

Zum regularen Ende der Laufzeit dieser Vermogens-
anlage am 30.6.2021 endet die Laufzeit aller an die
Projektgesellschaften gewahrten Darlehen, sodass
die Rickzahlung an die Anleger ebenfalls aus den
Rickzahlungen der Projektgesellschaften bezahlt
werden kann. Zur Erwirtschaftung der Zins- und Til-
gungszahlung an die Emittentin besteht je nach den bei
den Projektgesellschaft bestehenden Mehrheitsver-
haltnissen die Maglichkeit der VerduRerung der Pro-
jektgesellschaft als Ganzes, des Verkaufs der Immo-
bilien und Grundstiicke durch die Projektgesellschaft,
der Inanspruchnahme einer Anschlussfinanzierung
durch die Projektgesellschaft oder der Tilgung des
Nachrangdarlehens und der Zinszahlung aus sons-
tiger freier Liquiditat der Projektgesellschaft (zu den
Einzelheiten vgl. Seite 40: a) Erwirtschaftung der
Zins- und Riickzahlung durch die Projektgesellschaf-
ten). Hierdurch erzielen die Projektgesellschaften Ein-
nahmen, durch die sie in der Lage sind, die gewahrten
Nachrangdarlehen an die Emittentin zuriickzuzahlen.
Im Falle der VerauRerung der Projektgesellschaft als
Ganzes erzielt der jeweilige Gesellschafter Einnah-
men, mit denen er die bestehenden Nachrangdar-
lehensverbindlichkeiten gegenliber der Emittentin
zuriickzahlen kann.

Nach der Planung der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage verfligt die Emittentin zu den Falligkeitster-
minen der Zins- und Riickzahlungsanspriche der Anle-
ger, also zum Kiindigungstermin zum 30.6.2020 sowie
zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage zum
30.6.2021, Uber ausreichend liquide Mittel, um die pro-
gnostizierten Riickzahlungen zu leisten.

Markt- und Branchenaussichten sowie Stand-
ortfaktoren im Bereich der energieeffizienten
Immobilien

Die UDI Immo Sprint FESTZINS |l soll in Grundstiicke
und Immobilien in Deutschland investieren.

Der deutsche Immobilienmarkt entwickelt sich aufgrund
der soliden Konjunktur, des robusten Arbeitsmarkts, der
steigenden Bevolkerungszahlen durch Zuwanderung
und der niedrigen Zinsen sehr positiv. Daraus resultiert
eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Flachen und
Wohnungen genauso wie eine grofte Kaufbereitschaft
der Investoren. Auf der Nachfrageseite bestehen also
fir die Branche sehr gute Aussichten.
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AuBerdem investieren immer mehr institutionelle Anle-
ger wie Versicherungen oder Banken in Immobilien, weil
sie dort gut planbare Ertrége fiir ihre anzulegenden Gel-
der sehen und der Immobilienmarkt angesichts der vor-
aussichtlich fortgesetzt niedrigen Anleiherenditen wei-
terhin mit einer relativ hohen Rendite aufwarten kann.

Zudem sollen die Investitionen im Rahmen dieser Vermo-
gensanlage in das spezialisierte Marktsegment fiir ener-
gieeffiziente Immobilien erfolgen, nach denen die Nach-
frage deutlich (iber dem sonst im Markt Ublichen liegt.

Allerdings sind die Unternehmen im Immobilienmarkt
einem starken Wettbewerb ausgesetzt. Zu einem sol-
chen Wettbewerb um energieeffiziente Immobilienpro-
jekte kann es auch innerhalb der UDI-Gruppe zwischen
verschiedenen Vermdgensanlagen kommen, die eben-
falls in energieeffiziente Immobilien und Grundstiicke,
auf denen derartige Gebaude errichtet werden sollen,
investieren. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
befinden sich energieeffiziente Immobilien-Projekte
in ausreichender Anzahl in der Prifung, die alle fiir
eine Investition durch eine Vermdgensanlage in Frage
kommen. Die Summe des Investitionsbedarfs bzw. der
Investitionsmdglichkeiten liegen deutlich oberhalb der
Summe des von Anlegern im Rahmen von Vermégens-
anlagen eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitals.
Kommt es ihm Rahmen dieser Vermégensanlage zur
Notwendigkeit von Nachinvestitionen, etwa wenn eine
Projektgesellschaft schon in einem friihen Projektent-
wicklungsstadium gewinnbringend verkauft werden
kann, besteht jedoch die Mdglichkeit, dass sich die
Marktsituation gewandelt hat und nur noch wenige
energieeffiziente Immobilien fiir eine Investition zur
Verfligung stehen. Dann besteht die Mdglichkeit, dass
sich auch die verschiedenen Vermdgensanlagen, die
von unterschiedlichen Gesellschaften der UDI-Gruppe
emittiert wurden, im Wettbewerb zueinander um ein
besonders ertragsversprechendes Immobilien-Projekt
befinden werden.

Insbesondere im Wettbewerb mit externen Marktteil-
nehmer sind die Emittentin ebenso wie Projektgesell-
schaften einem zunehmenden Druck zur Effizienzstei-
gerung und Kostensenkung ausgesetzt.

Gelingt es den Projektgesellschaften — anders
als geplant — nicht, sich im Wettbewerb durch

Effizienzsteigerung und Kostenreduktion durchzuset-
zen, so konnte dies dazu flihren, dass sie ihre Verpflich-
tungen zur Zinszahlung und Rickzahlung der Nach-
rangdarlehen an die Emittentin nicht wie prognostiziert
erfilllen kdnnen. Damit ware auch die Emittentin nicht
mehr in der Lage, die Zinszahlung und Riickzahlung
der Vermodgensanlage wie geplant zu erflllen.

Auswirkungen der Geschéftsaussichten auf die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur
Zinszahlung und Riickzahlung der Vermdgensan-
lage nachzukommen

Auf Ebene der Emittentin kénnten die Geschéftsaus-
sichten durch eine Verzdgerung bei der Platzierung
des Nachrangdarlehenskapitals beeinflusst werden,
etwa weil die Nachfrage nach Geldanlagen im Bereich
des Immobilienmarktes aufgrund einer Anhebung des
allgemeinen Zinsniveaus nachldsst. Dadurch wirde
es zu einem spateren Beginn der Investitionen in die
Projektgesellschaften und damit zu niedrigeren oder
verzOgerten Ertrdgen bei den Projektgesellschaften
kommen. Dies kdnnte deren Fahigkeit zur Leistung der
Zins- und Tilgungszahlungen an die Emittentin reduzie-
ren. Da sich dies negativ auf die Liquiditat der Emit-
tentin auswirkt, kénnte dadurch die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrachtigt werden, ihren Verpflichtungen zur
Zins- und Riickzahlung an die Anleger nachzukommen.

Auch auf Ebene der Projektgesellschaften kénnen Ver-
anderungen der Geschaftsaussichten zu Auswirkungen
auf die Fahigkeit der Emittentin fiihren, ihren Verpflich-
tungen zur Zinszahlung und Riickzahlung der Vermé-
gensanlagen nachzukommen. Denn verschlechtern
sich die Geschaftsaussichten der Projektgesellschaf-
ten, kdnnen diese ihre Verpflichtungen aus dem Nach-
rangdarlehensvertrag mit der Emittentin bzw. der jewei-
ligen zwischengeschalteten Gesellschaft nicht erfiillen.
So kdnnte etwa eine spatere Fertigstellung einer Immo-
bilie und damit ein spaterer Beginn der Vermietung,
z. B. wegen zu Verzogerungen fiihrendender Beseiti-
gung von Bauméngeln, zu Ausfallen bei den Mietein-
nahmen flihren. Zudem kénnten flir die fertig errichteten
Immobilien nicht in einer ausreichenden Zahl oder nicht
rechtzeitig direkt nach Fertigstellung Mieter gefunden
werden. Beide Félle konnten die Fahigkeit der jewei-
ligen Projektgesellschaft zur Leistung der Zins- und
Tilgungszahlung an die Emittentin reduzieren. Da sich
dies negativ auf die Liquiditat der Emittentin auswirkt,
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kdnnte dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintréch-
tigt werden, ihren Verpflichtungen zur Zins- und Rick-
zahlung an die Anleger nachzukommen.

Gesetzesanderungen kénnen die Markt- und Wett-
bewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich positiv
oder negativ auf die Geschéftstatigkeit, die wirtschaft-
liche Situation der Emittentin und damit auf deren
Geschéaftsaussichten auswirken. Dies betrifft insbe-
sondere die gesetzlichen Regelungen des Baurechts.
Eine Verscharfung der Gesetze Uber die Genehmi-
gungsfahigkeit von Immobilien kdnnte die Einnahmen
der Projektgesellschaften reduzieren bzw. dazu fiih-
ren, dass der Bau der betroffenen Immobilie gar nicht
oder nur zu einem deutlich héheren Preis realisiert
werden kann. Auch Anderungen in den Steuergeset-
zen konnen Einfluss auf die Fahigkeit nehmen, Zinsen
und die Rickzahlung zu leisten. So kann beispiels-
weise die Erhdhung oder Senkung der Kdrperschaft-
steuer, der Gewerbesteuer oder weiterer Steuern oder
Geblihren eine Veranderung in der Steuerlast der Pro-
jektgesellschaften oder der Emittentin ausldsen, was
je nach Anderungsrichtung zu hoheren oder niedri-
geren Nachsteuerergebnissen fihrt. Dies kdnnte die
Fahigkeit der jeweiligen Projektgesellschaft zur Leis-
tung der Zins- und Tilgungszahlung an die Emitten-
tin reduzieren. Da sich dies negativ auf die Liquiditat
der Emittentin auswirkt, kdnnte dadurch die Fahigkeit
der Emittentin beeintrachtigt werden, ihren Verpflich-
tungen zur Zins- und Rickzahlung an die Anleger
nachzukommen.

Steigt die Nachfrage nach Standorten flr die Errichtung
von (energieeffizienten) Immobilien stark an, so veran-
dert dies die Geschaftsaussichten negativ, da perfekt
geeignete Standorte, also solche, die neben einer ver-
kehrsginstigen Lage auch noch in einer wirtschafts-
starken Grofstadt mit hohem Bedarf an Mietraum
gelegen sind, dann nur noch schwer gefunden werden
kénnen. In diesem Fall missten gegebenenfalls auch
weniger geeignete oder weniger rentable Standorte
far die Errichtung der Immobilien Verwendung fin-
den. Gelingt es den Projektgesellschaften nicht, einen
Standort zu finden, oder muss bei einer Investition ein
Standort gewahlt werden, der nicht alle Anforderun-
gen vollstandig erfillt, besteht die Mdglichkeit, dass
sich dies negativ auf die Ertrage und die Liquiditat der
jeweiligen Projektgesellschaft auswirkt. Dies kann dazu
flhren, dass die Projektgesellschaften ihre Zins- und

Tilgungsleistungen aus den Nachrangdarlehensvertra-
gen mit der Emittentin bzw. der zwischengeschalteten
Gesellschaften nicht, nicht rechtzeitig oder nicht voll-
standig leisten kénnen. Da sich dies negativ auf die
Liquiditat der Emittentin auswirkt, konnte dadurch die
Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, ihren
Verpflichtungen zur Zins- und Riickzahlung der Vermé-
gensanlage nachzukommen.

Zudem konnten Altlasten auf dem Baugrundstiick,
Schadensersatzanspriiche wegen Verletzung der Ver-
kehrssicherungspflicht, Schaden durch héhere Gewalt,
Rechtsstreitigkeiten mit Vertragspartnern, tiberplanma-
Rig hohe Reparatur- und Instandhaltungsmafinahmen
oder eine verzdgerte Erteilung der Baugenehmigung
die Kosten bei den Projektgesellschaften Uber das
prognostizierte Mal steigen lassen. Dies kann dazu
flhren, dass die Projektgesellschaften ihre Zins- und
Tilgungsleistungen aus den Nachrangdarlehensvertra-
gen mit der Emittentin bzw. der zwischengeschalteten
Gesellschaften nicht, nicht rechtzeitig oder nicht voll-
standig leisten kénnen. Da sich dies negativ auf die
Liquiditat der Emittentin auswirkt, konnte dadurch die
Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, ihren
Verpflichtungen zur Zins- und Rickzahlung der Vermo-
gensanlage nachzukommen.

Zudem koénnten Vertragspartner der Projektgesell-
schaften aufgrund einer allgemeinen oder einer bran-
chenspezifischen Krise oder aus anderen Griinden
insolvent werden. Die Projektgesellschaften missten
dann mit anderen Vertragspartnern maoglicherweise zu
héheren Preisen neue Vertrage abschlieBen und wir-
den Gewabhrleistungsanspriiche aus den bisherigen
Vertragen verlieren. Dies kann dazu fiihren, dass die
Projektgesellschaften ihre Zins- und Tilgungsleistungen
aus den Nachrangdarlehensvertrdgen mit der Emitten-
tin bzw. der zwischengeschalteten Gesellschaften nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht vollsténdig leisten kénnen.
Da sich dies negativ auf die Liquiditat der Emittentin aus-
wirkt, kdnnte dadurch die Fahigkeit der Emittentin beein-
trachtigt werden, ihren Verpflichtungen zur Zins- und
Rickzahlung der Vermdgensanlage nachzukommen.

Veranderte Geschaftsaussichten kénnten auch Aus-
wirkungen auf die geplante Beendigung dieser Ver-
mogensanlage zum Ende der Laufzeit haben, also
auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtun-
gen zur Rickzahlung der Vermdgensanlage und zur
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Zinszahlung nachzukommen. Die Laufzeit dieser Ver-
mdgensanlage endet nach dem Darlehensvertrag
entweder durch Kindigung zum 30.6.2020 oder zum
planmaBigen Ende dieser Vermdgensanlage zum
30.6.2021. Zum 30.6.2021 soll daher plangemaR die
Zinszahlung an die Anleger und die vollstandige Til-
gung der Anlegernachrangdarlehen erfolgen. Voraus-
setzung fiir die geplante Tilgung der Nachrangdarle-
hen der Anleger und fiir die geplante Zinszahlung zum
30.6.2021 ist die rechtzeitige und vollstéandige Zahlung
der Zinsen und der Tilgung durch die zwischengeschal-
teten Gesellschaften bzw. Projektgesellschaften an die
Emittentin. Diese Zins- und Tilgungszahlungen der Pro-
jektgesellschaften sind davon abhangig, ob es je nach
den bei der jeweiligen Projektgesellschaft bestehenden
Mehrheitsverhaltnissen gelingt, die Projektgesellschaft
entweder als Ganzes zu verduf3ern, die Immobilien und
Grundstiicke zu verkaufen, eine Anschlussfinanzierung
in Anspruch zu nehmen oder das Nachrangdarlehen
aus sonstiger freier Liquiditat zu tilgen (zu den Einzel-
heiten vgl. Seite 40: a) Erwirtschaftung der Zins- und
Rickzahlung durch die Projektgesellschaften). Durch
diese MalRnahmen erzielen die Projektgesellschaften
Einnahmen, durch die sie plangemal in der Lage sind,
die gewahrten Nachrangdarlehen an die Emittentin bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften zurlickzu-
zahlen und die Zinszahlungen zu leisten. Im Falle der
VerauRerung der Projektgesellschaft als Ganzes erzielt
der jeweilige Gesellschafter Einnahmen, mit denen er
die bestehenden Nachrangdarlehensverbindlichkeiten
gegenlber der Emittentin bzw. den zwischengeschal-
teten Gesellschaften tilgen und die Zinszahlung leisten
kann. Die Emittentin ist nach dieser Planung dann in
der Lage, die Tilgung und die Zinszahlungen an die
Anleger, wie im Nachrangdarlehensvertrag vorgese-
hen, zum 30.6.2021 in voller Héhe zu leisten.

Eine Verzogerung bei der geplanten VerduRerung
der Grundstiicke und Immobilien kdnnte dazu fiihren,
dass den Projektgesellschaften zu den Falligkeits-
zeitpunkten der Zins- und Rlckzahlungsanspriiche
aus den Nachrangdarlehensvertrdgen keine ausrei-
chende Liquiditat zur Verfligung steht, um diese Zah-
lungen leisten zu kénnen. Dies wiirde die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen zur
Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlage nach-
zukommen. Da sich dies negativ auf die Liquiditat der
Emittentin auswirkt, kdnnte dadurch die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigt werden, ihren Verpflichtungen

zur Zins- und Rickzahlung der Vermdgensanlage
nachzukommen.

Veranderte Geschéaftsaussichten, etwa weil zum Ver-
kaufszeitpunkt aus konjunkturellen Griinden der Markt
flr Immobilien und Grundstiicke lokal oder national
eingebrochen ist, kdnnten dazu fiihren, dass der Ver-
kauf der Gesellschaft als Ganzes, die VerauRerung der
Immobilien und Grundstiicke die Tilgung aus sonstiger
freier Liquiditat (vgl. Seite 15 ,Tilgung aus sonstiger
freier Liquiditat) oder die Realisierung einer Anschluss-
finanzierung nicht rechtzeitig bis spatestens zum
30.6.2021 oder bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist fir
Anleger oder Emittentin, nicht zu den geplanten Kon-
ditionen oder gar nicht gelingt. Da die Nachrangdarle-
hen der Emittentin an die Projektgesellschaften bzw.
an die zwischengeschalteten Gesellschaften, wenn
keine sonstige freie Liquiditat vorhanden ist zu den Fal-
ligkeitszeitpunkten der Zins- und Tilgungsanspriiche
nicht getilgt und auch die Zinszahlungen nicht geleistet
werden kénnen, wirde sich dies negativ auf die Liquidi-
tat der Emittentin auswirken und dazu filhren, dass die
Emittentin in diesem Fall nicht in der Lage ware, ihren
Verpflichtungen zur Zins- und Riickzahlung der Vermé-
gensanlage nachzukommen.

Ist die Emittentin zu den Falligkeitszeitpunkten der
Zins- und Tilgungsanspriche der Anleger nicht in der
Lage, diese Anspriiche zu befriedigen, so ist die Emit-
tentin wegen der Nachrangigkeit der Nachrangdarle-
hen berechtigt, die Auszahlung zu verweigern. Jedoch
gehen diese Anspriiche nicht unter, sondern bleiben
bestehen. Die nicht ausgezahlte Verzinsung und Til-
gung kommen dann zur Auszahlung, wenn die Emit-
tentin wieder liquide ist, also die Voraussetzungen der
Nachrangigkeitsklausel des Nachrangdarlehensvertra-
ges nicht mehr vorliegen. Hierzu kann es z. B. kommen,
wenn ein Anlageobjekt auf Ebene einer Projektgesell-
schaft von dieser erst verspatet veraulRert werden kann,
der Erwerber des Anlageobjekts erst verspatet den
vereinbarten Kaufpreis zahlt oder die Anschlussfinan-
zierung nur verspatet realisiert werden kann. In diesem
Fall kann die Projektgesellschaft ihr Nachrangdarlehen
bei der Emittentin bzw. bei der zwischengeschalteten
Gesellschaft nur verspatet tilgen, sodass der Emittentin
Einnahmen erst nach dem 30.6.2021 zuflieRen. Damit
ist die Emittentin auch erst dann zur vollstandigen Til-
gung und vollstandigen Zahlung der Verzinsung in der
Lage.
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Fir die Zeit vom 30.6.2021 bis zum Zeitpunkt der tat-
sachlichen Tilgung und Zinszahlung wird das Nach-
rangdarlehenskapital der Anleger weiter mit 3,0 % p. a.
Uber dem Basiszinssatz gemafl § 247 BGB verzinst.
Die Auszahlung dieses zusatzlichen Zinsanspruches
erfolgt zusammen mit der Zahlung der Tilgung und der
regularen Verzinsung aus der Laufzeit der Vermdgens-
anlage. Die Anspriiche auf Verzinsung und Tilgung
verjahren in 3 Jahren, gerechnet ab dem Schluss des
Jahres, in dem der Zins- bzw. Tilgungsanspruch ent-
standen ist.

Die in den vorherigen Absatzen beschriebenen Auswir-
kungen auf die Geschaftsaussichten kdnnten dazu fiih-
ren, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen zur Zins-
zahlung und Ruckzahlung der Vermdgensanlage nicht
wie geplant erfiillen kann.
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Die Investitionskriterien der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Die Anlageobjekte

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
wird die Gelder der Anleger plangemal tber noch nicht
feststehende Projektgesellschaften in die Planung, die
Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Ver-
kauf und die Vermietung von energieeffizienten Immo-
bilien in Deutschland und in den Kauf und Verkauf von
Grundstlcken investieren, auf denen derartige Immobi-
lien errichtet werden sollen (Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften). Dabei kann sowohl in solche
Projektgesellschaften investiert werden, die im Allein-
oder Mehrheitsbesitz von Georg Hetz stehen werden,
als auch in solche, bei denen dies nicht der Fall sein wird.

Die Investition Uber Gewéahrung von zweckgebunde-
nen Nachrangdarlehen kann zum einen direkt in die
Projektgesellschaften erfolgen, die die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften kaufen, planen,
entwickeln, errichten, betreiben, verkaufen oder ver-
mieten. Zum anderen besteht die Mdglichkeit, dass die
Emittentin zunachst in deutsche, zwischengeschaltete
Gesellschaften investiert, also ein ebenfalls zweckge-
bundenes Nachrangdarlehen an diese gewéhrt. Diese
zwischengeschaltete Gesellschaft soll das gewahrte
Nachrangdarlehenskapital wiederum (iber ein Nach-
rangdarlehen zweckgebunden an eine Projektgesell-
schaft weiterreichen. Diese Projektgesellschaft wird
dann in die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesell-
schaften investieren. Auler der Weiterreichung des von
der Emittentin in Rechnung gestellten Disagios an die
Projektgesellschaften werden auf Ebene der zwischen-
geschalteten Gesellschaften keine zuséatzlichen Kosten
oder Provisionen erhoben.

Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind somit
sowohl die Vergabe von Nachrangdarlehen direkt an
die Projektgesellschaften als auch an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften.

Jedes Projekt, in das die Nachrangdarlehensmit-
tel investiert werden, muss dabei die nachstehend
beschriebenen UDI-Qualitatskriterien erflllen.

Das Investitionsverfahren

Die Entscheidung uber eine Investition, also dartiber, an
welche Projektgesellschaften die Emittentin Nachrang-
darlehen direkt gewéhren wird (Anlageobjekt auf Ebene
der Emittentin), wird von Georg Hetz und Dipl.-Ing.

Stefan Keller, den Geschaftsflihrern der UDI Immo Sprint
FESTZINS I, in einem Investitionsverfahren getroffen.
Hierzu werden in einem ersten Schritt Projektentwick-
lungsgesellschaften sowie andere externe Projektent-
wickler mit interessanten Projekten dazu eingeladen, bei
der Emittentin bestimmte, von ihr festgelegte Unterlagen
vorzulegen, die eine Priifung des jeweiligen Projekts
ermdglichen sollen. Hierzu gehdren neben einer mog-
lichst detaillierten Projektbeschreibung, die auch die zu
verwendende Technik beschreibt, eine Prognoserech-
nung fiir den Zeitraum einer méglichen Darlehensge-
wéhrung, also z. B. bis zum Ende der Laufzeit dieser
Vermdgensanlage, aus der hervorgeht, ob und wie die
jeweilige Projektgesellschaft in der Lage sein wird, die
Zins- und Tilgungszahlung an die Emittentin zu leisten.
Zudem sind Unterlagen zu den rechtlichen Verhaltnis-
sen bei der jeweiligen Projektgesellschaft vorzulegen,
wie etwa der Gesellschaftsvertrag, eine Gesellschafter-
liste (bei GmbH) und ein aktueller Handelsregisteraus-
zug. Soweit die Projekigesellschaft schon Vertrage im
Zusammenhang mit dem Anlageobjekt abgeschlossen
hat, sind auch diese vorzulegen, etwa in Form von Kauf-
vertragen Uber die Anlageobjekte auf Ebene der Pro-
jektgesellschaften. Sind die Unterlagen vollstandig ein-
gereicht, prift die Geschaftsfiihrung der Emittentin, ob
die Projekte jeweils den Anforderungen der nachfolgend
dargestellten Investitionskriterien entsprechen. Ist dies
bei einzelnen Projekten nicht der Fall, so scheiden diese
aus dem Investitionsverfahren aus. Zudem wird festge-
stellt, ob und wenn ja, welche rechtlichen Risiken (z. B.
laufende Klage gegen die Projektgesellschaft, man-
gelnde grundbuchrechtliche Absicherung von Durchlei-
tungsrechten, (Teil-)Unwirksamkeit von Vertragen etc.)
flr das Projekt bestehen. AuRerdem werden die Prog-
noserechnung und die Projektbeschreibung daraufhin
gepruft, ob die Konzeption des Projektes wirtschaftlich
tragfahig ist. Alle Projekte missen dabei in der Lage
sein, die Zins- und Tilgungszahlung zum Ende der lauf-
zeit der jeweiligen Nachrangdarlehensvertrdge an die
UDI Immo Sprint FESTZINS I zu leisten, und missen
gemaR der Prognoserechnung nach Abzug aller Kosten
(wie z. B. Betriebskosten, Kapitaldienst fir Fremdfinan-
zierungen) und Ricklagen rentabel sein.

Eine Entscheidung, in welche Projektgesellschaften
investiert werden soll, erfolgt nach Abschluss dieser
Prifung danach, welche Projektgesellschaften am ren-
tabelsten sind und bei welchen Projektgesellschaften
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die geringsten rechtlichen Risiken bestehen. Diese
abschlieBende Entscheidung, an welche Projektge-
sellschaften Nachrangdarlehen direkt gewahrt werden
sollen, treffen die Geschéaftsflhrer der Emittentin, also
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller.

Nach der Entscheidung fiir eine Investition in ein Anla-
geobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften, muss
zusatzlich entschieden werden, ob Uber eine Nach-
rangdarlehensgewdhrung direkt an die Projektge-
sellschaften oder indirekt Uber zwischengeschaltete
Gesellschaften investiert werden soll.

Zweck der Investition Uber zwischengeschaltete Gesell-
schaften ist die Erfillung einer Finanzierungsbedin-
gung der die Anlageobjekte auf Ebene der Projektge-
sellschaften mitfinanzierenden Banken. Wird oder soll
ein Anlageobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften
von mehreren Nachrangdarlehensgebern mitfinanziert
werden, gewahren also mehrere Emittentinnen von
UDI-Vermodgensanlagen der Projektgesellschaft Nach-
rangdarlehen, so fordern die finanzierenden Banken zur
Vereinheitlichung von Zins- und Riickzahlungsterminen
und ggf. gestellten Sicherheiten diese Nachrangdar-
lehen zunachst an eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft zu gewéhren, die dann ein einziges Darlehen mit
einer Laufzeit, einem Zinszahlungstermin und einheitli-
chen Sicherheiten an die Projektgesellschaft weiterlei-
tet. Dies hat fur die Bank den Vorteil, dass sie sich bei
der Finanzierung nur mit einem weiteren Nachrangdar-
lehensgeber und einem Nachrangdarlehensvertrag mit
der Projektgesellschaft mit einem festen Zinstermin zu
befassen hat, statt mit mehreren.

Eine Investition Uber eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft kann daher in zwei Fallen erfolgen:

1. Fir die Projektgesellschaft besteht zum Zeitpunkt
der erstmaligen Investition des UDI Immo Sprint
FESTZINS Il bereits eine Bankfinanzierung oder der
Abschluss eines Kreditvertrages steht unmittelbar
bevor. Wird das zur Mitfinanzierung neben dem Fremd-
kapital der Bank eingesetzte Nachrangdarlehenskapital
von mehreren Nachrangdarlehensgebern gestellt und
die finanzierende Bank fordert eine Zusammenfassung
der Nachrangdarlehen, erfolgt die Nachrangdarlehens-
gewahrung zunadchst an eine zwischengeschaltete
Gesellschaft, die das Nachrangdarlehenskapital dann
an die zu finanzierende Projektgesellschaft weiterleitet.
In diesem Fall erfolgt die Investition in die jeweilige zwi-
schengeschaltete Gesellschaft schon bei der erstmali-
gen Investition des Nachrangdarlehenskapitals.

2. Die Investition erfolgt zunachst Uber eine direkte Nach-
rangdarlehensgewahrung von mehreren Nachrangdarle-
hensgebern an die Projektgesellschaften, ohne dass die

finanzierende Bank hiergegen Einwande erhebt. Zum Ende
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage soll die Erwirtschaf-
tung der Zins- und Tilgungszahlungen an die Emittentin in
diesem konkreten Fall durch eine Anschlussfinanzierung
sichergestellt werden (zu den anderen Méglichkeiten einer
Erwirtschaftung der Zins- und Tilgungszahlungen vgl.
Seite 40: a) Erwirtschaftung der Zins- und Riickzahlung
durch die Projektgesellschaften). Die fiir die Anschlussfi-
nanzierung gewonnene Bank fordert dann eine Blindelung
der Nachrangdarlehen der Emittentin Gber eine zwischen-
geschaltete Gesellschaft. Auf dem Weg der Vertragsuber-
nahme tritt die jeweilige zwischengeschaltete Gesellschaft
dann in die Nachrangdarlehensvertrage zwischen Emitten-
tin und Projektgesellschaft ein, so dass die zwischenge-
schaltete Gesellschaft als Vertragspartei zwischen Emitten-
tin und Projektgesellschaft tritt und so die unterschiedlichen
Nachrangdarlehensvertrage der unterschiedlichen Emit-
tentinnen in einem Nachrangdarlehensvertrag zusammen-
fassen kann. Fiir die abschlieRende Entscheidung im Inves-
titionsverfahren, ob direkt in die Projektgesellschaften oder
indirekt Uber zwischengeschaltete Gesellschaften investiert
werden soll, ist also maflgeblich, ob das Projekt von meh-
reren Nachrangdarlehensgebern finanziert werden soll, ob
eine Bank sich schon zur Fremdfinanzierung der Anlage-
objekte auf Ebene der Projektgesellschaft bereit erklart hat
und ob die mitfinanzierende Bank eine Zusammenfassung
der Nachrangdarlehen in eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft fordert. Nachdem diese Entscheidung getroffen
wurde, erfolgt die Investition durch Abschluss von Nach-
rangdarlehensvertragen entweder direkt mit den Projekt-
gesellschaften oder indirekt mit der jeweiligen zwischenge-
schalteten Gesellschaft, die das Nachrangdarlehenskapital
dann durch Abschluss von zweckgebundenen Nachrang-
darlehensvertragen mit den Projektgesellschaften weiter-
leitet. Danach wird das Nachrangdarlehenskapital an die
jeweiligen Nachrangdarlehensnehmer ausgezahlt. Sowohl
die Nachrangdarlehensgewdhrung an die Projekigesell-
schaft als auch die Nachrangdarlehensgewéhrung an die
zwischengeschalteten Gesellschaften stellen ein Anlage-
objekt auf Ebene der Emittentin dar.

Die UDI-Qualitatskriterien fiir
Immobilieninvestments

Die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG
investiert in energieeffiziente Immobilien in Deutsch-
land und in Grundstticke, auf denen solche Immobilien
errichtet werden sollen. Die Grundstiicke und die auf
ihnen zu errichtenden Immobilien miissen die folgen-
den Qualitatskriterien erfiillen:

» Standort/Lage: Investiert wird nur in nachhaltige
Projekte und in Grundstlicke in ausgewahlter Lage
mit guten Ertragsprognosen.

» Energieeffizienz: Voraussetzung einer Investition
ist die Einhaltung der jeweils glltigen energetischen
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Standards. Die Immobilie soll einen niedrigen Pri-
marenergiebedarf bei der Anlagentechnik haben
und uber einen guten Warmeschutz in der Gebaude-
hiille verfiigen. (=energieeffiziente Immobilien)

» Wirtschaftlichkeit: Die Anlageobjekte miissen nach
Fertigstellung die Zins- und Tilgungszahlungen an die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il zum Ende der Laufzeit
der jeweiligen Nachrangdarlehensvertrage mit den
Projektgesellschaften sicherstellen sowie gemaf Plan-
rechnung nach Abzug aller Kosten (wie z. B. Betriebs-
kosten, Kapitaldienst fir Fremdfinanzierungen) und
Riicklagen rentabel sein. Die Investitionsrendite (=
jahrlicher Ertrag des Projekts/Kaufpreis) der Anla-
geobjekte muss die Zinszahlung an die Anleger zum
Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage sicherstellen.

Generelle Ausschlusskriterien

- Selbstverpflichtung

Die UDI-Gruppe investiert ausschlieBlich in Unterneh-
men, die sich dem Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtet

sehen, welches Okonomie, Okologie und soziale Ver-
antwortung verbindet. Das Darlehenskapital kommt
deshalb nur umweltgerechten und sozial vertraglichen
Projekten zugute. Daher gilt fir alle Investitionen der
UDI-Gruppe generell:

» keine Atomenergie

» keine Gentechnik in der Landwirtschaft

» keine Rustungs- und Waffenproduktion

» keine Tierversuche

» keine Kinderarbeit oder Zwangsarbeit

» keine Diskriminierung von ethnischen und sozialen
Minderheiten

Angaben Uber die Vermogensanlage

Art der angebotenen Vermogensanlage

Die Anleger gewahren der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il GmbH & Co. KG ein aufgezinstes, unbesicher-
tes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt
und erhalten daflr — vorbehaltlich der Nachrangigkeit —
eine Verzinsung in Héhe von 4,00 % p. a. bis zu 4,25 %
p. a. Die Zinszahlung erfolgt planmaRig zusammen mit
der Tilgung, entweder zum Ende der Laufzeit der Ver-
maogensanlage zum 30.6.2021 oder, im Falle der Kiin-
digung des Anlegers oder der Emittentin, nach Ablauf
der Kiindigungsfrist.

Im vorliegenden Verkaufsprospekt werden, wenn es
um die Ruckzahlung eines als Darlehen ausgereichten
Geldbetrages geht, die Begriffe ,Rlckzahlung® und ,Til-
gung“ synonym verwendet.

Anzahl und Gesamtbetrag der angebotenen
Vermoégensanlage

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlage
betragt 15.000.000 Euro. Bei einer Mindestnachrang-
darlehenssumme von 5.000 Euro werden maximal
3.000 Nachrangdarlehen angeboten.

Hauptmerkmale der Nachrangdarlehen der
Anleger

Im Folgenden werden, als Hauptmerkmale der Nach-
rangdarlehen der Anleger, die Rechte und Pflichten der
Anleger dargestellt, wie sie sich aus dem Nachrangdar-
lehensvertrag (vgl. Seite 100) ergeben.

Die Anleger trifft nach Zeichnung der Vermdgensan-
lage und Annahme der Zeichnungserklarung durch
die Geschéftsflihrung der Emittentin zunéchst die
Pflicht zur Einzahlung des Nennbetrages des von
ihnen gezeichneten Nachrangdarlehenskapitals an
die Emittentin. Die Nachrangdarlehenssumme ist 14
Tage nach Erhalt der Annahmeerklarung zur Zahlung
fallig. Widerruft der Anleger seine Zeichnung, also
den Abschluss des Nachrangdarlehensvertrages mit
der Emittentin, innerhalb der Widerrufsfrist oder zahlt
er den gezeichneten Betrag nicht innerhalb der vor-
genannten Frist auf das Konto der Emittentin ein, so
wird die Zeichnung des jeweiligen Anlegers riickab-
gewickelt. Hierzu gibt die Emittentin den vom Anleger
ggf. schon eingezahlten Betrag zur Rickzahlung an
den jeweiligen Anleger frei.
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Die Anleger haben nach Einzahlung der Nachrang-
darlehensvaluta auf das Konto der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG — vorbehaltlich der Nach-
rangigkeit des Nachrangdarlehens — ein Recht auf eine
Verzinsung des von ihnen jeweils eingezahlten Nach-
rangdarlehenskapitals in Héhe von 4,00 % p. a., stei-
gend auf bis zu 4,25 % p. a. vom Tag nach Einzahlung
des Nachrangdarlehensbetrages auf das Konto der
Emittentin bis zum 30.6.2021. Die Zinszahlung erfolgt
zusammen mit der Tilgung des Anlagebetrages, also
entweder zum Ende der Laufzeit der Vermdgensan-
lage zum 30.6.2021 oder, im Falle der Kindigung
durch den Anleger oder die Emittentin, nach Ablauf der
Kindigungsfrist.

Aulerdem steht den Anlegern — vorbehaltlich der
Nachrangigkeit des Nachrangdarlehens — ein Recht auf
Tilgung ihres Nachrangdarlehenskapitals nach Kiindi-
gung und Ablauf der Kindigungsfrist oder zum Ende
der Laufzeit des Nachrangdarlehens zu.

Zudem haben die Anleger ein Recht auf ordentliche
Kindigung der Vermdgensanlage. Eine vollstandige
oder teilweise ordentliche Kiindigung der Vermdogens-
anlage durch den Anleger ist einmalig zum 30.6.2020
moglich. Da die Kindigungsfrist fir diesen Kindi-
gungstermin 12 Monate betragt, muss die Kiindigungs-
erklarung in Textform (§ 126 b BGB) bis spatestens
zum 30.6.2019 bei der Emittentin eingegangen sein.
Damit betragt die Laufzeit der Vermdgensanlage bei
einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018, wie von § 5 a
VermAnIG vorgesehen, fir jeden Anleger mindestens
24 Monate.

Daneben steht den Anlegern auch ein Recht auf auler-
ordentliche Kiindigung ihres Nachrangdarlehens zu.
Dies ist nach dem Nachrangdarlehensvertrag zulassig,
wenn die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co.
KG gegen die Zweckbestimmung des Nachrangdarle-
hens in § 1 Abs. 2 und 3 des Nachrangdarlehensvertra-
ges verstolt, wenn Uber das Vermdgen der Emittentin
ein zulassiger Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens gestellt wird oder wenn die Emittentin gegen
sonstige wesentliche Pflichten aus dem Nachrangdar-
lehensvertrag verstoft.

Sollte die Emittentin aufgrund der Nachrangigkeit des
Nachrangdarlehens berechtigt und verpflichtet sein,
die Tilgung des Nachrangdarlehenskapitals nicht zum
vereinbarten Zeitpunkt vorzunehmen, so haben die
Anleger fiir die Zeit vom vereinbarten Tilgungstermin
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem die Voraussetzungen der
Nachrangklausel im Nachrangdarlehensvertrag nicht
mehr vorliegen, ein Recht auf weitere Verzinsung ihres
Nachrangdarlehenskapitals mit 3,0 % p. a. Uber dem
Basiszinssatz gemal § 247 BGB.
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Jeder Anleger hat das Recht, seine Nachrangdarle-
hensforderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag
mit der Emittentin jeweils zum 30.6. eines Jahres voll-
standig oder teilweise auf dem Wege der Abtretung zu
veraullern. Die Abtretung bedarf zu ihrer Wirksamkeit
der vorherigen Zustimmung der Emittentin in Textform
(§ 126 b BGB), die diese verweigern kann, wenn die
abgetretenen Forderungen nicht durch 1.000 ohne
Rest teilbar sind.

Die Anleger haben die Pflicht, flir den administrativen
Aufwand, der der Nachrangdarlehensnehmerin durch
die Bearbeitung einer Abtretung bzw. eines Erbfalles
entsteht, eine Aufwandspauschale von 50 Euro pro
VerauRerungs- bzw. Erbfall an die Emittentin zu zahlen.

Die Anleger haben die Pflicht, der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG die Anderung der Kon-
toverbindung unverziiglich in Textform (§ 126 b BGB)
mitzuteilen, da sie ansonsten die Kosten und Schéa-
den zu tragen haben, die aufgrund einer falsch ange-
gebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbindung
entstehen.

Kommt es zu einem Erbfall, haben die Erben die Pflicht,
sich durch Vorlage geeigneter Dokumente gegenuber
der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG zu
legitimieren. Mehrere Erben oder Verméchtnisnehmer
haben die Pflicht, zur Wahrnehmung ihrer Rechte aus
diesem Nachrangdarlehensvertrag einen gemeinsamen
Bevollméchtigten zu bestellen. Bis dahin ist die UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG berechtigt, Auszah-
lungen auf das bisherige Konto des Erblassers zu leisten.

Der Anleger hat die Pflicht, die Zinsertrdge im Rahmen
seiner personlichen Einkommensteuererklarung anzu-
geben, da entgegen der Praxis bei Banken die ggf. auf
die Zinsen zu zahlende Steuer nicht durch die Nach-
rangdarlehensnehmerin einbehalten und abgefiihrt wird.
Zahlt die Emittentin entgegen den Regelungen zur Nach-
rangigkeit dennoch Zinsen an die Anleger aus oder tilgt
sie Nachrangdarlehen, obwohl sie dazu nach den Rege-
lungen Uber die Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen
nicht berechtigt ist, so hat der Anleger die Pflicht, die auf
diese Weise erlangten Geldbetrage auf Anforderung an
die Nachrangdarlehensnehmerin zurtickzugeben.

Abweichende Rechte der Gesellschafter der Emit-

tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

Die Rechte der Gesellschafter der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung ergeben sich aus dem
Gesellschaftsvertrag und beruhen auf inrer Rechtsstel-
lung als Gesellschafter der Emittentin, wéhrend sich die
Rechte der Anleger gegeniber der Emittentin aus dem
Nachrangdarlehensvertrag und ihrer Rechtsstellung als
Nachrangdarlehensgeber ergeben. Da die Rechte der



Gesellschafter und die der Anleger sich also aus zwei
vollstandig unterschiedlichen Vertragswerken ergeben,
konnen diese Rechte nicht Uibereinstimmen. Hinsicht-
lich der einzelnen abweichenden Rechte und Pflichten
der Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung wird daher auf die umfassende
Darstellung der Hauptmerkmale der Anteile im Kapitel
,Das Kapital der Emittentin“ auf Seite 68 verwiesen.

Die Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung sind die Komplementarin UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH und der Kommanditist
Georg Hetz.

Anspriiche ehemaliger Gesellschafter aus ihrer
Beteiligung bei der Emittentin

Ehemalige Gesellschafter der Emittentin existieren
nicht. Damit bestehen auch keine Anspriiche ehema-
liger Gesellschafter aus ihrer vormaligen Beteiligung.

Ubernahme der Zahlungen von Steuern durch

die Emittentin oder eine andere Person fiir den
Anleger

Weder die Emittentin noch eine andere Person iber-
nimmt die Zahlung von Steuern fiir den Anleger.

Ubertragungsméglichkeit und Handelbarkeit der
Vermogensanlage

Die Nachrangdarlehensforderungen gegen die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG auf Zinszah-
lung und Tilgung sind Ubertragbar. Die Anleger kdnnen
diese Nachrangdarlehensforderungen durch Abtretung
der Forderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag
gemal § 398 BGB mit vorheriger Zustimmung der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Textform
(§ 126 b BGB) vollstandig oder teilweise, zum 30.06.
eines jeden Jahres Ubertragen. Die Zustimmung kann
verweigert werden, wenn die abgetretenen Forderun-
gen nicht durch 1.000 ohne Rest teilbar sind. Verstirbt
ein Anleger, so geht seine Vermdgensanlage ohne wei-
tere Rechtshandlungen auf den oder die Erben oder
Vermachtnisnehmer Uber.

Fir den administrativen Aufwand, der der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il durch die Bearbeitung einer Ver-
auBerung bzw. eines Erbfalles entsteht, ist diese
berechtigt, eine Aufwandspauschale von 50 Euro pro
VerauBerungs- bzw. Erbfall zu verlangen. Fir die Auf-
wandspauschale haften Kaufer und Verkaufer bzw. die
Erben untereinander gesamtschuldnerisch.

Die freie Handelbarkeit ist folgendermalien
eingeschrankt:

Verfligungen Uber die Nachrangdarlehensforderun-
gen sind nur mit Wirkung zum 30.6. eines Jahres mit

vorheriger Zustimmung der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il GmbH & Co. KG in Textform (§ 126 b BGB) mdg-
lich. Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn die
abgetretenen Forderungen nicht durch 1.000 ohne Rest
teilbar sind. Im Ubrigen ist ein Verkauf der Vermdgens-
anlage dadurch eingeschrankt, dass hierfir ein Ver-
tragspartner gefunden werden muss, ein organisierter
Markt fur Nachrangdarlehensforderungen nicht existiert
und die Vermdgensanlage daher moglicherweise nicht
zum Nennwert verdufert werden kann (siehe hierzu
auch Seite 18: ,Kindigung und VerauRerbarkeit
(Fungibilitat)*:

Zahistellen
Zahlungen an die Anleger erfolgen durch folgende
Zahlstelle:

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
Kellerweg 12,
91154 Roth

Die kostenlose Ausgabe dieses Verkaufsprospek-
tes, des Vermdgensanlagen-Informationsblattes, des
letzten veréffentlichten Jahresabschlusses und des
Lageberichts erfolgt durch die hierzu beauftragte
Zahlstelle:

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Frankenstralle 148
90329 Nirnberg.

Einzelheiten der Zahlung des Zeichnungs- oder
Erwerbspreises

Die Anleger haben den vollen Nennbetrag der von
ihnen gewahlten Nachrangdarlehenssumme zu leisten.
Ein Agio wird nicht erhoben. Anleger haben die Zahlun-
gen fristgerecht auf folgendes Konto zu zahlen:

Kontoinhaber:

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
Bank: Sparkasse Mittelfranken-Sud

IBAN: DE67 7645 0000 0231 7009 98

BIC: BYLADEM1SRS

Verwendungszweck: Name des Anlegers

Die Nachrangdarlehenssumme ist 14 Tage nach Erhalt
der Annahmeerklarung zur Zahlung féllig. Widerruft
der Anleger seine Zeichnung, also den Abschluss des
Nachrangdarlehensvertrages mit der Emittentin, inner-
halb der Widerrufsfrist oder zahlt er den gezeichneten
Betrag nicht innerhalb der vorgenannten Frist auf das
Konto der Emittentin ein, so wird die Zeichnung des
jeweiligen Anlegers rlickabgewickelt. Hierzu gibt die
Emittentin den vom Anleger ggf. schon eingezahlten
Betrag zur Rickzahlung an den jeweiligen Anleger
frei.
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Stellen zur Entgegennahme von Zeichnungen

Die Stelle, die Zeichnungen oder auf den Erwerb
gerichtete Willenserklarungen des Publikums entge-
gennimmt, ist die

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Frankenstralle 148
90329 Nirnberg.

Diese wurde von der UDI Immo Sprint FESTZINS I
GmbH & Co. KG zur Entgegennahme der auf den
Erwerb gerichteten Willenserklarungen (Zeichnungen)
und zur Erkldrung der Annahme der Nachrangdarle-
hensangebote beauftragt und bevollmachtigt. An diese
hat der Anleger den ordnungsgemal ausgefiillten
Zeichnungsschein zu ubersenden. Die Nachrangdar-
lehensangebote werden von der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH im Namen der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l GmbH & Co. KG angenommen.

Zeichnungsfrist

Das dffentliche Angebot der Nachrangdarlehen beginnt
gemaR § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach Veréffent-
lichung des Verkaufsprospektes und endet mit Vollplat-
zierung, spatestens zum 30.6.2018.

Zu einer vorzeitigen SchlieBung des Angebots kann
es zum einen durch die Vollplatzierung der Vermé-
gensanlage kommen. Zum anderen ist eine vorzeitige
Schliefung des Angebots ohne Angabe von Griinden
durch Beschluss der Gesellschafterversammlung der
Emittentin (vgl. im Gesellschaftsvertrag der Emitten-
tin Seite 105, § 6 Abs. 4h) mdglich. Hiervon kann die
Emittentin Gebrauch machen, wenn es nicht gelingt,
in ausreichendem MalRe Immobilien und Grundstiicke
fUr eine Investition durch die Projekigesellschaften zu
akquirieren oder wenn das Volumen der Zeichnungen
dieser Vermdgensanlage durch Anleger deutlich unter-
halb der prognostizierten Hohe liegt. Das Mindestzeich-
nungsvolumen liegt bei ca. 3 Mio. Euro. Nach einer
vorzeitigen SchlieBung wird, wenn das Mindestzeich-
nungsvolumen erreicht wurde, dennoch wie geplant in
energieeffiziente Immobilien und in Grundstiicke inves-
tiert, auf denen solche Immobilien errichtet werden sol-
len. Allerdings reduziert sich dann der Gesamtbetrag
der Vermdgensanlage und in dessen Folge die Héhe
des in die Anlageobjekte investierten Betrages. Wird
das Mindestzeichnungsvolumen nicht erreicht kann es
zu einer Rickabwicklung der Vermdgensanlage kom-
men (vgl. Seite 30: ,Ruckabwicklung®).

Darliber hinaus besteht keine Mdglichkeit, das Ange-
bot der Vermdgensanlage vorzeitig zu schlieRen. Die
Mdglichkeit, Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen
zu kirzen, besteht im Rahmen dieser Vermdgensan-
lage nicht.
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Staaten, in denen die Vermdgensanlage angebo-
ten wird

Das Angebot erfolgt ausschlieflich in der Bundesrepu-
blik Deutschland.

Erwerbspreis fiir die Vermogensanlage

Der Erwerbspreis der Vermdgensanlage entspricht der
individuellen Zeichnungssumme des Anlegers, wie der
Anleger sie auf dem Zeichnungsschein (vgl. Seite 113)
an die UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG
an der entsprechenden Stelle eingetragen hat. Der
Mindestnachrangdarlehensbetrag betragt 5.000 Euro.
Hohere Nachrangdarlehensbetrdge missen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Ein Agio wird nicht erhoben.



Verzinsung und Ruckzahlung

Das vom Anleger gewahrte Nachrangdarlehen wird
nach Eingang des Nachrangdarlehensbetrages auf
dem Konto der Emittentin in Héhe des jeweils noch
ausstehenden Nachrangdarlehensbetrages gemag fol-
gender Aufstellung verzinst:

Nach Eingang des bis zum 4,00 %
Darlehensbetrages 30.6.2020 p. a.
fir die Zeit vom bis zum 4,25 %
1.7.2020 30.6.2021 p. a.

Die Rickzahlung des um die Zinsanspriiche der zuriick-
liegenden Jahre erhohten Nachrangdarlehensbetrages
erfolgt — vorbehaltlich der Nachrangigkeit — ohne weite-
res Zutun des Anlegers zusammen mit der Auszahlung
der Zinsen firr das gerade aktuelle Kalenderjahr plan-
gemaR am Tag des Endes der Laufzeit der Vermdgens-
anlage am 30.6.2021 oder im Falle der fristgerechten
Kilindigung durch Anleger oder Emittentin am Tag des
Ablaufs der Kiindigungsfrist.

Wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage werden
die aufgelaufenen Zinsanspriiche der Anleger thesau-
riert. Dies bedeutet, dass die jahrlich aufgelaufenen
Zinsen nicht ausgezahlt, sondern dem vom Anleger
gewahrten Nachrangdarlehensbetrag hinzuaddiert
werden. Im folgenden Jahr errechnet sich die Verzin-
sung daher nach dem neuen, um die Zinsanspriiche
des vorhergehenden Jahres erhéhten Nachrangdar-
lehensbetrags (Zinseszins- Effekt). Die Rickzahlung
des um die Zinsanspriiche der zuriickliegenden Jahre
erhdéhten Nachrangdarlehensbetrages erfolgt ohne
weiteres Zutun des Anlegers zusammen mit der Aus-
zahlung der Zinsen fiir das gerade aktuelle Kalender-
jahr plangemal am Tag des Endes der Laufzeit der
Vermdgensanlage am 30.6.2021 oder im Falle der
Klndigung durch Anleger oder Emittentin am Tag des
Ablaufs der Kiindigungsfrist.

Sollte sich die Kontoverbindung des Anlegers andern, ist
dieser verpflichtet, der UDI Immo Sprint FESTZINS Il die
neue Kontoverbindung unverziiglich in Textform (§ 126
b BGB) mitzuteilen. Kosten oder Schaden, die der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il aufgrund einer falsch ange-
gebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbindung im
Rahmen einer Zins- oder Tilgungszahlung entstehen,
sind vom Anleger zu tragen. Sollte die Verzinsung und
die Tilgung aufgrund einer falsch angegebenen oder
nicht aktualisierten Kontoverbindung nicht Uberwiesen
werden kdnnen, so kann der Nachrangdarlehensgeber
fiir den Zeitraum bis zur tatséchlichen Uberweisung nach

Richtigstellung der Kontoverbindung keine Zinsen ver-
langen. Die Zinsen werden von der Emittentin nach der
deutschen Zinsmethode (30 Tage pro Monat, 360 Tage
pro Jahr) berechnet. Die Tilgung des Nachrangdarle-
hensbetrages erfolgt entweder nach Erklarung der Kiin-
digung und Ablauf der Kiindigungsfrist oder nach Ablauf
der Laufzeit des Nachrangdarlehens zum 30.6.2021.

Sollte die Tilgung des Nachrangdarlehens wegen der
Nachrangigkeit der Nachrangdarlehen unzulassig sein
und sich die Tilgung dadurch Uber den vertraglich vor-
gesehenen Tilgungszeitpunkt hinaus verzdgern, hat
der Anleger fir diesen Zeitraum bis zur endgiiltigen
Tilgung des Nachrangdarlehens weiterhin Anspruch
auf Verzinsung seiner Nachrangdarlehenssumme. Die
Hohe des Zinssatzes fir einen derartigen Verlange-
rungszeitraum betragt 3,0 % p. a. Uber dem Basiszins-
satz gemaR § 247 BGB.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der
Vermégensanlage

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt nach Ein-
gang des Nachrangdarlehensbetrages auf dem Konto
der Emittentin. Damit hat diese Vermdgensanlage fir
jeden Anleger eine individuelle Laufzeit. Die Laufzeit
der Vermdgensanlage endet flr jeden Anleger spéa-
testens mit dem Ablauf der Nachrangdarlehenslaufzeit
zum 30.6.2021. Die konkrete Laufzeit des Nachrang-
darlehens hangt davon ab, ob der Anleger oder die
Emittentin kindigt.

Eine vollstéandige oder teilweise ordentliche Kiindigung
der Vermdgensanlage durch den Anleger ist einmalig
zum 30.6.2020 moglich. Da die Kiindigungsfrist fur
diesen Kundigungstermin 12 Monate betragt, muss die
Kindigungserklarung in Textform (§ 126 b BGB) bis
spatestens 30.6.2019 bei der Emittentin eingegangen
sein. Damit betragt die Laufzeit der Vermégensanlage
bei einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018 fur jeden
Anleger, wie von § 5 a VermAnIG vorgesehen, mindes-
tens 24 Monate.

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann das Nachrang-
darlehen, wenn eine wirtschaftlich sinnvolle Investition
in neue Projekte nicht mehr mdglich ist, nach Ablauf
von mindestens 24 Monaten ab der Zeichnung durch
den letzten Anleger vollstandig oder teilweise mit einer
Frist von 6 Monaten ordentlich kiindigen.

Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung bleibt
unberihrt. Als wichtiger Grund in diesem Sinne gelten
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insbesondere a) ein VerstoR gegen die Zweckbestim-
mung der Nachrangdarlehen (§ 1 Abs. 2 Nachrang-
darlehensvertrag, Seite 100), sofern dieser nicht
innerhalb von 10 Bankarbeitstagen vollstandig beho-
ben wird, b) wenn Uber das Vermdgen einer Partei ein
zulassiger Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens gestellt wird oder c) wenn eine Partei gegen
sonstige wesentliche Pflichten aus dem Nachrangdar-
lehensvertrag verstoft.

Anlegergruppe, auf die die Vermoégensanlage abzielt
Das Angebot richtet sich an die Anlegergruppe der
Privatanleger gemaR § 67 Abs. 3 Wertpapierhandels-
gesetz (WpHG), die auch vor dem Hintergrund ihrer
personlichen Vermodgensverhaltnisse bereit sind, eine
mittelfristige Investition (bis zu 4 Jahren) einzugehen.
Die Vermdgensanlage sollte entsprechend der individu-
ellen Anlagestrategie dem Portfolio des Anlegers bei-
gemischt werden. Die Vermdgensanlage ist nicht zur
Altersvorsorge geeignet.

Das Angebot richtet sich an Interessenten, die weder
auf regelmaRige noch auf unregelméaRige Einklnfte
aus dem Nachrangdarlehen oder auf die Tilgung zu
einem bestimmten Zeitpunkt angewiesen sind und
die zudem die in diesem Verkaufsprospekt gemach-
ten Angaben und Einschatzungen teilen und bereit
sind, Unsicherheiten bezlglich der Entwicklung der
Mérkte flr Strom und Warme aus Erneuerbaren
Energien und flir energieeffiziente Immobilien und
Grundstiicke in Kauf zu nehmen. Auf die Darstellung
im Kapitel ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche
Risiken der Vermdgensanlage® ab Seite 16 wird
verwiesen.

Zudem richtet sich das vorliegende Angebot nur an
solche Anleger, welche die Fahigkeit haben, Verluste,
die sich aus der Vermdgensanlage ergeben kdnnen,
bis hin zu einem Totalverlust, zzgl. eines ggf. hinzu-
kommenden Fremdfinanzierungsaufwandes und ggf.
zu leistender Steuerzahlungen, also einen Verlust
von mindestens 100 % des Anlagebetrages, zu fra-
gen. Insoweit wird auf das Maximale Risiko im Kapitel
~Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken der
Vermdgensanlage® ab Seite 32 dieses Verkaufspro-
spektes verwiesen.

Das Angebot dieser Vermdgensanlage richtet sich
grundsatzlich an in Deutschland unbeschrankt steuer-
pflichtige volljahrige naturliche Personen, die ihr Nach-
rangdarlehen aus dem Privatvermdgen gewahren,
ausschlieBlich mit Eigenmitteln finanzieren. AuRerdem
hat die Emittentin das Recht, auch Nachrangdarle-
hensangebote juristischer Personen, eingetragener
Vereine, Stiftungen und Personengesellschaften
anzunehmen.
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Beteiligung am Ergebnis eines Unternehmens und
Treuhandvermégen

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich
nicht um eine Beteiligung am Ergebnis eines Unterneh-
mens im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 1 VermAnIG und nicht
um ein Treuhandvermdégen im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 2
VermAnIG, sondern um ein Nachrangdarlehensverhalt-
nis mit Zinszahlungsverpflichtung der Emittentin (siehe
§§ 4,5,9 ,Nachrangdarlehensvertrag” ab Seite 100).

Mittelverwendungskontrolleur

Ein Vertrag (iber die Mittelverwendungskontrolle wurde
im Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht abgeschlos-
sen. Einen Mittelverwendungskontrolleur gibt es im
Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht.



Angaben uber das Anlageziel, die
Anlagestrategie und die Anlage-
politik der Vermogensanlage

Anlagepolitik der Vermo6gensanlage

Die Anlagepolitik der Vermdgensanlage besteht darin,
dass die Emittentin in Projektgesellschaften investiert,
die in die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung von
energieeffizienten Immobilien in Deutschland und in
den Kauf und Verkauf von Grundstiicken investieren,
auf denen derartige Immobilien errichtet werden sollen.
Einnahmen sollen aus dem Verkauf der Immobilien und
Grundstiicke und aus der Vermietung der Immobilien
erzielt werden. Die Investitionen in die Projektgesell-
schaften erfolgen uber die Gewahrung von Nachrang-
darlehen, sofern diese Gewahrung nicht erlaubnis-
pflichtig ist.

Dabei kann zum einen direkt in die Projektgesellschaf-
ten investiert werden, die die vorstehend genannten
Anlageobjekte erwerben und verkaufen. Zum anderen
besteht die Mdglichkeit, dass die Emittentin zunachst
in deutsche, noch zu griindende zwischengeschaltete
Gesellschaften in der Rechtsform der GmbH oder der
GmbH & Co KG (nachfolgend zwischengeschaltete
Gesellschaft/en genannt) investiert, also ein zweckge-
bundenes Nachrangdarlehen an diese gewéhrt. Diese
zwischengeschaltete Gesellschaft soll das gewahrte
Nachrangdarlehenskapital dann wiederum Uber ein
zweckgebundenes Nachrangdarlehen an eine Projekt-
gesellschaft weiterreichen. Diese Projektgesellschaft
wird dann in die vorgenannten Anlageobjekten inves-
tieren. Die Mdglichkeit, auch Uber zwischengeschaltete
Gesellschaften zu investieren, ist eine Forderung der
finanzierenden Banken. Da an einzelne Projektgesell-
schaften mit groRem Investitionsvolumen Nachrangdar-
lehen von mehreren Emittenten von Vermdgensanlagen
der UDI Gruppe gewahrt werden, bestehen die finan-
zierenden Kreditinstitute darauf, dass diese Nachrang-
darlehen bzw. das Nachrangdarlehenskapital zunéachst
durch eine Gesellschaft gebindelt und erst dann und
von dort aus in die Projektgesellschaften investiert wer-
den. Dies hat fiir die Bank den Vorteil, dass sie sich bei
der Finanzierung nur mit einem weiteren Nachrangdar-
lehensgeber und einem Nachrangdarlehensvertrag mit
der Projektgesellschaft mit einem festen Zinstermin zu
befassen hat, statt mit mehreren. Sollte eine Investition
uber eine zwischengeschaltete Gesellschaft erfolgen,

entsteht also eine weitere Investitionsebene zwischen
der Emittentin und den Projektgesellschaften. Die Inves-
tition durch die Emittentin erfolgt dadurch also Uber drei
Ebenen (Emittentin—zwischengeschaltete Gesellschaft—
Projektgesellschaft) und (ber zwei Nachrangdarlehen.
Bei den zwischengeschalteten Gesellschaften, die zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht gegriindet
wurden, wird es sich um deutsche Gesellschaften han-
deln. AuBer der Weiterreichung des von der Emittentin
in Rechnung gestellten Disagios an die Projektgesell-
schaften werden auf Ebene der zwischengeschalteten
Gesellschaften keine zuséatzlichen Kosten oder Provisi-
onen erhoben.

Anlagestrategie der Vermogenanlage

Die Anlagestrategie der Vermdgensanlage besteht darin,
durch Einhaltung der Anlagepolitik und der UDI Qualitats-
kriterien (vgl. Verkaufsprospekt ab Seite 52) aus der
Vergabe von Nachrangdarlehen an Projekigesellschaf-
ten bzw. an zwischengeschalteten Gesellschaften Ein-
nahmen zu erzielen, die die Projektgesellschaften aus
der Planung, der Entwicklung, dem Bau, dem Betrieb,
dem Kauf, dem Verkauf und der Vermietung von energie-
effizienten Immobilien in Deutschland und aus dem Kauf
und Verkauf von Grundstiicken erwirtschaften, auf denen
derartige Immobilien errichtet werden sollen. Die Emitten-
tin wird die ihr zur Verfigung stehenden liquiden Mittel
nicht nur in ein Projekt investieren, sondern ein Portfolio
aus verschiedenen Projekten aufbauen, um so stabile
Einnahmen zu erzielen.

Anlageziele der Vermogensanlage

Das Anlageziel der Vermdgensanlage besteht darin,
dass die Projektgesellschaften aus der Planung, der
Entwicklung, dem Bau, dem Betrieb, dem Kauf, dem
Verkauf und der Vermietung von energieeffizienten
Immobilien in Deutschland und aus dem Kauf und Ver-
kauf von Grundstiicken, auf denen derartige Immobi-
lien errichtet werden sollen, eine Rendite generieren.
Uber die zum Ende der jeweiligen Nachrangdarlehens-
vertragslaufzeit falligen Zinszahlungen der Projektge-
sellschaften aus den gewahrten Nachrangdarlehen
soll die Emittentin Ertrage erzielen, aus denen zum
Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage die Zins-
zahlungen an die Anleger geleistet werden. Die Tilgung
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der Nachrangdarlehen der Anleger zum Ende der
Laufzeit der Vermdgensanlage soll aus den Tilgungs-
zahlungen der Projektgesellschaften an die Emittentin
geleistet werden. Zur Erwirtschaftung der Tilgungs-
zahlungen der Projektgesellschaften kann, soweit es
sich bei der jeweiligen Projektgesellschaft um eine im
Allein- oder Mehrheitsbesitz von Georg Hetz stehende
Gesellschaft handeln wird, der beherrschende Ein-
fluss auf die Projektgesellschaft dazu genutzt werden,
die Projektgesellschaft als Ganzes bzw. den jeweils
gehaltenen Gesellschaftsanteil zu verduflern und die
Tilgung aus dem Verkaufserlds zu zahlen. Alternativ
dazu kann aufgrund des beherrschenden Einflusses
auch der Verkauf der Grundstiicke und Immobilien,
die Inanspruchnahme einer Anschlussfinanzierung
durch einen anderen Darlehensgeber oder die Tilgung
der Nachrangdarlehen aus sonstiger freier Liquiditat
beschlossen werden. Soweit eine Projektgesellschaft
sich nicht im Allein- oder Mehrheitsbesitz von Georg
Hetz befinden wird, obliegt es der Projektgesellschaft
selbst zu entscheiden, ob die Tilgung des Nachrang-
darlehens gegenuber der Emittentin durch einen Ver-
kauf der Grundstlicke und Immobilien, durch die Inan-
spruchnahme einer Anschlussfinanzierung oder durch
sonstige liquide Mittel der Projektgesellschaft darge-
stellt wird. Die Emittentin wird selbst keine Immobilien
und Grundstiicke erwerben und betreiben.

Realisierungsgrad der Projekte

Eine Entscheidung dariber, in welche konkreten Projekt-
gesellschaften investiert werden soll, wurde zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung noch nicht getroffen. Daher
hat die Emittentin bislang auch noch keine Nachrangdar-
lehen an Projektgesellschaften gewéhrt. Auch wurden
von den noch festzulegenden Projekigesellschaften
noch keine Vertrage uber den Erwerb von Grundstiicken
und Immobilien geschlossen. Auch sonstige Vertrége
uber die Anschaffung und Herstellung der Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften wurden noch nicht
abgeschlossen. Die Emittentin wird einzelne Projekte
anhand der ab Seite 52 dargestellten UDI Qualitatskri-
terien auf Umsetzbarkeit und Rentabilitat priifen.

Verwendung und Ausreichen der Nettoeinnahmen
In welche konkreten Projekte die Nettoeinnahmen aus
dem Angebot auf Ebene der Projektgesellschaften
investiert werden, steht zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung noch nicht fest. Die Auswahl und Festlegung
der Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaf-
ten, also der Grundstiicke und Immobilien, erfolgt in
einem Investitionsverfahren anhand der ab Seite 52
dargestellten UDI-Qualitatskriterien. Die Standortaus-
wahl findet anhand verschieden gewichteter Kriterien
statt. So ist bei der Auswahl der regionale Immobilien-
markt am Standort ebenso zu bertcksichtigen wie die
Lage der Immobilie und der zu erzielende Mieterlds.

Auf Ebene der UDI Immo Sprint FESTZINS Il werden
die Nettoeinnahmen zum einen fir die direkte Gewah-
rung von Nachrangdarlehen an Projektgesellschaften
verwendet. Auf Ebene der Projektgesellschaften wer-
den die Nettoeinnahmen in die Planung, die Entwick-
lung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Verkauf und
die Vermietung von energieeffizienten Immobilien in
Deutschland und in den Kauf und Verkauf von Grund-
stiicken investiert, auf denen derartige Immobilien
errichtet werden sollen.

Zum anderen besteht die Mdglichkeit, dass die Emitten-
tin die Nettoeinnahmen zuné&chst in deutsche, noch zu
griindende zwischengeschaltete Gesellschaften inves-
tiert, also ein Nachrangdarlehen an diese gewahrt. Die
jeweilige zwischengeschaltete Gesellschaft soll das
gewahrte Nachrangdarlehenskapital dann wiederum
Uber ein Nachrangdarlehen an eine Projektgesellschaft
weiterreichen. Diese Projektgesellschaft wird dann in
die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
investieren.

Zweck der Investition Uber zwischengeschaltete Gesell-
schaften ist die Erfillung einer Finanzierungsbedin-
gung der die Anlageobjekte auf Ebene der Projektge-
sellschaften mitfinanzierenden Banken. Wird oder soll
ein Anlageobjekt auf Ebene der Projektgesellschaften
von mehreren Nachrangdarlehensgebern mitfinanziert
werden, gewéhren also mehrere Emittentinnen von
UDI-Vermodgensanlagen der Projektgesellschaft Nach-
rangdarlehen, so fordern die finanzierenden Banken
zur Vereinheitlichung von Zins- und Tilgungszahlungs-
terminen und ggf. gestellten Sicherheiten diese Nach-
rangdarlehen zunachst an eine zwischengeschaltete
Gesellschaft zu gewahren, die dann ein einziges Dar-
lehen mit einer Laufzeit, einem Zinszahlungstermin und
einheitlichen Sicherheiten an die Projektgesellschaft
weiterleitet. Dies hat fur die Bank den Vorteil, dass sie
sich bei der Finanzierung nur mit einem weiteren Nach-
rangdarlehensgeber und einem Nachrangdarlehens-
vertrag mit der Projektgesellschaft mit einem festen
Zinstermin zu befassen hat, statt mit mehreren.

Eine Investition Uber eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft kann daher in zwei Fallen erfolgen:

1. Fur die Projektgesellschaft besteht zum Zeitpunkt
der erstmaligen Investition des UDI Immo Sprint
FESTZINS Il bereits eine Bankfinanzierung oder der
Abschluss eines Kreditvertrages steht unmittelbar
bevor. Wird das zur Mitfinanzierung neben dem Fremd-
kapital der Bank eingesetzte Nachrangdarlehenskapital
von mehreren Nachrangdarlehensgebern gestellt und
die finanzierende Bank fordert eine Zusammenfassung
der Nachrangdarlehen, erfolgt die Nachrangdarlehens-
gewahrung zunadchst an eine zwischengeschaltete
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Gesellschaft, die das Nachrangdarlehenskapital dann
an die zu finanzierende Projektgesellschaft weiterleitet.
In diesem Fall erfolgt die Investition in die jeweilige zwi-
schengeschaltete Gesellschaft schon bei der erstmali-
gen Investition des Nachrangdarlehenskapitals.

2. Die Investition erfolgt zunachst Uber eine direkte
Nachrangdarlehensgewahrung von mehreren Nach-
rangdarlehensgebern an die Projektgesellschaften,
ohne dass die finanzierende Bank hiergegen Einwande
erhebt. Zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensan-
lage soll die Erwirtschaftung der Zins- und Tilgungs-
zahlung an die Emittentin in diesem konkreten Fall
durch eine Anschlussfinanzierung sichergestellt wer-
den (zu den anderen Mdglichkeiten einer Erwirtschaf-
tung der Zins- und Tilgungszahlung vgl. Seite 40: a)
Erwirtschaftung der Zins- und Rickzahlung durch die
Projektgesellschaften). Die fiir die Anschlussfinanzie-
rung gewonnene Bank fordert dann eine Blindelung
der Nachrangdarlehen der Emittentin (ber eine zwi-
schengeschaltete Gesellschaft. Auf dem Weg der Ver-
tragsuibernahme tritt die jeweilige zwischengeschaltete
Gesellschaft dann in die Nachrangdarlehensvertréage
zwischen Emittentin und Projektgesellschaft ein, so
dass die zwischengeschaltete Gesellschaft als Ver-
tragspartei zwischen Emittentin und Projektgesellschaft
tritt und so die unterschiedlichen Nachrangdarlehens-
vertrage der unterschiedlichen Emittentinnen in einem
Nachrangdarlehensvertrag zusammenfassen kann.

Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind bei
einer Investition Uber eine zwischengeschaltete
Gesellschaft daher sowohl die Gewahrung von
zweckgebundenen Nachrangdarlehen an die zwi-
schengeschaltete Gesellschaft als auch die direkte
Gewahrung von zweckgebundenen Nachrangdar-
lehen an die Projektgesellschaften. Sollte eine
Investition Uber eine der zwischengeschalteten
Gesellschaften erfolgen, entsteht also eine wei-
tere Investitionsebene zwischen der Emittentin und
den Projektgesellschaften. Die Investition durch die
Emittentin wirde in einem solchen Fall also Uber drei
Ebenen (Emittentin— zwischengeschaltete Gesell-
schaft—Projektgesellschaft) und tiber zwei Nachrang-
darlehen erfolgen. AulRer der Weiterreichung des
von der Emittentin in Rechnung gestellten Disagios
an die Projektgesellschaften werden auf Ebene der
zwischengeschalteten Gesellschaften keine zusatz-
lichen Kosten oder Provisionen erhoben.

Auf Ebene der UDI Immo Sprint FESTZINS Il sind die
Nettoeinnahmen aus dieser Vermdgensanlage zur
Erreichung der Ziele der Anlagestrategie bzw. Anla-
gepolitik ausreichend. Auf Ebene der UDI Immo Sprint
FESTZINS II soll daher plangemaR kein Fremdkapital
aufgenommen werden.

Auf Ebene der Projektgesellschaften sind die Netto-
einnahmen aus dieser Vermdgensanlage zur Errei-
chung der Ziele der Anlagestrategie bzw. Anlagepolitik
dagegen nicht ausreichend. Auf Ebene der Projektge-
sellschaften ist daher beabsichtigt, ein Bankdarlehen
aufzunehmen.

Die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
sollen zu einem moglichst hohen Anteil (69,986 %, vgl.
Seite 78) Uber bei Banken aufgenommene Darlehen
finanziert werden. Uber Héhe, genaue Konditionen und
Falligkeiten dieser Finanzierung kann zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch keine Aussage gemacht
werden, da die konkreten Projekte, in die das Nach-
rangdarlehenskapital investiert werden soll, zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehen.

Nutzung der Nettoeinnahmen fiir sonstige Zwecke
Fir sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen aus
dieser Vermogensanlage nicht genutzt.

Maglichkeiten einer Anderung der Anlagestrategie
oder Anlagepolitik sowie die dazu notwendigen
Verfahren

Die Anlagestrategie und Anlagepolitik sind im Nach-
rangdarlehensvertrag zwischen Emittentin und Anleger
verankert. Der Nachrangdarlehensvertrag kann nur
durch einen Nachtrag zum bestehenden oder durch
Abschluss eines neuen Nachrangdarlehensvertrages
geandert werden. Da grundsatzlich alle Anleger gleich
behandelt werden miissen, ist eine Anderung der Anla-
gestrategie und Anlagepolitik nur dann mdglich, wenn
alle Anleger einer derartigen Anderung zustimmen und
einen Nachtrag bzw. einen neuen Nachrangdarlehens-
vertrag unterzeichnen. Darliber hinaus bestehen keine
Méglichkeiten zur Anderung der Anlagestrategie oder
Anlagepolitik. Derivate oder Termingeschéfte werden
im Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht eingesetzt.

Beschreibung der Anlageobjekte

Soweit im Folgenden von der Emittentin die Rede ist,
gelten die gemachten Angaben in gleichem Umfang
auch flr die zwischengeschalteten Gesellschaften,
wenn die Investition der Emittentin in die jeweilige Pro-
jektgesellschaft tber eine zwischengeschaltete Gesell-
schaft erfolgt.

Die Emittentin wird Projektgesellschaften, die Immobilien
in Deutschland planen, entwickeln, bauen, betreiben,
kaufen, vermieten oder verkaufen und Grundstlcke kau-
fen und verkaufen, Nachrangdarlehen gewahren. Dabei
kann zum einen direkt durch Nachrangdarlehensge-
wahrung in die Projektgesellschaften investiert werden,
die die in die vorgenannten Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften investieren. Zum anderen
besteht die Mdglichkeit, dass die Emittentin zunachst
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in eine zwischengeschaltete Gesellschaft investiert,
also ein zweckgebundenes Nachrangdarlehen an diese
gewahrt. Diese zwischengeschaltete Gesellschaft soll
das gewahrte Nachrangdarlehenskapital dann wiede-
rum Uber ein zweckgebundenes Nachrangdarlehen an
eine Projektgesellschaft weiterreichen. Diese Projekige-
sellschaft wird dann in die vorgenannten Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften investieren. Zweck
der Investition (iber zwischengeschaltete Gesellschaf-
ten ist die Erfillung einer Finanzierungsbedingung der
die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
mitfinanzierenden Banken. Wird oder soll ein Anlageob-
jekt auf Ebene der Projekigesellschaften von mehreren
Nachrangdarlehensgebern mitfinanziert werden, gewah-
ren also mehrere Emittentinnen von UDI-Vermdgens-
anlagen der Projektgesellschaft Nachrangdarlehen, so
fordern die finanzierenden Banken zur Vereinheitlichung
von Zins- und Riickzahlungsterminen und ggf. gestellten
Sicherheiten diese Nachrangdarlehen zunachst an eine
zwischengeschaltete Gesellschaft zu gewéhren, die dann
ein einziges Darlehen mit einer Laufzeit, einem Zinszah-
lungstermin und einheitlichen Sicherheiten an die Projekt-
gesellschaft weiterleitet. Eine Investition tber zwischen-
geschaltete Gesellschaften kann in zwei Fallen erfolgen:

1. Bei der erstmaligen Investition des Nachrangdarle-
henskapitals fordert die die Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften mitfinanzierende Bank eine
Zusammenfassung der von mehreren Nachrangdarle-
hensgebern zu gewahrenden Nachrangdarlehen.

2. Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage soll eine
Anschlussfinanzierung abgeschlossen werden und diese
Bank fordert die Zusammenfassung der von unterschied-
lichen Nachrangdarlehensgebern gewahrten Nach-
rangdarlehen (zu den Einzelheiten vgl. die ausfiihrliche
Darstellung auf Seite 52, ab linke Spalte, 3. Absatz).
Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind bei einer
Investition Uber eine zwischengeschaltete Gesellschaft
daher sowohl die Gewahrung von Nachrangdarlehen an
die zwischengeschaltete Gesellschaft als auch die direkte
Gewahrung von Nachrangdarlehen an die Projektgesell-
schaften. Sollte eine Investition Uber eine zwischenge-
schaltete Gesellschaft erfolgen, entsteht also eine wei-
tere Investitionsebene zwischen der Emittentin und den
Projektgesellschaften. Die Investition durch die Emittentin
wirde dadurch also Uber drei Ebenen (Emittentin—zwi-
schengeschaltete Gesellschaft—Projektgesellschaft) und
uber zwei Nachrangdarlehen erfolgen. Wiirde eine Inves-
tition auf diese Weise erfolgen, wiirden die Nachrangdar-
lehen der jeweiligen zwischengeschalten Gesellschaften
an die Projektgesellschaften Anlageobjekte auf Ebene
der zwischengeschalteten Gesellschaft darstellen. Da
es sich bei dem Anlageobjekt auf Ebene der Emitten-
tin und dem Anlageobjekt auf Ebene der zwischen-
geschalteten Gesellschaften jeweils um Gewahrung

von Nachrangdarlehen handelt, gelten die in diesem
Verkaufsprospekt fir die Anlageobjekte auf Ebene der
Emittentin gemachten Angaben gleichermallen auch flr
die Anlageobjekte auf Ebene der zwischengeschalteten
Gesellschaften. Bei den zwischengeschalteten Gesell-
schaften, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht gegriindet wurden, wird es sich um deutsche
Gesellschaften handeln. AuRer der Weiterreichung des
von der Emittentin in Rechnung gestellten Disagios an die
Projektgesellschaften werden auf Ebene der zwischen-
geschalteten Gesellschaften keine zusétzlichen Kosten
oder Provisionen erhoben.

Die Projektgesellschaften ihrerseits investieren in die
Planung, die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den
Kauf, den Verkauf und die Vermietung von energieeffi-
zienten Immobilien in Deutschland und in den Kauf und
Verkauf von Grundstiicken, auf denen derartige Immo-
bilien errichtet werden sollen.

Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin sind die direkte
Gewahrungen von Nachrangdarlehen an Projektgesell-
schaften und die Gewéhrung von Nachrangdarlehen an
die zwischengeschalteten Gesellschaften.

Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
sind Grundstiicke und energieeffiziente Immobilien
in Deutschland. Die Emittentin plant, bei Einwerbung
des Gesamtbetrags der Vermdgensanlage in Héhe
von 15.000.000 Euro insgesamt einen Betrag von
14.900.000 Euro in die Projektgesellschaften zu inves-
tieren. Dieser Betrag ergibt sich aus dem Gesamtbe-
trag der angebotenen Vermodgensanlage (15.000.000
Euro) abzlglich der Kosten fiir Konzeption und Pros-
pekterstellung (100.000 Euro, vgl. die Angaben zur Mit-
telverwendung auf Seite 75). Diese Summe beruht
ausschliellich auf der bisherigen Planung und stellt
eine Prognose dar.

Beschreibung der Anlageobjekte auf Ebene der
Emittentin

Die Emittentin wird Nachrangdarlehen zweckgebunden
an noch nicht feststehende Projektgesellschaften und
an deutsche, noch zu griindende, zwischengeschaltete
Gesellschaften gewahren, die das Nachrangdarlehens-
kapital dann an Projektgesellschaften weiterleiten (Anla-
geobjekte auf Ebene der Emittentin). AuBer der Weiter-
reichung des von der Emittentin in Rechnung gestellten
Disagios an die Projektgesellschaften werden auf Ebene
der zwischengeschalteten Gesellschaften keine zusétz-
lichen Kosten oder Provisionen erhoben.

Die Konditionen der Nachrangdarlehensvertrage zwi-
schen den zwischengeschalteten Gesellschaften und
den Projektgesellschaften stehen zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung noch nicht fest, da diese Vertrage noch
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nicht abgeschlossen wurden und deren genaue Gestal-
tung mit der fremdfinanzierenden Bank zu verhandeln
ist. Es wird sich aber um endféllige und thesaurierende
Nachrangdarlehen handeln. Die Lange der Laufzeit der
Nachrangdarlehensvertrage und die Hohe des Zinses
sowie der Zeitpunkt der Tilgung werden dabei so gestaltet,
dass die Emittentin plangemal wirtschaftlich in der Lage
sein wird, die Zins- und Tilgungszahlung an die Anleger zu
dem Kiindigungstermin zum 30.6.2020 und zum Ende der
Laufzeit dieser Vermdgensanlage zu leisten. Aus diesem
Grund wird der durchschnittliche Zinssatz dieser Nach-
rangdarlehen im jeweiligen Jahr mindestens so hoch sein,
wie der im jeweiligen Jahr von der Emittentin an die Anle-
ger zu zahlenden Zinssatz, also mindestens 4,0 % p.a. von
der erstmaligen Ausreichung von Nachrangdarlehen von
den zwischengeschalteten Gesellschaften an die Projekt-
gesellschaften bis zum 30.6.2020 und mindestens 4,25 %
p.a. vom 01.07.2020 bis zum Ende der Laufzeit dieser Ver-
mogensanlage zum 30.6.2021. Zudem werden die Nach-
rangdarlehensvertrage die Zahlung eines Disagios vorse-
hen, dass an den jeweiligen Darlehensgeber zu zahlen ist.

Hauptmerkmale der Anlageobjekte auf Ebene der
Emittentin (Rechte und Pflichten):

Gewéhrung von Nachrangdarlehen

» Die Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften
sollen aufgezinst ausgestaltet werden. Dies bedeu-
tet, dass die auflaufenden Zinsanspriiche wahrend
der Vertragslaufzeit nicht ausgezahlt, sondern the-
sauriert werden, also zu dem jeweiligen Nachrang-
darlehensbetrag addiert werden. Dadurch kommt es
im Folgejahr zur Verzinsung des um die Zinsanspri-
che des vorangegangenen Jahres erhdhten Nach-
rangdarlehensbetrages (Zinseszins-Effekt). Zum
Ende der Vertragslaufzeit oder nach Kiindigung
durch die Emittentin und Ablauf der Kiindigungsfrist
von 6 Monaten oder nach auferordentlicher Kundi-
gung durch die Projektgesellschaft erfolgt dann die
Riickzahlung des um die Zinsansprlche der zuriick-
liegenden Jahre erhéhten Nachrangdarlehensbetra-
ges zusammen mit der Auszahlung der Zinsen flr
das gerade aktuelle Kalenderjahr.

» Die Hohe der Verzinsung der an die Projektgesell-
schaften zu gewahrenden Nachrangdarlehen ist
individuell und abhangig von der Laufzeit des Nach-
rangdarlehens und den mdglichen Besicherungen,
die die jeweilige Projektgesellschaft stellen kann.
Sie wird bei durchschnittlich 5,4 % p. a. liegen.

» Die Laufzeiten flr die Nachrangdarlehen an die Pro-
jektgesellschaften hangen insbesondere von dem
Investitions- und Finanzierungsbedarf der Projekt-
gesellschaften ab. Dieser ist bislang nicht zu prog-
nostizieren. Es sollen sowohl Nachrangdarlehen mit

einer Laufzeit bis zum Ende der Vermdgensanlage
als auch solche mit kiirzerer Laufzeit, also bis zum
Kundigungszeitpunkt fur die Anleger zum 30.6.2020
ausgereicht werden. Nach bisheriger Planung der
Emittentin sollen die Projektgesellschaften fur die
Nachrangdarlehen Sicherheiten stellen.

Die Hoéhe der Nachrangdarlehenssumme ist abhangig
vom Investitions- und Finanzierungsbedarf auf Ebene
der Projektgesellschaften. Die Auszahlung der Nach-
rangdarlehenssumme erfolgt durch die Emittentin auf
Antrag der jeweiligen Projektgesellschaft nach Priifung
der UDI-Qualititskriterien (vgl. dazu ab Seite 52).

Den Projektgesellschaften soll kein Recht zur
ordentlichen Kindigung der Nachrangdarlehen
zustehen. Eine vorzeitige Riickzahlung der Nach-
rangdarlehensvaluta soll daher nur mit Zustimmung
der Emittentin und Zahlung einer Vorfalligkeitsent-
schadigung mdglich sein. Das Recht zur auleror-
dentlichen Kiindigung bleibt unberthrt.

Die Emittentin soll ein Recht zur Kindigung der
Nachrangdarlehensvertrage mit den Projektgesell-
schaften mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten
eingeraumt werden, wenn sie aufgrund von Uber-
planméaRig vielen Kindigungen der Anleger zur
Rickzahlung von Teilen des Nachrangdarlehenska-
pitals und zur Zahlung der Verzinsung an die Anleger
verpflichtet ist. Die Emittentin soll den Nachrangdar-
lehensvertrag zudem aufRerordentlich kiindigen kén-
nen, z. B. wenn die Projektgesellschaft wesentliche
Vertragspflichten verletzt oder Insolvenz anmeldet.

Die Nachrangdarlehen der Emittentin direkt an die
Projektgesellschaften werden, ebenso wie die Dar-
lehensvertrage der Emittentin an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften und von diesen an die
Projektgesellschaften — vorbehaltlich der Nachran-
gigkeit — planmaRig spatestens zum Ende der Nach-
rangdarlehenslaufzeit zum 30.6.2021 oder nach
Kiindigung durch die Emittentin und Ablauf der Kiin-
digungsfrist von 6 Monaten oder nach aulRerordent-
licher Kiindigung durch die Projektgesellschaft bzw.
durch die zwischengeschaltete Gesellschaft oder
durch die Emittentin getilgt. Zu diesen Zeitpunkten
werden auch die Zinszahlungen der Projektgesell-
schaften an die Emittentin zur Auszahlung fallig.

Der Emittentin steht gegen die Projektgesellschaf-
ten bzw. die zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten ein Anspruch auf Rickzahlung des jeweiligen,
an die Projektgesellschaft bzw. an die zwischen-
geschalteten  Gesellschaften  ausgereichten
Nachrangdarlehensbetrages zu. Dieser Anspruch
wird zum Ende der Laufzeit der jeweils gewahrten
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Nachrangdarlehen oder im Falle der Kindigung
durch die Emittentin und Ablauf der Kiindigungs-
frist von 6 Monaten oder nach aufierordentlicher
Kindigung durch die Projektgesellschaft bzw.
die zwischengeschalteten Gesellschaft oder die
Emittentin fallig. Die Ruckzahlung ist zum Fal-
ligkeitszeitpunkt des Rickzahlungsanspruches
durch Uberweisung des Nachrangdarlehensbe-
trages durch die jeweilige darlehensnehmende
Projektgesellschaft bzw. zwischengeschaltete
Gesellschaft auf das Konto der Emittentin zu
leisten.

» Die Projektgesellschaften haben im Falle des Zah-
lungsverzugs den geschuldeten Betrag mit 12,5 %
Uber dem Basiszins der Europaischen Zentralbank
Zu verzinsen.

» Die Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaf-
ten werden nachrangig vergeben. Sie sehen die-
selbe qualifizierte Nachrangklausel vor wie der
Nachrangdarlehensvertrag der Anleger (dort § 9 ab
Seite 103).

» Fir die Nachrangdarlehensgewahrung wird durch
die Emittentin von den Projektgesellschaften ein
Disagio von durchschnittlich 9,0 % p. a. erhoben,
das bei der Valutierung des Nachrangdarlehens
féllig ist. Die Hohe des Disagios in den einzelnen
Nachrangdarlehensvertragen variiert und ist abhan-
gig von der Hohe der Nachrangdarlehenssumme
und der Lange der Vertragslaufzeit.

Beschreibung der Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften

Da die Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesell-
schaften noch nicht feststehen (Blind-Pool), kdnnen-
diese hier nicht konkret beschrieben werden.

Die Projektgesellschaften investieren in die Planung,
die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den
Verkauf und die Vermietung von energieeffizienten
Immobilien in Deutschland und in den Kauf und Ver-
kauf von Grundstticken, auf denen derartige Immobilien
errichtet werden sollen.

Bei den Anlageobjekten auf Ebene der Projektgesell-
schaften handelt es sich um energieeffiziente Immobilien
und Grundstiicke, auf denen derartige Immobilien errich-
tet werden sollen. Diese Anlageobjekte miissen die ab
Seite 52 genannten UDI-Qualitatskriterien erflllen.

Angaben zu den Anlageobjekten

Soweit im Folgenden (bis Ende der Seite 65) von
Anlageobjekten die Rede ist, beziehen sich die Angaben
sowohl auf die Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin

als auch auf die Anlageobjekte auf Ebene der Projekt-
gesellschaften, soweit nichts anderes angegeben ist.

Zudem beziehen sich die zu der Emittentin gemachten
Angaben in vollem Umfang auch auf die zwischenge-
schalteten Gesellschaften, soweit nichts anderes ange-
geben ist.

Da zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung die konkre-
ten Anlageobjekte noch nicht feststehen, kénnen keine
Angaben dariiber gemacht werden,

» ob der Prospektverantwortlichen UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG, der Anbieterin UDI
Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG, den
Grindungsgesellschaftern der Emittentin  Georg
Hetz und UDI Immobilien Verwaltungs GmbH, den
Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung Georg Hetz und UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH, den Mitgliedern der Geschéftsflhrung der
Emittentin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller
oder der sonstigen Person UDI Beratungsgesell-
schaft mbH zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
Eigentum an den Anlageobjekten oder wesentli-
chen Teilen derselben oder eine dingliche Berechti-
gung an den Anlageobjekten aus anderen Grlinden
zusteht oder zustand;

» ob zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht nur
unerhebliche dingliche Belastungen der Anlageob-
jekte bestehen;

» ob rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der
Verwendungsmadglichkeiten der Anlageobjekte, ins-
besondere im Hinblick auf die Anlageziele, bestehen.

Notwendigkeit behérdlicher Genehmigungen

Auf Ebene der Emittentin sind im Rahmen dieser Ver-
mogensanlage keine behordlichen Genehmigungen
erforderlich.

Auf Ebene der Projektgesellschaften ist fiir die Errich-
tung von Immobilien in aller Regel eine Baugenehmi-
gung erforderlich.

Da zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung die konkre-
ten Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften
noch nicht feststehen, kénnen keine Angaben dari-
ber gemacht werden, ob flr die konkreten Anlageob-
jekte eine behoérdliche Genehmigung bereits beantragt
wurde oder eine Genehmigung schon vorliegt.

Vertrage der Emittentin liber die Anschaffung der
Herstellung der Anlageobjekte

Auf Ebene der Emittentin sind Vertrdge Uber die
Anschaffung und Herstellung der Anlageobjekte, also
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die Vertrédge Uber die Nachrangdarlehensgewahrung
an Projektgesellschaften oder an die zwischenge-
schalteten Gesellschaften, noch nicht geschlossen
worden.

Da auf Ebene der Projektgesellschaften weder die kon-
kreten Projektgesellschaften noch die konkreten Anla-
geobjekte feststehen, kann noch keine Aussage dazu
getroffen werden, ob zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Vertrage Uber die Anschaffung und Herstel-
lung der Anlageobjekte oder wesentlicher Teile davon
geschlossen worden sind.

Bewertungsgutachten fiir die Anlageobjekte

Auf Ebene der Emittentin werden im Rahmen dieser
Vermdgensanlage keine Bewertungsgutachten iber
die Anlageobjekte, also Uber die Vertrdge Uber die
Nachrangdarlehensgewahrung an Projektgesellschaf-
ten oder der zwischengeschalteten Gesellschaften,
erstellt.

Auf Ebene der Projektgesellschaften kénnen, da zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung die konkreten Anla-
geobjekte noch nicht feststehen, keine Angaben dar-
Uber gemacht werden, ob Uber die Anlageobjekte eine
Person oder Gesellschaft ein Bewertungsgutachten
erstellt hat.

Lieferungen und Leistungen durch angabepflich-
tige Personen

Der Griindungsgesellschafter der Emittentin Georg
Hetz, der Gesellschafter zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung Georg Hetz und die Mitglieder der
Geschéftsfuhrung der Emittentin Georg Hetz und Dipl.-
Ing. Stefan Keller erbringen als Geschéftsfihrer der
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH, der Komplemen-
tarin der Emittentin, Geschaftsfihrungsleistungen.

Der Grindungsgesellschafter und Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobi-
lien Verwaltungs GmbH erbringt als Geschéftsfih-
rerin der Emittentin Leistungen im Rahmen der Pri-
fung und Auswahl von mdglichen Projekten, bei der
Griindung einzelner Projektgesellschaften, bei der
Erstellung der vertraglichen Grundlagen der Nach-
rangdarlehensgewahrung an die Projektgesellschaf-
ten und bei den Vertragsverhandlungen und dem
Vertragsabschluss der Nachrangdarlehen an die
Projektgesellschaften.

Die sonstige Person UDI Beratungsgesellschaft mbH
erbringt Leistungen bei der Konzeption und Verkaufs-
prospekterstellung fir die vorliegende Vermdgens-
anlage. AulRerdem erbringt die sonstige Person UDI
Beratungsgesellschaft mbH Leistungen bei der Ein-
werbung des Nachrangdarlehenskapitals fiir diese

Vermdgensanlage von Anlegern. Darliber hinaus wer-
den Lieferungen und Leistungen durch die sonstige
Person UDI Beratungsgesellschaft mbH nicht erbracht.

Dartber hinaus werden Lieferungen und Leistungen
durch die Griindungsgesellschafter der Emittentin
Georg Hetz und UDI Immobilien Verwaltungs GmbH,
die Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Georg Hetz und UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH, die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emit-
tentin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller und die
sonstige Person UDI Beratungsgesellschaft mbH nicht
erbracht.

Die Prospektverantwortliche und Anbieterin UDI Immo
Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG erbringt keine Lie-
ferungen und Leistungen.
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Angaben Uber die Emittentin

Firma der Emittentin

Sitz und Geschiftsanschrift
der Emittentin

Datum der Griindung
der Emittentin

Fiir die Emittentin
maRgeblichenRechtsordnung
und Rechtsform des Emittentin

Angaben iiber die Struktur
der personlich haftenden
Gesellschafterin

Gegenstand des Unternehmens

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Sitz: Kellerweg 12, 91154 Roth
Geschaftsanschrift: Frankenstr. 148, 90329 Nirnberg

Die Emittentin wurde am 7.8.2017 auf unbestimmte Zeit gegrindet
und am 17.8.2017 in das Handelsregister eingetragen.

Bei der Emittentin UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG
handelt es sich um eine nach deutschem Recht errichtete und deut-
schem Recht unterliegende Kommanditgesellschaft (KG) in der Son-
derform der GmbH & Co. KG.

Die Komplementarin (personlich haftende Gesellschafterin) der
Emittentin UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG ist die
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH, HRB 28768 (Amtsgericht Nirn-
berg), Kellerweg 12, 91154 Roth. Alleiniger Gesellschafter der UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH ist die UDI Beratungsgesellschaft
mbH, Roth. Das Stammkapital der Komplementarin betragt 25.000
Euro. Es istin Hohe von 12.500 Euro eingezahlt. Geschaftsflhrer der
Komplementarin ist Georg Hetz, Roth, und Dipl.-Ing. Stefan Keller,
Aschheim. Die Komplementarin hat ihren Sitz und ihre Geschafts-
anschrift in 91154 Roth, Kellerweg 12. Grundsétzlich haftet die per-
sonlich haftende Gesellschafterin einer Kommanditgesellschaft un-
beschrankt. Vorliegend ist eine Kapitalgesellschaft in der Rechtsform
einer GmbH die Komplementarin. Diese haftet beschrankt auf ihr
Gesellschaftsvermdgen.

Der Gegenstand des Unternehmens besteht nach § 1 Abs. 1 des Ge-
sellschaftsvertrages der Emittentin in der gewinnbringenden Verwal-
tung eigenen Vermdgens durch Investition in Projekte aus dem Ge-
schéftsbereich der energieeffizienten Immobilien. Hierbei kann in die
Planung, die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Ver-
kauf und die Vermietung von Immobilien in Deutschland und in den
Kauf und Verkauf von Grundstuicken, auf denen derartige Immobilien
errichtet werden sollen, investiert werden. Die Investition kann zum
einen direkt in die Projektgesellschaften erfolgen. Zum anderen kann
die Investition in die Projektgesellschaften uber zwischengeschalte-
te, noch zu grindende deutsche Gesellschaften erfolgen, an die die
Emittentin zweckgebunden Nachrangdarlehen gewéahrt und die diese
Nachrangdarlehen ebenfalls zweckgebunden an Projektgesellschaf-
ten weiterreichen. Diese Projektgesellschaften investieren dann in
die vorgenannten Anlageobjekte. AuRer der Weiterreichung des von
der Emittentin in Rechnung gestellten Disagios an die Projektgesell-
schaften werden auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten keine zusatzlichen Kosten oder Provisionen erhoben. Die Gesell-
schaft ist befugt, alle Geschéfte zu betreiben, die unmittelbar oder
mittelbar geeignet sind, dem vorgenannten Zweck zu dienen und die
Unternehmungen der Gesellschaft zu fordern. Die Gesellschaft kann
die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlichen oder zweckmaRigen
Handlungen selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.



Zustandiges Registergericht Die Emittentin ist im Handelsregister des Amtsgerichts Nirnberg un-

und Registernummer ter der Nummer HRA 17988 eingetragen.

Beschreibung des Konzerns und Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehen folgende Beteili-
der Einordnung der Emittentin gungsverhaltnisse an der Emittentin: UDI Immobilien Verwaltungs
in ihn, falls die Emittentin ein GmbH (Komplementarin) ohne Einlage; Georg Hetz (Kommandi-
Konzernunternehmen ist tist) mit einer Einlage von 1.000 Euro. Einziger Gesellschafter der

Komplementarin ist die UDI Beratungsgesellschaft mbH, deren al-
leiniger Gesellschafter Georg Hetz ist. Die Emittentin ist zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung kein Konzernunternehmen im Sin-
ne des § 18 AktG in Verbindung mit §§ 290 ff. HGB. Zwar besteht
zwischen dem Griindungsgesellschafter der Emittentin Georg Hetz
und der Emittentin ein Abhangigkeitsverhaltnis, da Georg Hetz alle
Gesellschaftsanteile an der Emittentin halt. Allerdings fehlt es hier
an der fur die Annahme eines Konzerns notwendigen, einheitlichen
Leitung. So besteht weder ein Beherrschungsvertrag zwischen
der Emittentin und Georg Hetz noch ist die Emittentin in das Un-
ternehmen des Georg Hetz eingegliedert. Aullerdem fehlt es hier
an der fur die Annahme einer einheitlichen Leitung maRgeblichen
Entwicklung einer auf das Gesamtinteresse der verbundenen Un-
ternehmen ausgerichteten Zielkonzeption und deren Durchflihrung
und Kontrolle. Insbesondere die fiir die Annahme einer einheitlichen
Leitung mafRgebliche Koordination des Finanzbereichs (,zentrales
Finanzmanagement®) findet zwischen der Emittentin und dem herr-
schenden Unternehmen des Georg Hetz nicht statt. Die Regelungen
Uber den faktischen Konzern finden auf Personengesellschaften kei-
ne Anwendung. Daher handelt es sich bei der Emittentin nicht um
ein Konzernunternehmen im Sinne des § 18 AktG in Verbindung mit
§§ 290 HGB.
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Das Kapital der Emittentin

Hohe des gezeichneten Kapitals

Das gezeichnete Kapital der Emittentin betrdgt zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung 1.000 Euro, das der
Griindungskommanditist Georg Hetz vollstandig ein-
gezahlt hat. Es handelt sich dabei ausschlieflich um
Kommanditanteile. Die Komplementéarin UDI Immobi-
lien Verwaltungs GmbH ist am Kapital der Gesellschaft
nicht beteiligt.

Hauptmerkmale der Anteile der Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

>
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Der Komplementarin steht das Recht zur Geschafts-
flhrung in der UDI Immo Sprint FESTZINS II GmbH
& Co. KG zu.

Die Komplementarin hat ein Recht auf eine ergeb-
nisunabhéngige Haftungstantieme in Hdhe von
8.925 Euro pro Jahr, die sich ab dem Jahr 2019 um
jeweils 2 % p. a. erhoht, zudem auf Ausgaben- und
Aufwendungsersatz.

Die Komplementarin hat die Pflicht zur Aufstellung
eines Jahresabschlusses in den ersten 6 Monaten
nach Abschluss des Geschaftsjahres, zur Offen-
legung dieses Jahresabschlusses gemal §§ 26
Abs. 1 VermAnIG, 325 Abs. 1 a) HGB und Uber-
sendung des Abschlusses zusammen mit der Einla-
dung zur Gesellschafterversammlung.

Die Komplementarin hat das Recht zur Einberufung
und Leitung von Gesellschafterversammlungen. Sie
hat die Pflicht, eine Gesellschafterversammiung in
den ersten 6 Monaten eines Geschaftsjahres sowie
dann einzuberufen, wenn dies gesetzlich oder nach
dem Gesellschaftsvertrag zwingend vorgeschrie-
ben ist oder wenn das Interesse der Gesellschaft
dies erfordert. Die Gesellschafter haben das Recht
auf Einhaltung einer Ladungsfrist von 2 Wochen
sowie auf Angabe der Gegenstande der Tagesord-
nung in der Einladung zur Gesellschafterversamm-
lung. Die Komplementarin ist zur Anfertigung eines
Protokolls verpflichtet, das sie den Gesellschaftern
Ubersendet.

Die Komplementarin hat das Recht, keine Kapi-
taleinlage zu leisten. Daher ist sie vom Stimmrecht
in der Gesellschafterversammlung ausgeschlos-
sen. Sie hat die Pflicht, fiir alle Verbindlichkeiten der
Gesellschaft mit ihrem gesamten Gesellschaftsver-
mdgen zu haften.

» Die Komplementérin hat das Recht zu Insichge-

schaften mit der Emittentin (Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB).

Die Komplementarin hat nach Ablauf von mindes-
tens 24 Monaten ab der Zeichnung des letzten
Anlegers das Recht zur ordentlichen Kiindigung
der Gesellschaft mit einer Kiindigungsfrist von 12
Monaten.

Der Kommanditist hat die Pflicht zur Leistung einer
Kommanditeinlage in Héhe von 1.000 Euro. Diese
Pflichteinlage hat der Kommanditist Georg Hetz bei
Griindung der UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH
& Co. KG geleistet und ist mit einer Haftsumme von
1.000 Euro im Handelsregister eingetragen worden.
Die Haftung des Kommanditisten fiir Gesellschafts-
verbindlichkeiten ist auf den Betrag der im Han-
delsregister eingetragenen Haftsumme begrenzt
und erlischt mit Einzahlung der Haftsumme ins
Gesellschaftsvermdgen.

Dem Kommanditisten steht das Recht zu, bestimmte
Angelegenheiten der Emittentin, insbesondere die
Feststellung des Jahresabschlusses und die Ent-
lastung der personlich haftenden Gesellschafterin,
durch Gesellschafterbeschluss zu entscheiden. Der
Beschlussfassung durch die Gesellschafter unter-
liegen alle nicht zum gewdhnlichen Geschaftsbe-
trieb der Emittentin gehérenden MalRnahmen. Zu
Geschaften, die Gber den gewdhnlichen Geschafts-
betrieb des Handelsgewerbes der Gesellschaft hin-
ausgehen, bedarf es eines Beschlusses der Gesell-
schafter mit einer Mehrheit von 75 %.

Dem Kommanditist steht je 1 Euro seines Kapital-
anteils eine Stimme in der Gesellschafterversamm-
lung zu.

Der Kommanditist hat das Recht auf Beteiligung
am Vermdgen und am Ergebnis sowie am Liqui-
dationserldés der UDI Immo Sprint FESTZINS I
GmbH & Co. KG. Die Komplementarin ist, da
sie keine Kapitaleinlage erbracht hat, von einer
solchen Beteiligung ausgeschlossen. Die Ver-
lustteilnahme des Kommanditisten ist auf die
im Handelsregister eingetragene Haftsumme
beschrankt.

» Dem Kommanditisten stehen die Rechte nach

§§ 164, 166 HGB vollumfanglich zu. Er hat danach



das Recht, auf eigene Kosten die schriftliche Mit-
teilung des Jahresabschlusses zu verlangen und
die Biicher und Schriften der Emittentin einzusehen
oder durch einen zur Berufsverschwiegenheit ver-
pflichteten Dritten einsehen zu lassen. Zudem hat
der Kommanditist das Recht, einer Handlung der
personlich haftenden Gesellschafterin zu wider-
sprechen, wenn die Handlung tber den gewdhnli-
chen Geschaftsbetrieb des Handelsgewerbes der
Gesellschaft hinausgeht.

Der Kommanditist hat das Recht, seine Beteiligung
vollstdndig oder teilweise nach Zustimmung der
Gesellschafterversammlung mit einer Mehrheit von
75 % zu Ubertragen.

Der Kommanditist hat nach Ablauf von mindestens
24 Monaten ab der Zeichnung des letzten Anlegers
das Recht zur ordentlichen Kiindigung der Gesell-
schaft mit einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten.

Recht der Gesellschafter, sich auf der Gesellschaf-
terversammlung durch einen anderen Gesellschaf-
ter oder durch eine zur Berufsverschwiegenheit ver-
pflichtete Person vertreten zu lassen.

Recht jedes Gesellschafters zur auerordentlichen
Kindigung der Gesellschaft, wenn ein wichtiger
Grund im Sinne des § 133 HGB vorliegt.

Recht jedes Gesellschafters auf AusschlieBung
eines Gesellschafters bei Vorliegen eines wich-
tigen Grundes (§§ 133, 140 HGB) durch ein-
stimmigen Gesellschafterbeschluss der Ubrigen
Gesellschafter.

Recht der Gesellschafter auf Ausscheiden eines
anderen Gesellschafters aus der Gesellschaft bei
Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens gegen ihn
oder Ablehnung der Eréffnung mangels Masse;
Recht der anderen Gesellschafter auf Fortfiih-
rung der Gesellschaft ohne den insolventen
Gesellschafter.

Recht jedes Gesellschafters auf Abfindung bei
Ausscheiden aus der Gesellschaft; die Hohe des
Abfindungsbetrages bemisst sich nach dem hypo-
thetischen Auseinandersetzungsguthaben, wenn
die Gesellschaft zur Zeit seines Ausscheidens auf-
geldst worden wére. Die Abfindungssumme ist in 5
gleichen Jahresraten auszuzahlen und mit 2,0 %
Uber dem jeweiligen Basiszins zu verzinsen.

Recht der Gesellschafter auf Vererbung der Betei-
ligung und Fortsetzung der Gesellschaft mit den
Erben.

Bisher ausgegebene Wertpapiere oder
Vermégensanlagen

Die Emittentin ist weder eine Aktiengesellschaft noch
eine Kommanditgesellschaft auf Aktien. Bis zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung sind keine Wertpapiere
oder Vermdgensanlagen im Sinne des § 1 Abs. 2
VermAnIG ausgegeben worden.
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Die Geschaftstatigkeit der Emittentin

Die wichtigsten Tatigkeitsbereiche der Emittentin
Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Emittentin besteht in
der gewinnbringenden Verwaltung eigenen Vermdgens
durch Investition in Projekte aus dem Geschaftsbereich
der energieeffizienten Immobilien. Hierbei kann in die
Planung, die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den
Kauf, den Verkauf und die Vermietung von Immobilien in
Deutschland und in den Kauf und Verkauf von Grundstu-
cken, auf denen derartige Immobilien errichtet werden
sollen, investiert werden. Die Investitionen in die Projekt-
gesellschaften erfolgen (iber die Gewahrung von Nach-
rangdarlehen, sofern diese Gewahrung nicht erlaubnis-
pflichtig ist. Die Investition kann zum einen direkt in die
Projektgesellschaften erfolgen. Zum anderen kann die
Investition in die Projektgesellschaften Uber eine zwi-
schengeschaltete, noch zu griindende deutsche Gesell-
schaft erfolgen, an die die Emittentin zweckgebunden
Nachrangdarlehen gewéahrt und die diese Nachrangdar-
lehen ebenfalls zweckgebunden an Projektgesellschaf-
ten weiterreicht. Diese Projektgesellschaften investieren
dann in die vorgenannten Anlageobjekte. AuBer der
Weiterreichung des von der Emittentin in Rechnung
gestellten Disagios an die Projektgesellschaften werden
auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaften
keine zusatzlichen Kosten oder Provisionen erhoben.

Abhiéngigkeit der Emittentin von Patenten, Lizen-
zen und Vertragen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die Emittentin
von der Vertriebsvereinbarung mit der UDI Beratungs-
gesellschaft mbH abhéngig, da die UDI Beratungsge-
sellschaft mbH sich aufgrund dieser Vertriebsvereinba-
rung verpflichtet hat, das Nachrangdarlehenskapital von
Anlegern einzuwerben. Der rechtzeitige Zufluss des
Darlehenskapitals und der rechtzeitige Abschluss der
Einwerbung durch Vollplatzierung ist fir die Emittentin
von wesentlicher Bedeutung flr ihre Geschaftstatigkeit
oder Ertragslage, da sie bei einer verzdgerten Einwer-
bung die geplanten Investitionen nicht zum geplanten
Zeitpunkt vornehmen kann. Dariber hinaus ist die
Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht
von Patenten, Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstel-
lungsverfahren abhangig, die von wesentlicher Bedeu-
tung flr ihre Geschaftstatigkeit oder Ertragslage sind.

Gerichts-, Schieds- und Verwaltungsverfahren,

die einen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage

der Emittentin und die Vermdgensanlage haben
konnen

Es sind keine Gerichts-, Schieds- oder Verwal-
tungsverfahren anhangig, die einen Einfluss auf die
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wirtschaftliche Lage der Emittentin und die Vermdgens-
anlage haben kénnen.

Angaben iiber die laufenden Investitionen
Laufende Investitionen der Emittentin bestehen nicht.

Beeinflussung der Tatigkeit der Emittentin durch
auBergewohnliche Ereignisse

Die Tétigkeit der Emittentin ist nicht durch auflerge-
wohnliche Ereignisse beeinflusst worden.



Grundungsgesellschafter und Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

Soweit im diesem Kapitel von Anlageobjekten (siehe
Seite 61 ff.) die Rede ist, beziehen sich die Angaben
auf die Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin, auf die
Anlageobjekte auf Ebene der zwischengeschalteten
Gesellschaften und auf die Anlageobjekte auf Ebene
der Projektgesellschaften, soweit nichts anderes ange-
geben ist.

Griindungsgesellschafter der Emittentin

Komplementarin

UDI Immobilien Verwaltungs GmbH mit Sitz und
Geschaftsanschrift in 91154 Roth, Kellerweg 12, einge-
tragen unter HRB 28768 (Amtsgericht Nirnberg).

Kommanditist
Georg Hetz mit Geschéftsanschrift in 91154 Roth,
Kellerweg 12.

Die genannten Griindungsgesellschafter der Emittentin
sind auch die Gesellschafter der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung.

Gezeichnete und eingezahlte Einlagen

Die Komplementarin als Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist zur Leistung einer Einlage nicht berechtigt und ver-
pflichtet. Georg Hetz als Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
hat einen Kommanditanteil mit einem Gesamtbetrag
in Héhe von 1.000 Euro gezeichnet und diesen voll-
sténdig eingezahlt. Es handelt sich bei den Kapital-
anteilen ausschlieBlich um Kommanditanteile. Die Art
und der Gesamtbetrag der von den Griindungsgesell-
schaftern und den Gesellschaftern zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung insgesamt gezeichneten und ein-
gezahlten Einlagen besteht daher in einem Komman-
ditanteil in Héhe von 1.000 Euro.

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, Gehalter

Georg Hetz als Griindungsgesellschafter und Gesell-
schafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
als einziger Gesellschafter, der eine Kapitaleinlage
erbracht hat, am Ergebnis der Emittentin zu 100 %
beteiligt. Hieraus stehen ihm, Uber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet,
Gewinnbeteiligungen in einer prognostizierten Héhe
von 78.006 Euro zu (vgl. Plan-Bilanz: Seite 82, Zeile

Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten). AulRerdem
steht Georg Hetz als Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ein Recht auf Abfindung fiir den Fall seines Ausschei-
dens als Gesellschafter der Emittentin zu. Die Hohe
des Abfindungsbetrages bemisst sich nach dem hypo-
thetischen Auseinandersetzungsguthaben, wenn die
Gesellschaft zur Zeit seines Ausscheidens aufgeldst
worden ware. Die Abfindungssumme ist in 5 gleichen
Jahresraten auszuzahlen und mit 2,0 % Uber dem
jeweiligen Basiszins zu verzinsen. Die genaue Héhe
der Abfindung ist abhangig von der Geschaftsentwick-
lung bei der Emittentin und vom Zeitpunkt des Aus-
scheidens des Gesellschafters aus der Gesellschaft
und kann daher zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht angegeben werden.

Auflerdem ist Georg Hetz zu 100 % mittelbar an der
Komplementarin UDI Immobilien Verwaltungs GmbH
beteiligt, da diese zu 100 % im Eigentum der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH steht, deren alleiniger Gesell-
schafter Georg Hetz ist. Die genaue Héhe der Gewinn-
beteiligung aus dieser Beteiligung ist abhéngig von der
Geschaftsentwicklung bei den genannten Gesellschaf-
ten und kann daher zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung nicht angegeben werden.

AuRerdem stehen Georg Hetz als Griindungsgesellschaf-
ter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung firr die Geschaftsfiihrung bei der mit der Konzeption
und dem Vertrieb der Vermdgensanlage beauftragten
UDI Beratungsgesellschaft mbH, tber die gesamte Lauf-
zeit der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet,
Vergltungen in Héhe von 7.710,81 Euro zu.

AuRerdem stehen Georg Hetz als Griindungsgesell-
schafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung, Uber die gesamte Laufzeit der Ver-
mdogensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet, flr seine
Tatigkeit als Geschaftsflhrer bei der Emittentin und bei
der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH eine Vergltung
in Héhe von 15.421,62 Euro zu.

Insgesamt stehen Georg Hetz als Griindungsgesell-
schafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung daher, iber die gesamte Laufzeit der
Vermogensanlage betrachtet, Gewinnbeteiligungen in
einem prognostizierten Mindestgesamtbetrag in Hohe
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von 78.006 Euro und Gesamtbeziige in einem Gesamt-
betrag in Héhe von 23.132,43 Euro sowie ein Recht auf
Abfindung in nicht prognostizierbarer Héhe zu.

Die Komplementérin UDI Immobililen Verwaltungs
GmbH als Griindungsgesellschafter und Gesellschaf-
ter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nimmt am
Vermdgen und Ergebnis der Emittentin nicht teil. Die
Komplementérin erhélt fir die Ubernahme der persén-
lichen Haftung eine Vergiitung in Form einer ergeb-
nisunabhangigen Haftungstantieme von 8.925 Euro pro
Jahr. Die Haftungstantieme erhoht sich ab dem Jahr
2019 um jahrlich jeweils 2,0 %. Zusétzlich werden der
personlich haftenden Gesellschafterin ihre Aufwendun-
gen erstattet.

Aullerdem steht der Komplementarin UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH als Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung ein Recht auf Abfindung fiir den Fall ihres Aus-
scheidens als Gesellschafter der Emittentin zu. Die
Hohe des Abfindungsbetrages bemisst sich nach dem
hypothetischen Auseinandersetzungsguthaben, wenn
die Emittentin zur Zeit des Ausscheidens der Kom-
plementarin aufgelést worden ware. Die Abfindungs-
summe ist in 5 gleichen Jahresraten auszuzahlen und
mit 2,0 % uber dem jeweiligen Basiszins zu verzinsen.
Die genaue Hohe der Abfindung ist abhangig von der
Geschéftsentwicklung bei der Emittentin und vom Zeit-
punkt des Ausscheidens des Gesellschafters aus der
Gesellschaft und kann daher zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung nicht angegeben werden.

Der Komplementarin als Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
stehen daher, (iber die gesamte Laufzeit der Vermo-
gensanlage betrachtet, Vergitungen in einem pro-
gnostizierten Gesamtbetrag in Héhe von 36.785 Euro
und ein Recht auf Abfindung in nicht prognostizierbarer
Hohe zu.

Den Grindungsgesellschaftern und Gesellschaf-
tern zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen
daher, Uber die gesamte Laufzeit der Vermdgensan-
lage betrachtet, Gewinnbeteiligungen sowie sonstige
Gesamtbeziige in einem Mindestgesamtbetrag von
137.923,43 Euro und jeweils ein Recht auf Abfindung in
nicht prognostizierbarer Hohe zu.

Darlber hinaus stehen den Griindungsgesellschaftern
und Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte
sowie sonstige Gesamtbeziige zu, insbesondere keine
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentscha-
digungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und
Nebenleistungen jeder Art.

Eintragungen im Fiihrungszeugnis

Bei der Komplementérin als Griindungsgesellschafter
und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung handelt es sich um eine juristische Person,
deren Sitz und Geschéaftsleitung sich im Inland befin-
det und die somit qua Gesetz strafrechtlich im Inland
nicht verfolgt werden kann. Daher kann auch kein Flh-
rungszeugnis einer juristischen Person erstellt werden.
Bezliglich der soeben genannten juristischen Person
bestehen keine auslandischen Verurteilungen.

Im Fuhrungszeugnis des Kommanditisten Georg Hetz
als Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung, das zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht alter als 6 Monate ist, sind
keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen wegen
einer Straftat nach den §§ 263 bis 283 d des Strafge-
setzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 119 des
Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgaben-
ordnung enthalten. Georg Hetz ist zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung deutscher Staatsangehdriger.

Er6ffnung von Insolvenzverfahren

Weder Uber das Vermdgen eines Grundungsgesell-
schafters noch Uber das Vermdgen eines Gesellschaf-
ters zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wurde
innerhalb der letzten 5 Jahre ein Insolvenzverfahren
erdffnet oder mangels Masse abgewiesen.

Weder ein Griindungsgesellschafter noch ein Gesell-
schafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung war
innerhalb der letzten 5 Jahre in der Geschéftsfiihrung
einer Gesellschaft tatig, Uber deren Vermdgen ein
Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels Masse abge-
wiesen wurde.

Aufhebungen einer Erlaubnis zum Betreiben

von Bankgeschiften oder zur Erbringung von
Finanzdienstleistungen

In Bezug auf die Grlindungsgesellschafter und Gesell-
schafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung besteht
keine Aufhebung einer Erlaubnis zum Betreiben von
Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienst-
leistungen durch die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin).

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an
Vertriebsunternehmen

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist allei-
niger Gesellschafter der UDI Beratungsgesellschaft
mbH, die mit der Konzeption und dem Vertrieb der
Vermdgensanlage beauftragt ist. Daruber hinaus ist
der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz weder
unmittelbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt,
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die mit dem Vertrieb der emittierten Vermdgensan-
lage beauftragt sind. Der Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH ist weder unmit-
telbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit
dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauf-
tragt sind.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an
Fremdkapitalgebern

Die Grundungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind weder unmit-
telbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die der
Emittentin Fremdkapital zur Verfiigung stellen.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an
Unternehmen, die im Zusammenhang mit der
Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte
Lieferungen oder Leistungen erbringen

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist mit-
telbar an der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH betei-
ligt, da er 100 % der Anteile an der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH halt, welche wiederum Eigentiimer von
100 % der Anteile an der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH ist. Die UDI Immobilien Verwaltungs GmbH
erbringt als Geschaftsflihrerin der Emittentin Leistungen
im Rahmen der Priifung und Auswahl von mdglichen
Projekten, bei der Grindung einzelner Projektgesell-
schaften, bei der Erstellung der vertraglichen Grund-
lagen der Nachrangdarlehensgewéhrung an die Pro-
jektgesellschaften und bei den Vertragsverhandlungen
und dem Vertragsabschluss der Nachrangdarlehen an
die Projektgesellschaften. Dariiber hinaus ist der Griin-
dungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung Georg Hetz weder unmittelbar
noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die im Zusam-
menhang mit der Anschaffung oder Herstellung der
Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH ist weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die im Zusammenhang mit der
Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte Liefe-
rungen oder Leistungen erbringen.

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen an
Unternehmen, die mit der Emittentin in einem
Beteiligungsverhiltnis stehen

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist mit-
telbar an der Komplementarin UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH beteiligt, da er zu 100 % an der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH beteiligt ist, die wiederum alle
Anteile an der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH halt.

Die UDI Immobilien Verwaltungs GmbH ist als Komple-
mentarin Gesellschafter der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il GmbH & Co. KG und damit im Sinne des § 271
des Handelsgesetzbuches an dieser beteiligt.

Darliber hinaus ist der Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
Georg Hetz weder unmittelbar noch mittelbar an Unter-
nehmen beteiligt, die mit der Emittentin und Anbieterin
nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteili-
gungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH ist weder unmittelbar noch mittelbar
an Unternehmen beteiligt, die mit der Emittentin und
Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuches in
einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden
sind.

Tatigkeiten der Griindungsgesellschafter und der
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung fiir andere Unternehmen

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist als
Geschaftsfuhrer flr die UDI Beratungsgesellschaft
mbH tatig, die mit dem Vertrieb und der Konzeption
der Vermdgensanlage sowie mit der Prospekterstel-
lung beauftragt ist. Dartber hinaus ist der Griindungs-
gesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung Georg Hetz nicht fiir Unternehmen
tatig, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermdgens-
anlage beauftragt sind.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH ist nicht fir Unternehmen tétig, die mit
dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauf-
tragt sind. Die Grindungsgesellschafter und Gesell-
schafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind
nicht fir Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremd-
kapital geben.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist als
Geschéftsfuhrer fur die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH tatig, die Leistungen im Rahmen der Prufung
und Auswahl von méglichen Projekten, bei der Griin-
dung einzelner Projektgesellschaften, bei der Erstellung
der vertraglichen Grundlagen der Nachrangdarlehens-
gewahrung an die Projektgesellschaften und bei den
Vertragsverhandlungen und dem Vertragsabschluss
der Nachrangdarlehen an die Projekigesellschaften
erbringt. Darlber hinaus ist der Griindungsgesellschaf-
ter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Georg Hetz nicht fiir Unternehmen tétig, die im

Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung o 73



Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbrin-
gen. Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH ist nicht fir Unternehmen tétig, die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz ist als
Geschéaftsflihrer fiir die Komplementarin UDI Immobi-
lien Verwaltungs GmbH tétig. Diese ist als Komplemen-
tarin Gesellschafter der UDI Immo Sprint FESTZINS |
GmbH & Co. KG und damit im Sinne des § 271 des Han-
delsgesetzbuches an dieser beteiligt. Darliber hinaus ist
der Grindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz nicht fir
Unternehmen tatig, die mit der Emittentin und Anbieterin
nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteili-
gungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH ist nicht fiir Unternehmen tatig, die mit
der Emittentin und Anbieterin nach § 271 des Handels-
gesetzbuches in einem Beteiligungsverhaltnis stehen
oder verbunden sind.

Beauftragung der Griindungsgesellschaf-

ter und der Gesellschafter zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung

Die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind nicht selbst mit
dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauf-
tragt und stellen der Emittentin weder Fremdkapital zur
Verfligung noch vermitteln sie dieser Fremdkapital.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH erbringt als Geschaftsfuhrerin der
Emittentin Leistungen im Rahmen der Prifung und
Auswahl von mdglichen Projekten, bei der Griindung
einzelner Projektgesellschaften, bei der Erstellung der
vertraglichen Grundlagen der Nachrangdarlehensge-
wahrung an die Projektgesellschaften und bei den Ver-
tragsverhandlungen und dem Vertragsabschluss der
Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften. Dar-
Uber hinaus erbringt der Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH keine Lieferungen
und Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung oder Herstellung der Anlageobjekte.

Der Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung Georg Hetz erbringt

Geschaftsfiihrungsleistungen fiir die UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH. Die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH wiederum erbringt als Geschaftsflihrerin der
Emittentin die im vorangehenden Abschnitt beschrie-
benen Leistungen.

DarUber hinaus erbringen die Griindungsgesellschafter
und die Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine Lieferungen und Leistungen im Zusam-
menhang mit der Anschaffung und Herstellung der
Anlageobjekte.
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Mittelherkunft und Mittelverwendung

(Prognose)

Prognose: Mittelherkunftsrechnung der Emittentin

1. Nachrangdarlehenskapital
2. Kommanditkapital
3. Disagio fiir Darlehensgewahrung

Gesamtkapital

Prognose: Mittelverwendungs-

rechnung der Emittentin

in Prozent

15.000.000,00 95,34
1.000,00 0,01
732.500,00 4,66
15.733.500,00 100,00

in Euro in Prozent

4. Investition in Projektgesellschaften

5. Konzeption und Prospekterstellung

6.  Provision fir die Einwerbung des Darlehenskapitals

7. Bankguthaben

Gesamtkapital

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
héange der Mittelherkunft und Mittelverwendung

1. Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
bezieht das zu verwendende Kapital — mit Ausnahme
des Kommanditanteils des Griindungskommanditisten
Georg Hetz — prognosemafig ausschlielich durch die
Einwerbung von Nachrangdarlehenskapital. Im Rah-
men dieser Prognose wird davon ausgegangen, dass
Nachrangdarlehenskapital in Héhe von 15.000.000
Euro von Privatanlegern eingeworben wird.

2. Die Einlage des Griindungskommanditisten Georg
Hetz in H6he von 1.000 Euro wurde von diesem aus
seinem Privatvermdgen eingezahlt.

3. Die Emittentin erzielt Einnahmen durch die Erhe-
bung eines Disagios bei der Investition in Projektge-
sellschaften oder in deutsche, noch zu griindende
zwischengeschaltete Gesellschaften. Die zwischen-
geschalteten Gesellschaften stellen dieses Disagio im
Zuge der Weiterreichung den Projektgesellschaften in
Rechnung, in die das Nachrangdarlehenskapital inves-
tiert wird. Dieses Disagio entspricht der Hohe nach der
Vertriebsprovision.

14.900.000,00 94,70
100.000,00 0,64
732.500,00 4,66

1.000,00 0,01

15.733.500,00 100,00

4. Die eingeworbenen Mittel werden nach der Bedie-
nung der Kosten fiir Konzeption und Prospekterstellung
entweder direkt durch die Gewahrung von Nachrang-
darlehen an die einzelnen Projektgesellschaften oder
indirekt Uber deutsche, noch zu griindende zwischen-
geschaltete Gesellschaften investiert, die die Nach-
rangdarlehensmittel dann an ebenfalls Gber Nachrang-
darlehen an die Projektgesellschaften weiterleiten.

5. Fur die Konzeption und Prospekterstellung fallt eine
Vergltung in H6he von 100.000 Euro an.

6. Firdie Einwerbung des Nachrangdarlehenskapitals
von den Anlegern erhélt die UDI Beratungsgesellschaft
mbH den hier angefihrten Betrag als Vertriebsprovision.
7. Hier wird das Bankguthaben der Emittentin
dargestellt.
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Prognose: Mittelherkunft und Mittelverwendung
einer fiktiven Projektgesellschaft

Da zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch an
keine Projekigesellschaften ein Nachrangdarlehen
gewahrt wurde, wird im Folgenden zur verstandlichen
Darstellung anstelle der einzelnen, zu spateren Zeit-
punkten geplanten Projektgesellschaften eine ein-
zige, fiktive Projektgesellschaft (nachfolgend ,fiktive

Prognose: Mittelherkunftsrechnung der fiktiven Projektgesellschaft

Projektgesellschaft* genannt) dargestellt. In dieser wer-
den die Zahlen der einzelnen geplanten Projektgesell-
schaften zusammengefasst (addiert), um so die Wir-
kungszusammenhange zwischen der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG und den Projektgesell-
schaften Ubersichtlich darzustellen. Da noch in keine
Projektgesellschaft investiert wurde, beruhen séamtliche
nachfolgend dargestellten Zahlen auf Prognosen.

Eigenkapital der fiktiven Projektgesellschaft

Nachrangdarlehen

Fremdkapital (Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten)

Gesamtkapital

Prognose: Mittelverwendungsrechnung der fitiven Projektgesellschaft

Disagio fiir Nachrangdarlehensgewahrung
Investitionen

Gesamtkapital

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hange der Mittelherkunft und Mittelverwendung
der fiktiven Projektgesellschaft

Die fiktive Projektgesellschaft erhdlt ihre Eigenkapi-
talausstattung nicht aus Mitteln der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG, sondern direkt von deren
Griindungsgesellschaftern aus deren Privatvermégen.

Neben dem Nachrangdarlehenskapital der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG soll die Finan-
zierung auf Ebene der Projektgesellschaften zuséatz-
lich durch Bankdarlehen erfolgen. Bei den Projektge-
sellschaften, bei denen Georg Hetz die Mehrheit der
Gesellschaftsanteile halten wird und damit beherr-
schenden Einfluss ausliben kann, wird die Planung, die
Entwicklung, der Bau, der Betrieb, der Kauf, der Verkauf
und die Vermietung der Immobilien in Deutschland und
der Kauf und Verkauf der Grundstiicke zumindest teil-
weise durch die Aufnahme von Bankkrediten finanziert.
Doch auch die Gesellschaften, bei denen ein beherr-
schender Einfluss von Georg Hetz nicht bestehen wird,
werden, da die Finanzierung rein aus dem Nachrang-
darlehenskapital wesentlich teurer ist als eine Finan-
zierung mit Bankkredit, schon aus wirtschaftlichen
Griinden voraussichtlich einen Bankkredit in Anspruch
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in Euro in Prozent
10.000,00 0,020
14.900.000,00 29,994
34.766.667,00 69,986
49.676.667,00 100,00
in Euro in Prozent
732.500,00 1,475
48.944.167,00 98,525
49.676.667,00 100,000

nehmen. Da Vertrdge mit Banken hierzu noch nicht
abgeschlossen wurden, kénnen zu den Konditionen
und Laufzeiten dieser Bankdarlehen sowie zu deren
Falligkeiten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
keine Angaben oder belastbaren Prognosen gemacht
werden. Angestrebt ist, die Finanzierung zu 29,994 %
Uber Nachrangdarlehenskapital und zu 69,986 % Uber
Kapital aus einem Bankdarlehen sowie zu 0,020 % aus
Eigenkapital zu realisieren. Das in die Projektgesell-
schaften investierte Gesamtkapital wird — nach Abzug
des von den Projektgesellschaften zu zahlenden Disa-
gios — fur die Planung, die Entwicklung, den Bau, den
Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung von
energieeffizienten Immobilien in Deutschland einge-
setzt und in Grundstiicke investiert, auf denen derar-
tige Immobilien errichtet werden sollen.

Angestrebte Fremdkapitalquote

» Auf Ebene der Emittentin
Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
beabsichtigt im Rahmen dieser Vermégensanlage
keine Aufnahme von Bankdarlehen. Jedoch stellen
die von den Anlegern aufzunehmenden Nachrang-
darlehen auf Ebene der Emittentin Fremdmittel dar.
Die Fremdkapitalquote betragt daher auf Ebene der



Emittentin 95,34 % (vgl. Mittelherkunft (Prognose),
Seite 75, Zeile 1). Dieser Prozentsatz ergibt sich
aus dem Verhaltnis des Nachrangdarlehenskapitals
der Anleger (15.000.000 Euro) zum Gesamtkapital
(15.733.500 Euro). Das Disagio stellt kein Fremdka-
pital dar, da es sich dabei um eine abgezinste Forde-
rung auf zukiinftige Zinsanspruiche handelt, die auf der
Aktivseite der Bilanz angefuhrt wird (vgl. Plan-Bilanz:
Seite 82, D. Rechnungsabgrenzungsposten). Die
Nachrangdarlehensaufnahme von den Anlegern
erfolgt zu folgenden Konditionen: 15 Mio. Euro vom
Tag der Auszahlung des Nachrangdarlehenskapitals
durch die Anleger bis zum 30.6.2021, Verzinsung in
Hohe von 4,00 % p. a. von der Auszahlung bis zum
30.6.2020 und in Hohe von 4,25 % p. a. vom 1.7.2020
bis zum 30.6.2021. Das Nachrangdarlehen ist aufge-
zinst ausgestaltet, die Zahlung der Verzinsung erfolgt
also nach Kindigung oder zum Ende der Vertrags-
laufzeit. Wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage
werden die aufgelaufenen Zinsanspriche der Anle-
ger thesauriert. Dies bedeutet, dass die jahrlich auf-
gelaufenen Zinsen nicht ausgezahlt, sondern dem
vom Anleger gewahrten Nachrangdarlehensbetrag
hinzuaddiert werden. Im folgenden Jahr errechnet
sich die Verzinsung daher nach dem neuen, um die
Zinsanspriiche des vorhergehenden Jahres erhdh-
ten Nachrangdarlehensbetrag (Zinseszins-Effekt).
Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage zum
30.6.2021 oder nach Kindigung erfolgt dann die
Riickzahlung des um die Zinsanspriiche der zuriick-
liegenden Jahre erhdéhten Nachrangdarlehensbetra-
ges zusammen mit der Auszahlung der Zinsen fur
das gerade aktuelle Kalenderjahr. Zu den weiteren
Einzelheiten der Nachrangdarlehensaufnahme bei
den Anlegern siehe Seite 57.

Die Fremdmittel bestehen zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung noch nicht und sind noch nicht ver-
bindlich zugesagt, da noch kein Anleger gezeichnet
hat. Damit bestehen zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keinerlei Fremdmittelfinanzierungen, weder
in Form von Zwischenfinanzierungs- noch Endfinan-
zierungsmitteln. Diese sind auch nicht verbindlich
zugesagt.

Das Eigenkapital auf Ebene der Emittentin, also die
Kommanditbeteiligung des Kommanditisten Georg
Hetz, ist verbindlich zugesagt und wurde bereits
eingezahlt. Das Eigenkapital steht der Gesellschaft
unbefristet zur Verfiigung. Das Eigenkapital gewahrt
eine Beteiligung am Gewinn und Verlust der Gesell-
schaft (§ 8 Abs. 2 und 3 Gesellschaftsvertrag,
Seite 105). Die Beteiligung an der Gesellschaft und
damit das Eigenkapital kann nach Ablauf von min-
destens 24 Monaten ab der Zeichnung des letzten
Anlegers von jedem Gesellschafter mit einer Frist

von 12 Monaten zum Schluss eines Geschéftsjah-
res gekiindigt werden. Wenn ein wichtiger Grund im
Sinne des § 133 HGB vorliegt, kann das Eigenkapital
auch fristlos gekiindigt werden (§ 11 Gesellschafts-
vertrag, Seite 106).

» Auf Ebene der Projektgesellschaften

Da die Investition der Emittentin in die Projektge-
sellschaften Uber Nachrangdarlehen erfolgt, stellen
diese Nachrangdarlehen auf Ebene der Projekige-
sellschaften Fremdmittel dar. Die Konditionen der
Fremdmittel, also die Bedingungen der Nachrang-
darlehensvertrage der Emittentin mit den Projekt-
gesellschaften, variieren abhéngig von der Laufzeit
der jeweiligen Nachrangdarlehen und der Renta-
bilitdt des jeweiligen Projektes. In den Prognose-
rechnungen wird von folgenden durchschnittlichen
Nachrangdarlehenskonditionen ausgegangen:
Aufgezinstes Nachrangdarlehen, also Zinszahlung
nach Kundigung oder zum Ende der jeweiligen Ver-
tragslaufzeit, Zinssatz durchschnittlich 5,4 % p. a.,
Laufzeiten variieren. Geplant ist, das gesamte Nach-
rangdarlehenskapital zu diesem Zinssatz Uber die
gesamte prognostizierte Laufzeit der Vermdgens-
anlage bis zum 30.6.2021 als Nachrangdarlehen an
Projektgesellschaften zu vergeben. Die Rickzah-
lung des Nachrangdarlehensbetrages erfolgt — vor-
behaltlich der Nachrangigkeit — mit der Auszahlung
der Zinsen plangemalt am Tag des Endes der Lauf-
zeit der Vermdgensanlage am 30.6.2021 oder zum
Klndigungstermin der Anleger zum 30.6.2020. Es
handelt sich also um endféllige Nachrangdarlehen.
Den Projektgesellschaften soll kein Recht zur ordent-
lichen Kiindigung der Nachrangdarlehen zustehen.
Eine vorzeitige Rickzahlung der Nachrangdarle-
hensvaluta soll daher nur mit Zustimmung der Emit-
tentin und Zahlung einer Vorfélligkeitsentschadigung
moglich sein. Das Recht zur aulRerordentlichen Kiin-
digung bleibt unberlhrt. Die Emittentin soll ein Recht
zur Kindigung der Nachrangdarlehensvertrdge mit
den Projektgesellschaften mit einer Kiindigungsfrist
von 6 Monaten eingeraumt werden, wenn sie auf-
grund von UberplanmaRig vielen Kindigungen der
Anleger zur Ruckzahlung von Teilen des Nachrang-
darlehenskapitals und zur Zahlung der Verzinsung
an die Anleger verpflichtet ist. Die Emittentin soll den
Nachrangdarlehensvertrag zudem auferordentlich
kiindigen kénnen, z. B. wenn die Projektgesellschaft
wesentliche Vertragspflichten verletzt oder Insol-
venz anmeldet.

Neben dem Nachrangdarlehenskapital der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG wird die Finan-
zierung auf Ebene der Projektgesellschaften voraus-
sichtlich zusétzlich durch ein Bankdarlehen erfolgen.
Bei den Projektgesellschaften, bei denen Georg Hetz
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die Mehrheit der Gesellschaftsanteile halten wird und
damit beherrschenden Einfluss austben kann, wird der
Kauf, die Planung, der Bau, die Vermietung, der Ver-
kauf und der Betrieb der Anlageobjekte auf Ebene der
Projektgesellschaften zumindest teilweise durch die
Aufnahme von Bankkrediten finanziert. Doch auch die
Gesellschaften, bei denen ein beherrschender Einfluss
von Georg Hetz nicht bestehen wird, werden, da die
Finanzierung rein aus dem Nachrangdarlehenskapital
wesentlich teurer ist als eine Finanzierung mit Bankkre-
dit, schon aus wirtschaftlichen Griinden voraussichtlich
einen Bankkredit in Anspruch nehmen. Da Vertrage mit
Banken hierzu noch nicht abgeschlossen wurden, kon-
nen zu den Konditionen und Laufzeiten dieser Bank-
darlehen sowie zu deren Falligkeiten zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine Angaben oder belastbaren
Prognosen gemacht werden. Angestrebt ist, die Finan-
zierung zu 29,994 % (iber Nachrangdarlehenskapital
und zu 69,986 % (iber Kapital aus einem Bankdarlehen
sowie zu 0,020 % aus Eigenkapital zu realisieren.

Damit bestehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
keinerlei Fremdmittelfinanzierungen, weder in Form
von Zwischenfinanzierungs- noch Endfinanzierungs-
mitteln. Diese sind auch nicht verbindlich zugesagt.

Da die Projektgesellschaften, in die im Rahmen dieser
Vermoégensanlage investiert werden soll, zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehen,
kann zu den Konditionen und Falligkeiten der Eigen-
mittel auf Ebene der Projektgesellschaften keine Aus-
sage gemacht werden. Soweit es sich bei den Projekt-
gesellschaften um solche handelt, bei denen Georg
Hetz die Mehrheit der Gesellschaftsanteile halten
wird, wird es sich um Gesellschaften in der Rechts-
form der GmbH oder der Kommanditgesellschaft (KG)
in der Sonderform der GmbH & Co. KG handeln. Bei
diesen Gesellschaften wird zum Zeitpunkt der Inves-
tition, also des Abschlusses eines Nachrangdarle-
hensvertrages zwischen der Projektgesellschaft und
der Emittentin, das Eigenkapital, also die Komman-
ditbeteiligung des jeweiligen Kommanditisten oder
die Gesellschaftsanteile an der GmbH, verbindlich
zugesagt und bereits eingezahlt worden sein. Das
Eigenkapital wird der Gesellschaft unbefristet zur Ver-
flgung stehen und eine Beteiligung am Gewinn und
Verlust der Gesellschaft gewahren. Eine ordentliche
Klndigung des Eigenkapitals durch das Ausscheiden
eines Gesellschafters aus der Projektgesellschaft
wird mit einer Frist von 12 Monaten zum Jahresende
maglich sein. Wenn ein wichtiger Grund vorliegt, kann
das Eigenkapital auch fristlos gekiindigt werden. Zu
den Konditionen und Falligkeiten der Eigenmittel bei
Projektgesellschaften, die nicht im Mehrheitsbesitz
von Georg Hetz stehen, kdnnen, da die Projektge-
sellschaften noch nicht feststehen, keine Angaben
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gemacht werden. Beabsichtigt ist, Nachrangdarle-
hen an Projektgesellschaften in den Rechtsformen
der GmbH oder der Kommanditgesellschaft (KG)
in der Sonderform der GmbH & Co. KG zu gewah-
ren. Geplant ist, dass bei diesen Gesellschaften zum
Zeitpunkt der Investition, also des Abschlusses eines
Nachrangdarlehensvertrages zwischen der Projekt-
gesellschaft und der Emittentin, das Eigenkapital, also
die Kommanditbeteiligung des jeweiligen Kommandi-
tisten oder die Gesellschaftsanteile an der GmbH,
verbindlich zugesagt und zumindest zur Halfte bereits
eingezahlt wurde. Zudem soll bei diesen Projekige-
sellschaften das Eigenkapital der Gesellschaft unbe-
fristet zur Verfligung stehen und eine Beteiligung am
Gewinn und Verlust der Gesellschaft gewahren. Zu
maglichen Kiindigungsfristen des Eigenkapitals kon-
nen, da sich diese Rechte aus dem Gesellschaftsver-
trag der noch nicht feststehenden Projektgesellschaf-
ten ergeben, zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
keine Angaben gemacht werden.

Auswirkung der Hebeleffekte

Unter Hebeleffekten wird der Einfluss des Verhaltnisses
von Fremd- zu Eigenkapital auf die Eigenkapitalrendite
bei einer Investition verstanden. Dies sei an einem Bei-
spiel verdeutlicht:

Ein Unternehmen kann bei einem Projekt auf das ein-
gesetzte Kapital eine Rendite von 10 % erzielen. Das
gesamte eingesetzte Kapital betragt 1.000 Euro und
wird vollstandig aus Eigenkapital finanziert. Der Gewinn
betragt somit in diesem Fall 100 Euro. Die Eigenkapital-
rendite liegt bei 10 %.

In einem zweiten Fall betragt die Rendite des Projekts
ebenfalls 10 %. Allerdings wird das eingesetzte Kapital
nun halftig aus 50 % Eigenkapital und 50 % Fremdka-
pital zusammengesetzt. Der Zinssatz, den das Unter-
nehmen fir die Gewahrung des Fremdkapitals z. B. an
eine Bank zu zahlen hat, betragt in diesem Beispiel 2 %
(2 % von 500 Euro = 10 Euro). Der Gewinn betragt in
diesem Fall nur 90 Euro (100 Euro abziiglich der Bank-
zinsen in H6he von 10 Euro). Da dieser Gewinn aber
nur zur Hélfte aus Eigenkapital erwirtschaftet wurde,
betragt die Eigenkapitalrendite hier 18 % (500 Euro x
18 % = 90 Euro). Zudem kénnen die weiteren 500 Euro
Eigenkapital an anderer Stelle investiert werden. Dieser
Zusammenhang wird als Hebeleffekt bezeichnet.

Die Hebeleffekte wirken sich im Rahmen der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il auf Ebene der Emittentin wie folgt
aus: Da das Nachrangdarlehenskapital der Anleger auf
Ebene der Emittentin als Fremdkapital anzusehen ist,
betragt die Fremdkapitalquote auf Ebene der Emitten-
tin 95,34 % (vgl. Mittelherkunft (Prognose), Seite 75,
Zeile 1). Dieser Prozentsatz ergibt sich aus dem



Verhaltnis des Nachrangdarlehenskapitals der Anle-
ger (15.000.000 Euro) zum Gesamtkapital (15.733.500
Euro). Das Disagio stellt kein Fremdkapital dar, da es
sich dabei um eine abgezinste Forderung auf zukiinftige
Zinsanspriche handelt, die auf der Aktivseite der Bilanz
angefiihrt wird (vgl. Plan-Bilanz, Seite 82, D. Rech-
nungsabgrenzungsposten). Diese Fremdkapitalquote
flhrt dazu, dass sich die Eigenkapitalrendite gegentber
einer Finanzierung rein aus Eigenkapital deutlich erhéht.

Dies trifft jedoch nur zu, wenn die Emittentin Fremdka-
pital zu einem glnstigeren Zinssatz aufnehmen kann,
als die Investition an Gesamtkapitalrentabilitat erzielt.
Kommt es hingegen dazu, dass die Gesamtrentabilitat
des Projektes unterhalb des Zinssatzes fiir das Fremd-
kapital liegt, so tritt der gegenteilige Effekt ein und die
Eigenkapitalrendite sinkt deutlich (negativer Hebelef-
fekt). Wenn etwa im oben dargestellten Beispiel die
Rendite des Projektes weiter bei 10 % lage, Fremdka-
pital aber z. B. fir 12 % aufgenommen werden misste,
so ware die Eigenkapitalrendite negativ. Beim Unter-
nehmen entstlinde ein Verlust, der das Eigenkapital
mindert. Bei dieser Vermdgensanlage wird im Rahmen

der Prognoserechnung davon ausgegangen, dass die
Ertrage aus den Investitionen in die Projektgesellschaf-
ten eine héhere Gesamtrentabilitdt aufweisen als die
an die Anleger zu zahlenden Zinsen.

Auf Ebene der Projektgesellschaften wirkt sich der
Hebeleffekt wie folgt aus: In den Prognoserechnungen
wird von einer Fremdkapitalquote von 99,98 % ausge-
gangen (Darlehen der Emittentin und Bankdarlehen).
Dies fiihrt auch hier dazu, dass sich die Eigenkapital-
rendite gegeniber einer Finanzierung rein aus Eigen-
kapital deutlich erhdht. Dies trifft auch hier jedoch nur
zu, wenn die Projektgesellschaft Fremdkapital zu einem
gunstigeren Zinssatz aufnehmen kann als die Investi-
tion an Gesamtkapitalrentabilitat erzielt. Kommt es hin-
gegen dazu, dass die Gesamtrentabilitdt des Projektes
unterhalb des Zinssatzes fiir das Fremdkapital liegt, so
tritt der gegenteilige Effekt ein und die Eigenkapitalren-
dite sinkt deutlich (negativer Hebeleffekt). Die Progno-
serechnungen gehen angesichts der derzeit niedrigen
Zinsen flr Fremdkapital davon aus, dass Kreditvertrage
mit Banken zu entsprechend niedrigen Zinsen abge-
schlossen werden kdnnen.

Gewahrleistete Vermogensanlage

Es gibt keine juristische Person oder Gesellschaft,
die fir die Verzinsung und Riickzahlung der angebo-
tenen Vermdgensanlage eine Gewahrleistung Uber-
nommen hat.
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Die Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin

Da die Emittentin am 7.8.2017 und damit vor weniger als 18 Monaten gegriindet wurde und bisher noch keinen Jah-
resabschluss und Lagebericht nach § 24 des Vermdgensanlagengesetzes erstellt und von einem Abschlusspriifer
hat prifen lassen, macht die Emittentin, abweichend von den §§ 10, 11 und 13 VermVerkProspV, Angaben nach § 15

VermVerkProspV.

Eréffnungsbilanz der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG zum 7.8.2017

Aktiva

Euro

A. Anlagevermégen 0,00
B. Umlaufvermdgen 0,00
Bilanzsumme 0,00

Passiva

Euro

A. Eigenkapital

|. Kapitalanteile Kommanditist 1.000,00
II. Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -1.000,00
B. Verbindlichkeiten 0,00
Bilanzsumme 0,00

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hénge der Eréffnungsbilanz der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Die Erdffnungsbilanz weist ausschlieBlich den Kom-
manditanteil des Grindungskommanditisten Georg

Hetz aus, der zum Zeitpunkt der Aufstellung der Eroff-
nungsbilanz am Tag der Grindung noch nicht einge-
zahlt war. Wie der unten stehenden Zwischenbilanz
entnommen werden kann, ist der Kommanditanteil zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung eingezahlt worden.

Zwischenbilanz der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG zum 5.1.2018

A. Anlagevermdgen 0,00
B. Umlaufvermdgen
|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 0,00
II. Bank 574,64
Bilanzsumme 574,64

Passiva

Euro

A. Eigenkapital

|. Kapitalanteile Kommanditist 1.000,00
II. Jahresfehlbetrag - 425,36
B. Verbindlichkeiten 0,00
Bilanzsumme 574,64



Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hédnge der Zwischenbilanz der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG

In der zum 5.1.2018 aufgestellten Zwischenbilanz
wird der zwischenzeitlich eingezahlte Kommanditan-
teil des Griindungskommanditisten unter der Rubrik

Eigenkapital ausgewiesen. Ein Betrag von 425,36 Euro
wurde fir die notarielle Anmeldung der Firma zum
Handelsregister und flr die Eréffnung eines Giro-
und eines sog. Cash-Kontos fallig. Weitere Ausgaben
wurden nicht getatigt, weitere Verbindlichkeiten nicht
eingegangen.

Zwischen-Gewinn-und-Verlust-Rechnung der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG zum 5.1.2018

Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf den Zeitraum vom 7.8.2017 (Griindung der Gesellschaft) bis zum 5.1.2018.

Euro

Ertrage und Aufwendungen

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
2. Steuern vom Einkommen und Ertrag

Jahresfehlbetrag

425,36

-425,36

-425,36
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Voraussichtliche Vermogenslage

(Prognose)

Plan-Bilanz der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose) zum 31.12. des jeweiligen Jahres

NELT

Aktiva
Anlagevermogen

® >

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
Il.  Bank
Ill.  Zinsforderungen an Projektgesellschaften

C. Nicht durch Vermégenseinlagen gedeckter Verlustanteil
Komplementérin

D. Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

NELT

Passiva
A. Eigenkapital
. Kapitalanteile Kommanditist
B. Verbindlichkeiten
| Nachrangdarlehenskapital
I. Verbindlichkeiten Zinsen Nachrangsdarlehenskapital
Ill.  Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hédnge der Plan-Bilanz (Prognose) der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Die Planbilanz wurde nach handelsrechtlichen Grund-
sétzen erstellt.

Aktiva
A. Anlagevermégen
Die Emittentin verfiigt Gber kein Anlagevermogen.

B. Umlaufvermoégen

I. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

Diese Position gibt die Investition der Emittentin in die
Projektgesellschaften — entweder direkt oder Uber die
zwischengeschalteten Gesellschaften - durch die Gewah-
rung von Nachrangdarlehen wieder. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die Einwerbung des Gesamtbetrags
dieser Vermdgensanlage (15 Mio. Euro) bis zum 30.6.2018
(Ende der Zeichnungsfrist) abgeschlossen werden kann.

Im Jahr 2018 sollen Investitionen in Héhe von 14.650.000
Euro erfolgen. Im Jahr 2020 wird zusatzlich ein bis-
her nicht investierter Betrag in H6he von 250.000 Euro
neu in Projektgesellschaften investiert. Damit wird im
Jahr 2020 die gesamte Investitionssumme in Héhe von

2018 2019 2020 2021

0 0 0 0
14.650.000 14.650.000 13.900.000 0
178.331 81.965 53.894 79.006
564.047 1.333.172 2.004.781 0
58.072 3.332 0 0
549.375 366.250 183.125 0
15.999.825 16.434.718 16.141.800 79.006
2018 2019 2020 2021

0 0 1.000 1.000
15.147.500 15.753.400 15.560.168 0
302.950 315.068 330.654 0

0 0 66.854 78.006

549.375 366.250 183.125 0
15.999.825 16.434.718 16.141.800 79.006

14.900.000 Euro in Projektgesellschaften investiert sein.
Zum 30.6.2020, dem Kiindigungstermin fiir die Anleger,
laufen Nachrangdarlehensvertrage der Emittentin mit
einigen Projektgesellschaften bzw. einigen zwischenge-
schalteten Gesellschaften in einem Gesamtbetrag von 1
Mio. Euro aus, um die Zins- und Tilgungsleistungen an die
zu diesem Zeitpunkt kiindigenden Anleger leisten zu kon-
nen (vgl. Kapitalflussrechnung auf Seite 85, Zeile 11 im
Jahr 2020). Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage
zum 30.6.2021 erfolgt plangemaR die Riickzahlung des in
die Projektgesellschaften bzw. die zwischengeschalteten
Gesellschaften investierten Nachrangdarlehenskapitals
zusammen mit den thesaurierten Zinsanspriichen der
Vorjahre.

Il. Bank
Diese Position gibt das Guthaben der Gesellschaft bei
Banken jeweils zum Bilanzstichtag wieder.

lll. Zinsforderungen an Projektgesellschaften

Hier werden die Uber die Laufzeit der Vermdgensan-
lage auflaufenden Zinsanspriiche der Emittentin gegen
die Projektgesellschaften bzw. gegen die zwischenge-
schalteten Gesellschaften aufgefiihrt. Wegen der Kiin-
digungsmaoglichkeit fir Anleger im Jahr 2020 kommt es
zur Tilgung von Teilen des an die Projektgesellschaften



bzw. zwischengeschalteten Gesellschaften ausge-
liehenen Nachrangdarlehenskapitals sowie zur Zins-
zahlung durch diese Gesellschaften. Die Verzinsung
der Ubrigen, weiterlaufenden Nachrangdarlehen an
die Projektgesellschaften bzw. zwischengeschalteten
Gesellschaften kommt zum Ende der Laufzeit die-
ser Vermdgensanlage am 30.6.2021 zusammen mit
der Tilgung der verbliebenen Nachrangdarlehen zur
Auszahlung.

C. Nicht durch Vermogenseinlagen gedeckter
Verlustanteil Komplementérin

In den Jahren, in denen der Bilanzverlust das Eigenka-
pital der Gesellschaft (ibersteigt, muss diese Differenz
auf der Aktivseite der Bilanz angefiihrt werden. Durch
Anfangsverluste ergibt sich am Anfang des Progno-
sezeitraums zuerst kein Anspruch des Kommanditis-
ten auf Gewinnbeteiligung (vgl. Passiva, B., Zeile Il
Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten). Soweit die
Anfangsverluste das Kommanditkapital (bersteigen,
wird anstelle des Kapitalanteils des Kommanditisten
(vgl. Passiva, A., Zeile | ,Kapitalanteile Kommanditist"
weist in den ersten 2 Jahren der Laufzeit der Vermé-
gensanlage keinen Wert auf) die Position ,Nicht durch
Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil Komple-
mentérin“ in entsprechender Hohe auf der Aktivseite
ausgewiesen. Im Jahr 2020 sind nach der Prognose
die Anfangsverluste wieder aufgeholt, sodass der Kom-
manditanteil des Kommanditisten Georg Hetz ab dann
in voller Hohe ausgewiesen wird.

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Unter der Position ,D. Rechnungsabgrenzungsposten*
wird die Vertriebsprovision in Héhe von 732.500 Euro
gleichmafig von ihrem Anfall ab tber die dann jeweilige
Restlaufzeit der Vermodgensanlage verteilt. Die im Jahr
2018 anfallende Vertriebsprovision in Hohe von 732.500
Euro wird also Uber 4 Jahre in Schritten zu je 183.125
Euro gleichméaRig tber die Restlaufzeit verteilt.

Passiva

A. Eigenkapital

I. Kapitalanteile Kommanditist

Das Eigenkapital besteht aus der Kommanditeinlage
des Kommanditisten Georg Hetz. In den ersten 2
Geschéftsjahren der Laufzeit dieser Vermdgensanlage
Ubersteigen die Anfangsverluste die Héhe des Kom-
manditkapitals. Fur diese Zeit wird anstelle des Kapi-
talanteils des Kommanditisten die Position ,Nicht durch
Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil Komple-
mentarin“ in entsprechender Hohe auf der Aktivseite
ausgewiesen. Im Jahr 2020 sind nach der Prognose
die Anfangsverluste wieder aufgeholt, sodass ab dann
der Kommanditanteil des Kommanditisten Georg Hetz
in voller Hohe ausgewiesen wird. Die Komplementérin
leistet keine Einlage.

B. Verbindlichkeiten

I. Nachrangdarlehenskapital

Unter dieser Position werden die Verbindlichkeiten der
UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG gegen-
uber den Anlegern aus den Nachrangdarlehensvertra-
gen auf Rickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals
dargestellt. Da die thesaurierten Zinsen jahrlich dem
Betrag des Nachrangdarlehenskapital der Anleger hin-
zuaddiert werden, steigt dieser Betrag uiber die Laufzeit,
beginnend mit dem Jahr 2018 sukzessive an. Im Jahr
2020 reduziert sich dieser Betrag aufgrund der Kindi-
gungsmoglichkeit der Anleger zum 30.6.2020. Die Zah-
lungen der Emittentin auf die Rickzahlungsanspriiche
der Anleger werden kurz vor Ablauf der Kiindigungsfrist
der Anleger zum 30.6.2020 bzw. kurz vor dem Ende
der Vermdgensanlage zum 30.6.2021 an diese uber-
wiesen. Im Jahr 2020 gibt die Position ,Nachrangdarle-
henskapital“ die Situation nach Zahlung der Emittentin
auf die Rickzahlungsanspriiche der Anleger wieder,
die zum 30.6.2020 gekindigt haben und ist dement-
sprechend gegeniiber dem Wert von 2019 um den
prognostizierten Umfang an Kiindigungen reduziert.
Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage zum
30.6.2021 erfolgt plangemaR die Riickzahlung des um
die thesaurierten Zinsanspriiche der Vorjahre erhéhten
Nachrangdarlehenskapitals an die Anleger zusammen
mit der Auszahlung der Verzinsung des zum Zeitpunkt
der Zahlung gerade abgelaufenen Jahres der Laufzeit
der Vermdgensanlage. Die Auszahlung erfolgt plange-
mafi zum 30.6.2021, so dass im Jahr 2021 kein Wert
mehr in der Bilanz angegeben ist.

Il. Verbindlichkeiten Zinsen

Nachrangdarlehenskapital

Unter dieser Position werden die Zinsanspriiche der
Anleger gegen die Emittentin angefiihrt. Hierbei han-
delt es sich um die im 3. und 4. Quartal des jeweiligen
Jahres aufgelaufene Zinsen, die dann zum folgenden
30.6. dem Nachrangdarlehenskapital der Anleger zuge-
schlagen werden. Dieser Betrag erhdht sich wegen der
Zinseszins-Effekte und wegen dem Anstieg der Zinsen
wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage. Die Aus-
zahlung der Verzinsung erfolgt zusammen mit der Til-
gung nach Kuindigung und Ablauf der Kiindigungsfrist
oder am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage zum
30.6.2021. Der Anleger erhalt zu diesen Terminen zum
einen den um die Zinsanspriiche der Vorjahre erhéhten
Nachrangdarlehensbetrag und zum anderen die Ver-
zinsung des zum Zeitpunkt der Zahlung gerade abge-
laufenen Jahres der Laufzeit der Vermdgensanlage.
Die Zahlungen der Emittentin auf die Zinszahlungs- und
Tilgungsanspriiche der Anleger werden zum Ablauf der
Kindigungsfrist bzw. zum Ende der Laufzeit der Ver-
mogensanlage zum 30.6.2021 an diese Uberwiesen.
Im Jahr 2020 gibt die Position ,Verbindlichkeiten Zinsen
Nachrangdarlehenskapital® die Situation nach Zahlung
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der Emittentin auf die Zinszahlungs- und Tilgungs-
anspriiche der Anleger wieder, die zum 30.6.2020
gekiindigt haben. Im Jahr 2021 gibt diese Position die
Situation nach Zahlung der Emittentin auf die Zinszah-
lungs- und Tilgungsanspriiche der Anleger zum Ende
der Laufzeit dieser Vermdgensanlage wieder.

lll. Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten
Verbindlichkeiten der UDI Immo Sprint FESTZINS
[ GmbH & Co. KG gegeniiber dem Griindungskom-
manditisten. Hier ist der kumulierte Gewinnanteil des
Griindungskommanditisten angegeben. Gewinnaus-
schittungen finden wahrend der Laufzeit dieser Vermo-
gensanlage nicht statt, sodass sich der Betrag in dieser
Zeile bei Gewinnen im jeweiligen Jahr erhéht und bei
Verlusten reduziert. Eine Ausschiittung des Gewinns
findet zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage, im
Jahr 2021 nicht statt, da die Emittentin voraussichtlich
mit anderem Unternehmensgegenstand weitergeflhrt
wird.

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Unter der Position ,,C. Rechnungsabgrenzungsposten®
wird das Disagio aus der Nachrangdarlehensvergabe in
Hohe von 732.500 Euro gleichméalig von seinem Anfall
ab Uber die dann jeweilige Restlaufzeit der Vermdgens-
anlage verteilt. Das im Jahr 2018 anfallende Disagio
in Hohe von 732.500 Euro wird also Uber 4 Jahre in
Schritten zu je 183.125 Euro gleichmaRig tber die Rest-
laufzeit verteilt.
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Voraussichtliche Finanzlage (Prognose)

Kapitalflussrechnung der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose)
Die angegebenen Zahlen beziehen sich jeweils auf den Zeitraum vom 1.1. bis zum 31.12. des jeweiligen Jahres.

Jahr

1. Zinsen aus Projektgesellschaften

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Anlagemanagement

Konzeption und Prospekterstellung
Provision fiir Nachrangdarlehenseinwerbung
6. Kosten fiir Jahresabschluss, Steuerberatung
7. Komplementarverglitung

8.  Zinsaufwand laufendes Konto

9.  Gewerbesteuer

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

10. Auszahlung Nachrangdarlehen an Projektgesellschaften
11.  Rickzahlung Nachrangdarlehen aus Projektgesellschaften

Cashflow aus Investitionstatigkeit

12.a Einzahlung des Nachrangdarlehenskapitals durch Anleger

Erhéhung des Nachrangkapitals der Anleger aus thesaurierten
Zinsen

13.a Zinsen an Anleger

Thesaurierte Zinsen der Anleger zur Erhéhung des
Nachrangkapitals

Rickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals der Anleger
inkl. kumulierter Zins

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Verénderung Finanzmittelbesténde
15.  Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

16. Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Wesentliche Annahmen und
Wirkungszusammenhange

der Kapitalflussrechnung (Prognose) der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

1. Hier sind die erwarteten Zinsertrdge aus den Pro-
jektgesellschaften bzw. den zwischengeschalteten
Gesellschaften dargestellt. Ebenso wie bei den Nach-
rangdarlehen der Anleger werden auch hier die Zin-
sen thesauriert. Daher erfolgt die Zinszahlung durch
die darlehensnehmenden Projektgesellschaften bzw.
zwischengeschalteten Gesellschaften zum Ende der
Laufzeit der mit diesen jeweils abgeschlossenen Nach-
rangdarlehensvertragen also zum Kindigungstermin
der Anleger zum 30.06.2020 oder zum Ende der Lauf-
zeitder Vermdgensanlage zum 30.6.2021.

2018 2019 2020 2021

0 0 146.250 2.404.406

732.500 0 0 0
-46.250 -47.175 -48.119 -24.540
-100.000 0 0 0
-732.500 0 0 0
-15.000 -15.300 -15.606 -15.918
-8.925 -9.104 -9.286 -9.471
-625 -446 -205 -135
-1.869 -24.342 -27.737 -7.754
-172.669 -96.366 45.298 2.346.587
-14.650.000 0 -250.000 0
0 0 1.000.000 13.900.000
-14.650.000 0 750.000 13.900.000
15.000.000 0 0 0
147.500 605.900 630.136 0

0 0 -31.668 -661.307

-147.500 -605.900 -630.136 0

0 0 -791.700 -15.560.168
15.000.000 0 -823.368 -16.221.475
177.331 -96.366 -28.070 25112
1.000 178.331 81.965 53.894
178.331 81.965 53.894 79.006

2. Fir die Nachrangdarlehensausreichung erhalt die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il von den Projektgesell-
schaften bzw. den zwischengeschalteten Gesellschaf-
ten ein Disagio, das hier als ,Sonstige betriebliche
Ertrage” ausgewiesen wird. Das Disagio betragt 4,92 %
des in die Projektgesellschaften bzw. in die zwischen-
geschalteten Gesellschaften investierten Kapitals (vgl.
hierzu Seite 36).

3. Fur Rechnungswesen, Anlageverwaltung, Liqui-
ditats- und Risikomanagement sowie Geschaftsfiih-
rung fallen die hier angegebenen indexierten Kosten
an.

4. Fir die Konzeption der Vermdgensanlage und fir
die Erstellung dieses Verkaufsprospektes wird einmalig
ein Betrag in H6he von 100.000 Euro fallig.
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5. Fur die Einwerbung des Nachrangdarlehenskapitals
erhalt die UDI Beratungsgesellschaft mbH eine Vergl-
tung in Hohe von 4,92 % des in die Projektgesellschaf-
ten bzw. in die zwischengeschalteten Gesellschaften
investierten Kapitals. Wirtschaftlich werden diese
Kosten durch das Disagio bei der Nachrangdarlehens-
vergabe von den Projektgesellschaften bzw. von den
zwischengeschalteten Gesellschaften getragen. Der
UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG flieRen
dadurch Ertrage zu, die unter Position 2 ausgewiesen
werden.

6. Die fur den Jahresabschluss und fir dessen Pri-
fung anfallenden Kosten von Steuerberater und Wirt-
schaftsprifer mit jahrlicher 2%iger Anpassung an die
Inflation ab 2019 sind hier dargestellt.

7. Die UDI Immobilien Verwaltungs GmbH erhalt fir
die Ubernahme der persénlichen Haftung eine Komple-
mentarvergitung in Héhe von anfanglich 8.925 Euro
pro Jahr. Sie ist ab 2019 mit 2 % p. a. indexiert.

8. Hier werden die zu zahlenden Zinsen fiir bei Ban-
ken gehaltene, taglich fallige Guthaben dargestellt.

9. Die von der UDI Immo Sprint FESTZINS I
GmbH & Co. KG zu zahlende Gewerbesteuer ist hier
ausgewiesen.

10.Im Jahr 2018 sollen Investitionen in Héhe von
14.650.000 Euro erfolgen. Im Jahr 2020 wird zusatzlich
ein bisher nicht investierter Betrag in Héhe von 250.000
Euro neu in Projektgesellschaften investiert. Damit
wird im Jahr 2020 die gesamte Investitionssumme in
Hoéhe von 14.900.000 Euro in Projektgesellschaften
investiert sein. Zum 30.6.2020, dem Kindigungster-
min fiur die Anleger, laufen Nachrangdarlehensver-
trage der Emittentin mit einigen Projektgesellschaften
bzw. einigen zwischengeschalteten Gesellschaften in
einem Gesamtbetrag von 1 Mio. Euro aus, um die Zins-
und Tilgungsleistungen an die zu diesem Zeitpunkt
kindigenden Anleger leisten zu kénnen (vgl. Kapital-
flussrechnung auf Seite 85, Zeile 11 im Jahr 2020).
Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage zum
30.6.2021 erfolgt plangemaR die Riickzahlung des in
die Projektgesellschaften bzw. die zwischengeschal-
teten Gesellschaften investierten Nachrangdarlehens-
kapitals zusammen mit den thesaurierten Zinsanspri-
chen der Vorjahre.

11. Die geplante Rickflihrung der Investitionen aus den
Projektgesellschaften zu dem Kindigungstermin zum
30.6.2020 sowie zum Ende der Laufzeit der Vermo-
gensanlage am 30.6.2021 ist hier dargestellt.

12.a. Hier wird die Einzahlung des Nachrangdarle-
henskapitals der Anleger durch die Anleger dargestellt.
12. b. Hier wird die Erhéhung des Nachrangdarlehens-
kapitals, die sich aus der jahrlichen Zinsthesaurierung
zum 30.6., (beginnend mit dem Jahr 2018), ergibt, als
fiktive Einzahlung wiedergegeben, Dem steht ent-
sprechend eine fiktive Zinsauszahlung in Pos. 13 b
gegenlber.
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13. a. Die Auszahlung der Verzinsung an die Anleger
erfolgt zusammen mit der Tilgung, entweder nach Kindi-
gung durch den Anleger zum 30.6.2020 oder zum Ende
der Laufzeit dieser Vermdgensanlagen zum 30.6.2021.
Gezahlt wird der um die Zinsanspriiche der Vorjahre
erhdhte Nachrangdarlehensbetrag zusammen mit den
Zinsanspriichen flir das zum Zeitpunkt der Zahlung gerade
abgelaufenen Jahr der Laufzeit der Vermdgensanlage.
13. b. Hier wird der jahrliche, sich aus der Zinsthesau-
rierung ergebende Zinsbetrag der Anleger als fiktive
Auszahlung ausgewiesen. Dem steht in Pos. 12b die
entsprechend fiktive Einzahlung als Nachrangdarle-
henskapital gegentber. Damit wird klargestellt, dass
vertragsgemal keine Auszahlung an die Anleger erfol-
gen, sondern es zu einer entsprechenden Erhohung
des Nachrangdarlehenskapitals der Anleger kommt.
14. Die Tilgung der Nachrangdarlehen der Anleger
durch Riickzahlung des um die Zinsanspriiche der Vor-
jahre erhéhten Nachrangdarlehensbetrags erfolgt plan-
gemal zum Kindigungstermin am 30.6.2020 und zum
Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage am 30.6.2021.
15. Unter dieser Position ist der Finanzmittelbestand am
Anfang der Periode, also zum 1.1. eines Jahres, ausge-
wiesen. Dieser Finanzmittelbestand besteht zu Anfang
der Laufzeit der Vermdgensanlage im Jahr 2018 aus
dem eingezahlten Kommanditanteil des Grindungs-
kommanditisten Georg Hetz. In den folgenden Jahren
stellt der Finanzmittelbestand am Ende der Periode des
Vorjahres auch den Finanzmittelbestand am Anfang
der Periode des folgenden Jahres dar.

16. Der unter dieser Position zusammengefasste Finanz-
mittelbestand am Ende der Periode ergibt sich aus der
Addition der Veranderung der Finanzmittelbestande mit
dem Finanzmittelbestand am Anfang der Periode.



Voraussichtliche Ertragslage (Prognose)

Plan-Gewinn-und-Verlust-Rechnung der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose)

zum 31.12. des jeweiligen Jahres

Die angegebenen Zahlen beziehen sich jeweils auf den Zeitraum vom 1.1. bis zum 31.12. des jeweiligen Jahres.

Jahr

1. Umsatzerlése

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen

&, Zinsen und dhnliche Aufwendungen

4.  Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit
5. Steuern vom Einkommen und Ertrag

6.  Ergebnis nach Steuern

7. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

8. Gewinn-/Verlustvortrag

9. Kapitalkonto

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hédnge der Gewinn-und-Verlust-Rechnung (Prog-
nose) der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH &
Co. KG

1. Fir die Nachrangdarlehensvergabe erhalt die UDI
Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG ein Disagio
von den Projektgesellschaften bzw. von den zwischen-
geschalteten Gesellschaften. Dieses betragt 4,92 %
des in die Projektgesellschaften bzw. in die zwischen-
geschalteten Gesellschaften investierten Kapitals (vgl.
hierzu Seite 37). Zudem werden unter der Rubrik
.Umsatzerlése die erwarteten Ertrdge (Zinsen) aus
den Projektgesellschaften bzw. den zwischengeschal-
teten Gesellschaften mit ausgewiesen

2. Neben der Provision fir die Nachrangdarle-
henskapitaleinwerbung werden unter den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen auch die Kosten fiir das
Anlagemanagement, fiir die Konzeption und Prospek-
terstellung, die Kosten des Jahresabschlusses und die
Komplementarvergiitung zusammengefasst.

3. Hier sind die im jeweiligen Geschéaftsjahr aufge-
laufenen Zinsen aus dem Nachrangdarlehensvertrag
zwischen Emittentin und Anleger nach ihrem Entste-
hungsjahr periodengerecht dargestellt. Diese werden
thesauriert, kommen also wahrend der Laufzeit der
Vermdgensanlage — auBer bei Kindigung - nicht zur
Auszahlung. Deren Auszahlung an die Anleger erfolgt
planmaRig zusammen mit der Tilgung. Die Tilgung
der Nachrangdarlehen der Anleger durch Riickzah-
lung des um die Zinsanspriiche der Vorjahre erhéhten
Nachrangdarlehensbetrags erfolgt zusammen mit den

2018 2019 2020 2021
747172 952.250 1.000.984 582.750
-353.300 -254.704 -256.135 -233.055
-451.075 -618.464 -645.926 -330.788
-57.203 79.083 98.923 18.907
-1.869 -24.342 -27.737 -7.754
-59.072 54.741 71.185 11.153
-59.072 54.741 71185 11153
0 -59.072 -4.332 66.854
-59.072 -4.332 66.854 78.006

Zinsanspriichen fiir das zum Zeitpunkt der Zahlung
gerade abgelaufenen Jahr der Laufzeit der Vermd-
gensanlage plangemal® zum Kindigungstermin am
30.6.2020 und zum Ende der Laufzeit der Vermdgens-
anlage am 30.6.2021.

4. Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
ergibt sich aus den um die Aufwendungen verminder-
ten Umsatzerldsen.

5. Die zu entrichtende Gewerbesteuer wird unter die-
ser Position dargestellt.

6. Unter dieser Position wird das Ergebnis nach Steu-
ern dargestellt.

7. Der Jahresiberschuss bzw. der Jahresfehlbe-
trag ergibt sich aus dem Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit abziglich der Gewerbesteuer.

8. Der Saldo des Kapitalkontos (vgl. Position 9) des
Vorjahres wird unter dieser Position ausgewiesen. 9.
Das Kapitalkonto stellt die Summe des aktuellen Jah-
resliberschusses bzw. Jahresfehlbetrages und des
Gewinn- bzw. Verlustvortrages dar. Das Ergebnis bil-
det den Gewinn- bzw. Verlustvortrag des jeweiligen
Folgejahres.
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Planzahlen der Emittentin (Prognose)

Planzahlen der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG in Euro (Prognose) zum 31.12. des jeweiligen
Jahres

Jahr 2018 2019 2020 2021
Investition -14.650.000 0 -250.000 0
Produktion 0 0 0 0
Umsatz 747172 952.250 1.000.984 582.750
Ergebnis -59.072 54.741 71.185 11.153

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammen-
hédnge der Planzahlen (Prognose) der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Investition

Im Jahr 2018 sollen Investitionen in Hohe von
14.650.000 Euro erfolgen. Im Jahr 2020 wird zusatz-
lich ein bisher nicht investierter Betrag in Hohe von
250.000 Euro — entweder direkt oder Uber zwischenge-
schaltete Gesellschaften — neu in Projektgesellschaften
investiert.

Produktion

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG hat
selbst keine eigene Produktion. lhr Geschaftsmodell
besteht in der gewinnbringenden Verwaltung eigenen
Vermdgens durch Investition in die Planung, die Ent-
wicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Verkauf
und die Vermietung von energieeffizienten Immobilien
in Deutschland und in den Kauf und Verkauf von Grund-
stiicken, auf denen derartige Immobilien errichtet wer-
den sollen.

Umsatz

Der Umsatz der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH
& Co. KG setzt sich zusammen aus dem bei der Nach-
rangdarlehensvergabe von den Projektgesellschaften
bzw. von den zwischengeschalteten Gesellschaften
erhobenen Disagio und den Ertrdgen (Zinsen) aus
den Projektgesellschaften bzw. zwischengeschalteten
Gesellschaften (zusammengefasst in Plan-Gewinn-und-
Verlust-Rechnung, Seite 87, Zeile 1).

Ergebnis

Die hier angegebenen Werte entsprechen dem Jah-
resuberschuss bzw. Jahresfehlbetrag aus der Plan-
Gewinn-und-Verlust-Rechnung (Seite 87, Zeile 7).
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Die Mitglieder der Geschéaftsfuhrung

der Emittentin

Soweit in diesem Kapitel von Anlageobjekten (siehe
Seite 61 ff.) die Rede ist, beziehen sich die Angaben
auf die Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin, auf die
Anlageobjekte auf Ebene der deutschen zwischenge-
schalteten Gesellschaften und auf die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften, soweit nichts
anderes angegeben ist.

Name, Geschiftsanschrift und Funktion des Mit-
gliedes der Geschéftsfithrung der Emittentin

Die Geschaftsflihrung der Emittentin wird von deren
Komplementarin, der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH, wahrgenommen. Geschaftsfiihrer der UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH sind Georg Hetz und
Dipl.-Ing. Stefan Keller (Mitglieder der Geschéaftsfiih-
rung der Emittentin), Geschaftsanschrift: Kellerweg 12,
91154 Roth. Den Geschaftsfiihrern ist kein bestimmter
Verantwortungs- und Aufgabenbereich (Funktion) bei
der Emittentin zugeordnet.

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sons-

tige Gesamtbeziige des Mitgliedes der Geschifts-
fiihrung der Emittentin

Georg Hetz als Mitglied der Geschaftsfliihrung der Emitten-
tin ist als einziger Gesellschafter der Emittentin, der eine
Kapitaleinlage erbracht hat, am Ergebnis der Emittentin
zu 100 % beteiligt. Hieraus stehen ihm, Uber die gesamte
Laufzeit der VermoOgensanlage bis zum 30.6.2021
betrachtet, Gewinnbeteiligungen in einer prognostizierten
Hohe von 78.006 Euro zu (vgl. Plan-Bilanz, Seite 82,
Zeile Verbindlichkeiten gegen Kommanditisten).

AuRerdem steht Georg Hetz als Mitglied der Geschéfts-
fuhrung der Emittentin ein Recht auf Abfindung flr den Fall
seines Ausscheidens als Gesellschafter der Emittentin zu.
Die Hohe des Abfindungsbetrages bemisst sich nach dem
hypothetischen Auseinandersetzungsguthaben, wenn die
Gesellschaft zur Zeit seines Ausscheidens aufgeldst wor-
den wére. Die Abfindungssummeistin 5 gleichen Jahresra-
ten auszuzahlen und mit 2,0 % Uber dem jeweiligen Basis-
zinssatz zu verzinsen. Die genaue Hohe der Abfindung ist
abhangig von der Geschaftsentwicklung bei der Emittentin
und vom Zeitpunkt des Ausscheidens von Georg Hetz aus
der Gesellschaft und kann daher zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung nicht angegeben werden.

Zudem ist Georg Hetz als Mitglied der Geschaftsfih-
rung der Emittentin mittelbar an der Komplementérin

UDI Immobilien Verwaltungs GmbH beteiligt, da diese
zu 100 % im Eigentum der UDI Beratungsgesellschaft
mbH steht, deren alleiniger Gesellschafter Georg Hetz
ist. Die genaue Hohe der Gewinnbeteiligung aus dieser
Beteiligung ist abhangig von der Geschaftsentwicklung
bei den genannten Gesellschaften und kann daher zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht angegeben
werden.

AufRerdem stehen dem Mitglied der Geschaftsfiih-
rung der Emittentin Georg Hetz fiir seine Tatigkeit als
Geschaftsfuhrer bei der mit der Konzeption und dem
Vertrieb dieser Vermdgensanlage beauftragten UDI
Beratungsgesellschaft mbH, tiber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet,
Vergiitungen in Héhe von 7.710,81 Euro zu.

AuRerdem stehen dem Mitglied der Geschéaftsfiihrung
der Emittentin Georg Hetz, Uber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet,
fUr seine Tétigkeit als Geschaftsfiihrer bei der Emitten-
tin und bei der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH eine
Vergitung in H6he von 15.421,62 Euro zu.

Dem Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin
Georg Hetz stehen daher, Uber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage betrachtet, Gewinnbeteiligun-
gen in einem prognostizierten Mindestgesamtbetrag in
Héhe von 78.006 Euro sowie sonstige Gesamtbezlige
in einem Gesamtbetrag in H6he von 23.132,43 Euro zu.

Darliber hinaus stehen dem Mitglied der Geschéfts-
fihrung der Emittentin Georg Hetz keine weiteren
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte oder sonstigen
Gesamtbezlige fur die gesamte Laufzeit der Vermd-
gensanlage bis zum 30.6.2021 zu.

Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglied der Geschéfts-
fhrung der Emittentin stehen fir seine Tétigkeit als
Geschéaftsfilhrer bei der mit dem Vertrieb dieser Ver-
mogensanlage beauftragten UDI Beratungsgesell-
schaft mbH Vergltungen in Héhe von 135.000 Euro
p. a. zu. Fir seine Tatigkeit als Geschaftsfiihrer bei
der Emittentin und bei der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH erhalt Dipl.-Ing. Stefan Keller keine Vergitung.
Dem Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin
Dipl.-Ing. Stefan Keller stehen zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung daher, iber die gesamte Laufzeit der
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Vermdgensanlage betrachtet, Gewinnbeteiligungen
sowie sonstige Gesamtbezlige in einem Gesamtbetrag
von 540.000 Euro zu.

Darlber hinaus stehen dem Mitglied der Geschéfts-
fihrung der Emittentin Dipl.-Ing. Stefan Keller keine
weiteren Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte oder
sonstigen Gesamtbezuge fir die gesamte Laufzeit der
Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 zu.

Den Mitgliedern der Geschéftsfihrung der Emitten-
tin Dipl.-Ing. Stefan Keller und Georg Hetz stehen
daher, Uber die gesamte Laufzeit der Vermdgensan-
lage betrachtet, Gewinnbeteiligungen sowie sonstige
Gesamtbeziige in einem prognostizierten Mindestge-
samtbetrag in Héhe von 641.138,43 Euro zu.

Eintragungen im Fiihrungszeugnis der Mitglieder
der Geschaftsfiihrung der Emittentin

Im Flhrungszeugnis des Mitgliedes der Geschaftsflh-
rung der Emittentin Georg Hetz, das zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht alter als 6 Monate ist,
sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen
wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283 d des
Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes,
§ 119 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der
Abgabenordnung enthalten. Auch eine auslandische
Verurteilung gegen das Mitglied der Geschaftsfiihrung
der Emittentin wegen einer Straftat, die mit den oben
genannten Straftaten vergleichbar ist, liegt nicht vor.
Georg Hetz ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
deutscher Staatsangehdoriger.

Im Fuhrungszeugnis des Mitgliedes der Geschéfts-
fihrung der Emittentin Dipl.-Ing. Stefan Keller, das
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter als 6
Monate ist, sind keine Eintragungen in Bezug auf Verur-
teilungen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283
d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengeset-
zes, § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369
der Abgabenordnung enthalten. Auch eine auslandi-
sche Verurteilung gegen das Mitglied der Geschafts-
flhrung der Emittentin wegen einer Straftat, die mit den
oben genannten Straftaten vergleichbar ist, liegt nicht
vor. Dipl.-Ing. Stefan Keller ist zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung deutscher Staatsangehdriger.

Insolvenzverfahren innerhalb der letzten 5 Jahre
Weder ist Uber das Vermdgen des Mitgliedes der
Geschaftsfiihrung der Emittentin Georg Hetz innerhalb
der letzten 5 Jahre ein Insolvenzverfahren erdffnet
oder mangels Masse abgewiesen worden noch uber
das Vermdgen einer Gesellschaft, bei der das Mitglied
der Geschéaftsflihrung der Emittentin Georg Hetz inner-
halb der letzten 5 Jahre in der Geschéaftsfihrung tatig
war.
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Weder ist Uber das Vermdgen des Mitgliedes der
Geschaftsfihrung der Emittentin Dipl.-Ing. Stefan Kel-
ler innerhalb der letzten 5 Jahre ein Insolvenzverfah-
ren er6ffnet oder mangels Masse abgewiesen worden
noch Uber das Vermdgen einer Gesellschaft, bei der
das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin Dipl.-
Ing. Stefan Keller innerhalb der letzten 5 Jahre in der
Geschaftsfihrung tatig war.

Friihere Aufhebungen einer Erlaubnis zum Betrei-
ben von Bankgeschéften

In Bezug auf das Mitglied der Geschaftsfliihrung der
Emittentin Georg Hetz besteht keine Aufhebung einer
Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur
Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

In Bezug auf das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emit-
tentin Dipl.-Ing. Stefan Keller besteht keine Aufhebung
einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder
zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Tatigkeiten der Mitglieder der Geschaftsfiihrung
der Emittentin fiir andere Unternehmen

Die Mitglieder der Geschaftsfuhrung der Emitten-
tin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind als
Geschéaftsfihrer fir die mit der Konzeption und Pro-
spekterstellung fir diese Vermdgensanlage und dem
Vertrieb der Vermodgensanlage beauftragte UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH tatig.

Dariiber hinaus sind die Mitglieder der Geschaftsfiih-
rung der Emittentin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan
Keller nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb
der angebotenen Vermdgensanlage beauftragt sind.

Die Mitglieder der Geschéftsfilhrung der Emittentin
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind nicht fir
Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital
geben. Die Mitglieder der Geschéftsfiihrung der Emit-
tentin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind als
Geschéftsfuhrer fur die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH tatig, die Leistungen im Rahmen der Priufung
und Auswahl von méglichen Projekten, bei der Griin-
dung einzelner Projektgesellschaften, bei der Erstel-
lung der vertraglichen Grundlagen der Nachrangdar-
lehensgewahrung an die Projektgesellschaften und
bei den Vertragsverhandlungen und dem Vertragsab-
schluss der Nachrangdarlehen an die Projektgesell-
schaften erbringt. Dariber hinaus sind die Mitglieder
der Geschéftsfihrung der Emittentin Georg Hetz und
Dipl.-Ing. Stefan Keller nicht fir Unternehmen tatig, die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen.



Tatigkeit der Mitglieder der Geschiftsfiihrung der
Emittentin fiir Unternehmen, die mit der Emitten-
tin in einem Beteiligungsverhiltnis stehen oder
verbunden sind

Die Mitglieder der Geschéaftsfihrung der Emitten-
tin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind als
Geschaftsfihrer fir die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH tatig. Diese ist als Komplementarin Gesellschaf-
ter der Emittentin und damit im Sinne des § 271 des
Handelsgesetzbuches an dieser beteiligt. Dartber hin-
aus sind die Mitglieder der Geschaftsfuhrung der Emit-
tentin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller nicht fir
Unternehmen tétig, die mit der Emittentin und Anbie-
terin nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem
Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligung der Mit-
glieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin an
anderen Unternehmen

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin
Georg Hetz ist alleiniger Gesellschafter der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH (100 % der Gesellschaftsanteile
im Besitz von Georg Hetz), die mit der Konzeption und
Prospekterstellung sowie dem Vertrieb der Vermdgens-
anlage beauftragt ist. Darliber hinaus ist das Mitglied
der Geschéftsflihrung der Emittentin Georg Hetz nicht
in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der ange-
botenen Vermdgensanlage betraut sind.

Das Mitglied der Geschéaftsflihrung der Emittentin Dipl.-
Ing. Stefan Keller ist nicht in wesentlichem Umfang
unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt,
die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensan-
lage betraut sind.

Das Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin
Georg Hetz ist nicht in wesentlichem Umfang unmit-
telbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die der
Emittentin Fremdkapital geben.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin Dipl.-
Ing. Stefan Keller ist nicht in wesentlichem Umfang
unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt,
die der Emittentin Fremdkapital geben.

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin
Georg Hetz ist mittelbar an der UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH beteiligt, da er 100 % der Anteile an
der UDI Beratungsgesellschaft mbH halt, welche wie-
derum Eigentimer von 100 % der Anteile an der UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH ist. Die UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH erbringt als Geschaftsfuhrerin der
Emittentin Leistungen im Rahmen der Prifung und
Auswahl von méglichen Projekten, bei der Grindung
einzelner Projektgesellschaften, bei der Erstellung der

vertraglichen Grundlagen der Nachrangdarlehensge-
wahrung an die Projektgesellschaften und bei den Ver-
tragsverhandlungen und dem Vertragsabschluss der
Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften.

Dartber hinaus ist das Mitglied der Geschéftsflihrung
der Emittentin Georg Hetz weder unmittelbar noch mit-
telbar an Unternehmen beteiligt, die im Zusammenhang
mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageob-
jekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Das Mitglied der Geschéaftsfiihrung Dipl.-Ing. Stefan
Keller ist weder unmittelbar noch mittelbar an Unterneh-
men beteiligt, die im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen
oder Leistungen erbringen.

Das Mitglied der Geschaftsflihrung der Emittentin
Georg Hetz ist mittelbar an der UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH, der Komplementarin der Emittentin, betei-
ligt, da er 100 % der Anteile an der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH halt, welche wiederum Eigentiimer von
100 % der Anteile an der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH ist. Diese ist als Komplementarin Gesellschafter
der Emittentin und damit im Sinne des § 271 des Han-
delsgesetzbuches an dieser beteiligt. Dartiber hinaus
ist das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin
nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mit-
telbar an Unternehmen beteiligt, die mit der Emittentin
und Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuches
in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden
sind.

Das Mitglied der Geschéftsfihrung Dipl.-Ing. Stefan
Keller ist nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar
oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der
Emittentin und Anbieterin nach § 271 des Handels-
gesetzbuches in einem Beteiligungsverhaltnis stehen
oder verbunden sind.

Beauftragung der Mitglieder der Geschiftsfiihrung
der Emittentin mit Vertrieb, Fremdkapital,
Erbringung von Leistungen

Die Mitglieder der Geschéftsfilhrung der Emittentin
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht personlich mit dem
Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauftragt,
sondern die von ihnen gefilhrte UDI Beratungsge-
sellschaft mbH (vgl. Seite 93, linke Spalte, 3. — 5.
Absatz).

Die Mitglieder der Geschaftsfuhrung der Emitten-
tin Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller erbringen
Geschaftsfiihrungsleistungen fiir die UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH. Die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH erbringt als Komplementarin der Emittentin
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Leistungen im Rahmen der Priifung und Auswahl von
mdglichen Projekten, bei der Grindung einzelner Pro-
jektgesellschaften, bei der Erstellung der vertraglichen
Grundlagen der Nachrangdarlehensgewahrung an die
Projektgesellschaften und bei den Vertragsverhand-
lungen sowie dem Vertragsabschluss der Nachrang-
darlehen an die Projektgesellschaften. Darlber hin-
aus erbringen Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller
als Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin im
Zusammenhang mit der Anschaffung und Herstellung
der Anlageobjekte keine Lieferungen oder Leistungen.

Die Mitglieder der Geschéaftsflihrung der Emittentin
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller stellen der
Emittentin weder Fremdkapital zur Verfiigung noch ver-
mitteln sie solches.

Die Emittentin verfuigt iber keinen Vorstand, keine Auf-
sichtsgremien und Beiréte.

Treuhdnder
Einen Treuhédnder gibt es im Rahmen dieser Vermo-
gensanlage nicht.

Mittelverwendungskontrolleur

Ein Vertrag ber die Mittelverwendungskontrolle wurde
im Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht abgeschlos-
sen. Einen Mittelverwendungskontrolleur gibt es im
Rahmen dieser Vermdgensanlage nicht.

Angaben liber die Anbieterin, die Prospektverant-
wortliche und sonstige Personen

Anbieterin und Prospektverantwortliche ist die UDI
Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG mit Sitz
in 91154 Roth, Kellerweg 12. Geschaftsfihrer sind
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller (Mitglieder der
Geschéftsfuhrung der Anbieterin und Prospektverant-
wortlichen), Geschaftsanschrift: Kellerweg 12, 91154
Roth.

Da Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller die einzigen
Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin sind,
kann hinsichtlich der Angaben gemaR § 12 Abs. 6 auf
die Angaben geman § 12 Abs. 1 bis 4 VermVerkProspV
verwiesen werden (siehe vorangehender Abschnitt,
,Die Mitglieder der Geschaftsflihrung der Emittentin®,
beginnend auf Seite 89 dieses Verkaufsprospektes).
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Angaben Uber sonstige Personen

Soweit im diesem Kapitel von Anlageobjekten (siehe
Seite 61) die Rede ist, beziehen sich die Angaben
auf die Anlageobjekte auf Ebene der Emittentin, auf die
Anlageobjekte auf Ebene der deutschen zwischenge-
schalteten Gesellschaften und auf die Anlageobjekte
auf Ebene der Projektgesellschaften, soweit nichts
anderes angegeben ist.

Im Folgenden werden Angaben zu sonstigen Personen
gemacht, die nicht in den Kreis der nach der Vermoé-
gensanlagen-Verkaufsprospektverordnung  angabe-
pflichtigen Personen fallen, die Herausgabe oder den
Inhalt des Verkaufsprospektes oder die Abgabe oder
den Inhalt des Angebots der Vermdgensanlage aber
wesentlich beeinflusst haben. Einzige sonstige Person
im Rahmen dieser Vermdgensanlage ist die UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH, mit Sitz in 91154 Roth, Keller-
weg 12, die die Konzeption und Prospekterstellung fur
diese Vermdgensanlage (ibernommen hat. Geschafts-
fUhrer dieser Gesellschaft sind Georg Hetz und Dipl.-
Ing. Stefan Keller.

Name, Geschaftsanschrift und Funktion der sons-
tigen Person

UDI Beratungsgesellschaft mbH

Sitz: Kellerweg 12, 91154 Roth

Geschaftsanschrift:

FrankenstraRe 148,

90329 Nirnberg

Geschaftsfiihrer: Georg Hetz, Mitglied der Geschéafts-
fihrung der sonstigen Person, und Dipl.-Ing. Stefan
Keller, Mitglied der Geschaftsflihrung der sonstigen
Person, beide mit Geschaftsanschrift: Kellerweg 12,
91154 Roth

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind einzige
Geschéftsfuhrer der UDI Beratungsgesellschaft mbH,
die von der UDI Immo Sprint FESTZINS Il mit der Kon-
zeption und Prospekterstellung fiir diese Vermogens-
anlage und dem Vertrieb des Nachrangdarlehenskapi-
tals an Privatanleger beauftragt wurde.

Bei der sonstigen Person UDI Beratungsgesellschaft
mbH gibt es keinen Vorstand, kein Aufsichtsgremium
und keinen Beirat.

Eine Funktionstrennung zwischen den beiden genann-
ten Geschaftsfiihrern der sonstigen Person UDI
Beratungsgesellschaft mbH bei dieser Gesellschaft
besteht nicht. Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller

sind auch Geschaftsfiihrer bei der Emittentin dieser
Vermdgensanlage.

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sons-

tige Gesamtbeziige des Mitgliedes der Geschifts-

fihrung der sonstigen Person

Georg Hetz als Mitglied der Geschéftsflihrung der
sonstigen Person ist als einziger Gesellschafter, der
eine Kapitaleinlage erbracht hat, am Ergebnis der
Emittentin zu 100 % beteiligt. Hieraus stehen ihm, tber
die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlage bis zum
30.6.2021 betrachtet, Gewinnbeteiligungen in einer
prognostizierten Héhe von 78.006 Euro zu (vgl. Plan-
Bilanz, Seite 82, Zeile Verbindlichkeiten gegen Kom-
manditisten im Jahr 2021).

AuRerdem steht Georg Hetz als Mitglied der Geschafts-
flhrung der sonstigen Person ein Recht auf Abfindung
flr den Fall seines Ausscheidens als Gesellschafter
der Emittentin zu. Die Héhe des Abfindungsbetrages
bemisst sich nach dem hypothetischen Auseinander-
setzungsguthaben, wenn die Gesellschaft zur Zeit sei-
nes Ausscheidens aufgeldst worden ware. Die Abfin-
dungssumme ist in 5 gleichen Jahresraten auszuzahlen
und mit 2,0 % iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu ver-
zinsen. Die genaue Hoéhe der Abfindung ist abhangig
von der Geschéftsentwicklung bei der Emittentin und
vom Zeitpunkt des Ausscheidens des Gesellschafters
aus der Gesellschaft und kann daher zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht angegeben werden.

Zudem ist Georg Hetz als Mitglied der Geschaftsflh-
rung der sonstigen Person zu 100 % am Ergebnis der
UDI Beratungsgesellschaft mbH beteiligt, die die Kon-
zeption und Prospekterstellung sowie den Vertrieb die-
ser Vermdgensanlage Ubernimmt. Die genaue Hdéhe
der Gewinnbeteiligung ist abhangig von der Geschafts-
entwicklung bei der genannten Gesellschaft und kann
daher zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht
angegeben werden.

Georg Hetz als Mitglied der Geschéftsfilhrung der
sonstigen Person steht, Uber die gesamte Laufzeit der
Vermogensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet, fir
die Geschaftsfuhrung in der UDI Beratungsgesellschaft
mbH eine Vergltung in Héhe von 7.710,81 Euro zu.

Zudem steht Georg Hetz als Mitglied der Geschaftsflih-
rung der sonstigen Person, lber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrachtet, fir
seine Tatigkeit als Geschaftsflihrer bei der Emittentin
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und bei der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH eine
Vergitung in Hohe von 15.421,62 Euro zu.

Insgesamt stehen Georg Hetz als Mitglied der
Geschéftsfuhrung der sonstigen Person daher, Uber
die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlage bis zum
30.6.2021 betrachtet, Gewinnbeteiligungen in einem
prognostizierten Mindestgesamtbetrag in Hohe von
78.006 Euro und Gesamtbeziige in einem prognosti-
zierten Mindestgesamtbetrag in H6he von 23.132,43
Euro und ein Abfindungsanspruch in nicht prognosti-
zierbarer Hohe zu.

Dipl.-Ing. Stefan Keller steht als Mitglied der Geschafts-
flhrung der sonstigen Person, uber die gesamte Lauf-
zeit der Vermdgensanlage bis zum 30.6.2021 betrach-
tet, eine Vergltung fur die Geschaftsfiihrung bei der
UDI Beratungsgesellschaft mbH in Héhe von 540.000
Euro zu. Fir seine Tatigkeit als Geschaftsfiihrer bei
der Emittentin und bei der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH steht dem Mitglied der der Geschéftsfiihrung der
sonstigen Person Dipl.-Ing. Stefan Keller keine Vergi-
tung zu.

Den Mitgliedern der Geschaftsflihrung der sonstigen
Person Dipl.-Ing. Stefan Keller und Georg Hetz stehen
daher, Uber die gesamte Laufzeit der Vermdgensan-
lage betrachtet, prognostizierte Gewinnbeteiligungen
sowie sonstige Gesamtbeziige in einem prognostizier-
ten Mindestgesamtbetrag in Hohe von 641.138,43 Euro
zu. Darlber hinaus stehen Dipl.-Ing. Stefan Keller und
Georg Hetz als Mitgliedern der Geschaftsfiihrung der
sonstigen Person keine Gewinnbeteiligungen, Entnah-
merechte sowie sonstige Gesamtbeziige zu, insbeson-
dere keine Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwands-
entschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen
und Nebenleistungen jeder Art.

Eintragungen im Fiihrungszeugnis der sonstigen
Person

Im Flhrungszeugnis von Georg Hetz als Mitglied der
Geschaftsfiilhrung der sonstigen Person, das zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht alter als 6 Monate
ist, sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilun-
gen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283 d
des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesenge-
setzes, § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes oder
§ 369 der Abgabenordnung enthalten. Georg Hetz
ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung deutscher
Staatsangehoriger.

Im Fihrungszeugnis von Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mit-
glied der Geschéftsfiihrung der sonstigen Person, das
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter als 6
Monate ist, sind keine Eintragungen in Bezug auf Verur-
teilungen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283
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d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengeset-
zes, § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369
der Abgabenordnung enthalten. Dipl.-Ing. Stefan Keller
ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung deutscher
Staatsangehdriger.

Insolvenzverfahren innerhalb der letzten 5 Jahre
Uber das Vermogen von Georg Hetz als Mitglied der
Geschéftsfiihrung der sonstigen Person wurde inner-
halb der letzten 5 Jahre kein Insolvenzverfahren eroff-
net oder mangels Masse abgewiesen. Georg Hetz als
Mitglied der Geschaftsfiihrung der sonstigen Person
war innerhalb der letzten 5 Jahre nicht in der Geschafts-
fihrung einer Gesellschaft tatig, Uber deren Vermdgen
ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse
abgewiesen wurde.

Uber das Vermogen von Dipl.-Ing. Stefan Keller als
Mitglied der Geschaftsflihrung der sonstigen Person
wurde innerhalb der letzten 5 Jahre kein Insolvenzver-
fahren er6ffnet oder mangels Masse abgewiesen. Dipl.-
Ing. Stefan Keller als Mitglied der Geschéftsfiihrung der
sonstigen Person war innerhalb der letzten 5 Jahre
nicht in der Geschaftsflihrung einer Gesellschaft tatig,
Uber deren Vermogen ein Insolvenzverfahren eréffnet
oder mangels Masse abgewiesen wurde.

Aufhebungen einer Erlaubnis zum Betreiben

von Bankgeschiften oder zur Erbringung von
Finanzdienstleistungen

In Bezug auf Georg Hetz als Mitglied der Geschafts-
flhrung der sonstigen Person besteht keine Aufhebung
einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften
oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch
die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

In Bezug auf Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglied der
Geschéaftsfiihrung der sonstigen Person besteht keine
Aufhebung einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankge-
schéften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistun-
gen durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin).

Tatigkeiten der sonstigen Person fiir andere
Unternehmen

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschaftsflihrung der sonstigen Person sind als
Geschéftsfihrer fiir die UDI Beratungsgesellschaft
mbH tatig, die mit der Konzeption und Prospekterstel-
lung und dem Vertrieb der angebotenen Vermégensan-
lage betraut ist. Dartiber hinaus sind Georg Hetz und
Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder der Geschaftsfiih-
rung der sonstigen Person nicht fiir Unternehmen tatig,
die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensan-
lage betraut sind.



Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschaftsfiihrung der sonstigen Person sind nicht
fur Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital
geben.

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschaftsfiihrung der sonstigen Person sind als
Geschaftsfuhrer fir die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH tatig, die Leistungen im Rahmen der Priifung
und Auswahl von méglichen Projekten, bei der Griin-
dung einzelner Projektgesellschaften, bei der Erstellung
der vertraglichen Grundlagen der Nachrangdarlehens-
gewahrung an die Projektgesellschaften und bei den
Vertragsverhandlungen und dem Vertragsabschluss
der Nachrangdarlehen an die Projektgesellschaften
erbringt. Dariiber hinaus sind Georg Hetz und Dipl.-
Ing. Stefan Keller als Mitglieder der Geschéftsflhrung
der sonstigen Person nicht fiir Unternehmen tatig, die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen.

Die Mitglieder der Geschéftsfiilhrung der sonstigen Per-
son Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller sind als
Geschaftsfihrer fir die Firma UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH tatig. Diese ist als Komplementérin Gesell-
schafter der UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH &
Co. KG und damit im Sinne des § 271 des Handelsge-
setzbuches an dieser beteiligt. Dartiber hinaus sind die
Mitglieder der Geschéaftsflihrung der sonstigen Person
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller nicht fir Unter-
nehmen tatig, die mit der Emittentin und Anbieterin
nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteili-
gungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligung der sons-
tigen Person an anderen Unternehmen

Georg Hetz als Mitglied der Geschéftsfihrung der
sonstigen Person ist zu 100 % an der UDI Beratungs-
gesellschaft mbH beteiligt, die mit der Konzeption und
Prospekterstellung und mit dem Vertrieb der angebo-
tenen Vermdgensanlage betraut ist. Darliber hinaus ist
Georg Hetz als sonstige Person nicht in wesentlichem
Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermo-
gensanlage betraut sind.

Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglied der Geschaftsfiih-
rung der sonstigen Person ist nicht in wesentlichem
Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermo-
gensanlage betraut sind.

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschaftsfiihrung der sonstigen Person sind nicht
in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an

Unternehmen beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital
geben.

Georg Hetz als Mitglied der Geschaftsfiihrung der
sonstigen Person ist mittelbar an der UDI Immobi-
lien Verwaltungs GmbH beteiligt, da er 100 % der
Anteile an der UDI Beratungsgesellschaft mbH halt,
welche wiederum Eigentiimer von 100 % der Anteile
an der UDI Immobilien Verwaltungs GmbH ist. Die
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH erbringt als
Geschéftsfuhrerin der Emittentin Leistungen im Rah-
men der Prifung und Auswahl von méglichen Projek-
ten, bei der Griindung einzelner Projektgesellschaf-
ten, bei der Erstellung der vertraglichen Grundlagen
der Nachrangdarlehensgewahrung an die Projektge-
sellschaften und bei den Vertragsverhandlungen und
dem Vertragsabschluss der Nachrangdarlehen an die
Projektgesellschaften.

Darliber hinaus ist das Georg Hetz als Mitglied der
Geschéaftsfiihrung der sonstigen Person weder unmit-
telbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen.

Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglied der Geschaftsfiih-
rung der sonstigen Person ist weder unmittelbar noch
mittelbar an Unternehmen beteiligt, die im Zusammen-
hang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlage-
objekte Lieferungen und Leistungen erbringen.

Das Mitglied der Geschéftsfiihrung der sonstigen Per-
son Georg Hetz ist mittelbar an der Firma UDI Immo-
bilien Verwaltungs GmbH, der Komplementarin der
Emittentin, beteiligt, da er 100 % der Anteile an der
UDI Beratungsgesellschaft mbH hélt, welche wiederum
Eigentlimer von 100 % der Anteile an der UDI Immo-
bilien Verwaltungs GmbH ist. Dariiber hinaus ist das
Mitglied der Geschéaftsflihrung der sonstigen Person
Georg Hetz nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar
oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der
Emittentin und Anbieterin nach § 271 des Handels-
gesetzbuches in einem Beteiligungsverhaltnis stehen
oder verbunden sind.

Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglied der Geschaftsfiih-
rung der sonstigen Person ist nicht in wesentlichem
Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die mit der Emittentin und Anbieterin nach
§ 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteiligungs-
verhaltnis stehen oder verbunden sind.

Beauftragung der sonstigen Person

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschéaftsflihrung der sonstigen Person sind zum
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Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht persénlich mit
dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauf-
tragt, sondern die von Ihnen gefiihrte UDI Beratungs-
gesellschaft mbH (vgl. Seite 93).

Dipl.-Ing. Stefan Keller und Georg Hetz erbringen als
Mitglieder der Geschaftsflihrung der sonstigen Person
Geschaftsfuhrungsleistungen fir die UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH. Die UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH erbringt als Geschéftsfiihrerin der Emittentin
Leistungen im Rahmen der Prifung und Auswahl von
maglichen Projekten, bei der Griindung einzelner Pro-
jektgesellschaften, bei der Erstellung der vertraglichen
Grundlagen der Nachrangdarlehensgewahrung an die
Projektgesellschaften und bei den Vertragsverhandlun-
gen sowie dem Vertragsabschluss der Nachrangdarle-
hen an die Projektgesellschaften.

Darliber hinaus erbringen Dipl.-Ing. Stefan Keller und
Georg Hetz als Mitglieder der Geschaftsflihrung der
sonstigen Person im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung und Herstellung der Anlageobjekte keine Lieferun-
gen oder Leistungen.

Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller als Mitglieder
der Geschéftsflihrung der sonstigen Person stellen der
Emittentin weder Fremdkapital zur Verfiigung noch ver-
mitteln sie solches.

Darliber hinaus bestehen keine weiteren sonstigen Per-
sonen, die nicht in den Kreis der nach der Vermdgens-
anlagen- Verkaufsprospektverordnung angabepflich-
tigen Personen fallen, die die Herausgabe oder den
Inhalt des Verkaufsprospektes oder die Abgabe oder
den Inhalt des Angebots der Vermdgensanlage aber
wesentlich beeinflusst haben.
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Steuerliche Grundlagen der

Vermogensanlage

Einkommensteuer

Bei dem Nachrangdarlehen eines privaten Anlegers
handelt es sich steuerlich um Privatvermdgen. Steht
das Nachrangdarlehen in einem gewissen objektiven
Zusammenhang mit einem Betrieb (Gewerbebetrieb,
selbststandige Tatigkeit oder Land- und Forstwirtschaft
etc.) und ist dazu bestimmt und geeignet, diesen zu for-
dern, handelt es sich steuerlich um Betriebsvermdgen.
Schwierigkeiten bei der Abgrenzung zwischen steu-
erlichem Privatvermdgen und Betriebsvermdgen sind
durch einen qualifizierten steuerlichen Berater zu klaren.

Anleger mit Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthalt in
der Bundesrepublik Deutschland unterliegen mit ihren
gesamten Einklnften der deutschen Einkommensteuer.
Bei Zinsertragen aus dem Nachrangdarlehen im Privat-
vermdgen handelt sich dann um in Deutschland steuer-
pflichtige Einklinfte aus Kapitalvermdgen. Eine Steuer-
befreiung flir Zinsen gibt es nicht. Die Zinseinnahmen
sind in dem Kalenderjahr zu versteuern, in dem sie dem
Anleger zuflieRen.

Bei der Ermittlung der Héhe der steuerpflichtigen Ein-
kiinfte kann bei Ledigen ein Sparer-Pauschbetrag in
Hdhe von 801 Euro, bei Ehegatten in Hohe von 1.602
Euro abgezogen werden. Der Abzug tatsachlich ange-
fallener Aufwendungen, insbesondere Aufwendungen
fir die Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehens,
ist ausgeschlossen, da die Aufwendungen mit dem
Sparer-Pauschbetrag abgegolten sind. Die UDI Immo
Sprint FESTZINS Il weist ausdriicklich darauf hin, dass
eine Fremdfinanzierung des Anlagebetrages nicht
empfohlen wird.

Die Steuer flr die sich nach Abzug des Sparer-Pausch-
betrages ergebenden Einkiinfte aus Kapitalvermdgen
betragt 25 % zuzliglich Solidaritatszuschlag von 5,5 %
und etwaiger Kirchensteuer. Auf Antrag des Anlegers
kénnen die Zinsen aus dem Nachrangdarlehen an die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il in die Steuerveranlagung
mit den anderen Einkiinften des Anlegers einbezogen
und mit der individuellen tariflichen Einkommensteuer
versteuert werden, wenn dies zu einer niedrigeren Ein-
kommensteuer einschlieBlich Zuschlagsteuern flhrt
(Glnstigerprifung).

Da es sich bei der UDI Immo Sprint FESTZINS Il
nicht um ein Kreditinstitut oder Finanzdienstleistungs-

unternehmen im Sinne des Kreditwesengesetzes han-
delt und die Nachrangdarlehen nicht in ein &ffentliches
Schuldbuch oder Register eingetragen werden, ist von
der UDI Immo Sprint FESTZINS |l als auszahlender
Stelle kein Steuerabzug vorzunehmen. Die Zinsen kon-
nen in voller Hohe an den Anleger ausbezahlt werden.
Im Gegenzug hat der Anleger die Zinsen aus seinem
Nachrangdarlehen in seiner Einkommensteuererkla-
rung anzugeben.

Ebenfalls um Einkiinfte aus Kapitalvermdgen handelt
es sich bei einem eventuell zukilnftigen Gewinn aus der
VerauBerung des Nachrangdarlehens. Im Falle einer
Einlésung, Rickzahlung etc. ist der sich ergebende
Unterschied zwischen den Einnahmen aus der Verau-
Rerung, den Aufwendungen in Zusammenhang mit dem
Veraulerungsgeschaft und den Anschaffungskosten in
der Einkommensteuererklarung bei den Einkinften aus
Kapitalvermdgen zu beriicksichtigen. Sich ergebende
Verluste diirfen nicht mit anderen Einkunftsarten aus-
geglichen werden, sie mindern jedoch die Einkiinfte,
die der Anleger in folgenden Veranlagungszeitraumen
aus Kapitalvermdgen erzielt.

Anlegern ohne Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalt
in der Bundesrepublik Deutschland wird empfohlen,
sich Uber die individuellen Steuerfolgen im Ausland
beraten zu lassen.

Gehort das Nachrangdarlehen des Anlegers zu einem
inlandischen steuerlichen Betriebsvermégen, handelt
es sich bei den Zinsen um Betriebseinnahmen aus
Gewerbebetrieb, selbststandiger Arbeit oder Land- und
Forstwirtschaft.

Werbungskostenpauschalen und  Sparerfreibetrage
sind bei diesen betrieblichen Einkunftsarten ausge-
schlossen, jedoch konnen die in wirtschaftlichem
Zusammenhang mit dem Nachrangdarlehen stehenden
Aufwendungen, wie z. B. Zinsen fiir die Fremdfinanzie-
rung, als Betriebsausgaben in Abzug gebracht werden.
Die Berticksichtigung der Betriebsausgaben wird durch
das Finanzamt beim betrieblichen Anleger eventuell nur
anerkannt, wenn eine Gewinnerzielungsabsicht mit dem
Nachrangdarlehen vorhanden ist. Dies ist der Fall, wenn
die Summe der Zinsertrage aus dem Nachrangdarlehen
die Aufwendungen fir die Fremdfinanzierung tberstei-
gen. Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il weist auch fir
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den betrieblichen Anleger darauf hin, dass eine Fremd-
finanzierung des Anlagebetrages nicht empfohlen wird.

Auch beim betrieblichen Anleger kann die UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG die Zinsen in
voller Hohe ohne Abzug von Kapitalertragsteuer aus-
zahlen. Die sich durch die Bewertung des Nachrang-
darlehens, die Zinseinnahmen und die Betriebsaus-
gaben ergebende Anderung des Gewinns verandert
die Steuerbelastung des Anlegers (Einkommen- oder
Kérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und eventuell
Kirchensteuer sowie Gewerbesteuer).

Gewinnénderungen durch die Einlésung, Bewertung,
Riickzahlung oder den Verkauf des Nachrangdarle-
hens haben beim betrieblichen Anleger Einfluss auf die
steuerliche Belastung. Verluste kdnnen unter den Vor-
aussetzungen des § 10 d EStG riickgetragen werden.

Gewerbesteuer

Jeder in Deutschland stehende Gewerbebetrieb unter-
liegt der Gewerbesteuer. Bei Anlegern in der Rechts-
form einer Kapitalgesellschaft handelt es sich in jedem
Fall um Gewerbebetriebe. Steuerbefreiungen sind vom
gewerblichen Anleger individuell zu prifen.

Die sich durch die Nachrangdarlehensgewahrung
eines betrieblichen Anlegers an die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG ergebenden Gewinnan-
derungen, wie z. B. Zinseinnahmen oder Erlése im
Falle des Verkaufes des Nachrangdarlehens, unter-
liegen in voller Hohe der Gewerbesteuer. Sollte das
Nachrangdarlehen fremdfinanziert sein, sind auch die
Schuldzinsen nach Beriicksichtigung eines Freibetrags
von 100.000 Euro in H6he von 25 % dem Gewerbeer-
trag als Bemessungsgrundlage fiir die Gewerbesteuer
hinzuzurechnen. Bei natlrlichen Personen und Perso-
nengesellschaften wird bei der Gewerbesteuer ein Frei-
betrag von 24.500 Euro auf den Gewinn aus Gewerbe-
betrieb gewahrt. Verluste kdnnen vorgetragen werden
und in spateren Jahren unter den Voraussetzungen des
§ 10 GewStG berlicksichtigt werden.

Das Finanzamt setzt nach Berlicksichtigung von Steuer-
befreiungen, Freibetragen, Hinzurechnungen und Kiir-
zungen den Steuermessbetrag in Hohe von 3,5 % des
Gewerbeertrages fest. Die Festsetzung der Gewerbe-
steuer erfolgt separat durch die zustandige Gemeinde
aufgrund von Steuermessbetrag und Hebesatz.

FUr Privatanleger unterliegen die erhaltenen Zinsen
aus dem Nachrangdarlehen nicht der Gewerbesteuer.

Erbschaft-/Schenkungsteuer

Die unentgeltliche Ubertragung des Nachrangdarlehens
und/oder der Zinsen durch Schenkung unter Lebenden
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oder der Erwerb von Todes wegen ist ein steuerpflichti-
ger Vorgang im Rahmen der Erbschaft- und Schenkung-
steuer, wenn entweder der Erblasser/Schenker oder der
Erwerber zum Zeitpunkt des Erwerbs Inlander im Sinnes
des Erbschaftsteuergesetzes ist. Der Anfall und die H6he
der zu entrichtenden Erbschaft- und Schenkungsteuer
hangen von der Hohe der Vermdgensibertragung, dem
Verwandtschaftsverhaltnis zwischen Erblasser/Schen-
ker und Erwerber sowie der Hohe des fiir den Erwerb zur
Verfligung stehenden persoénlichen Freibetrags ab.

Nach dem personlichen Verhaltnis des Erwerbers zum
Erblasser/Schenker werden die folgenden drei Steuer-
klassen unterschieden:

» Steuerklasse I: Ehegatte und Lebenspartner, Kinder
und Stiefkinder, die Abkémmlinge der Kinder und
Stiefkinder sowie die Eltern und Voreltern bei
Erwerben von Todes wegen;

» Steuerklasse II: Eltern und Voreltern, soweit sie
nicht zur Steuerklasse | gehoren; die Geschwister,
die Abkdmmlinge ersten Grades von Geschwis-
tern, die Stiefeltern, die Schwiegerkinder, die
Schwiegereltern, der geschiedene Ehegatte
und der Lebenspartner einer aufgehobenen
Lebenspartnerschaft;

» Steuerklasse lIl: alle Gibrigen Erwerber und die
Zweckzuwendungen. Fir Erbschaften und Schen-
kungen von derselben Person innerhalb eines
Zeitraums von 10 Jahren bleiben folgende Betrage
steuerfrei:

» der Erwerb des Ehegatten und Lebenspartners in
Héhe von 500.000 Euro;

» der Erwerb der Kinder in Hohe von 400.000 Euro;

» der Erwerb der Enkelkinder in Hohe von 200.000
Euro;

» der Erwerb der tbrigen Personen der Steuerklasse
| in Héhe von 100.000 Euro;

» der Erwerb der Personen der Steuerklasse Il in
Hohe von 20.000 Euro;

» der Erwerb der Personen der Steuerklasse Ill in
Hohe von 20.000 Euro.

Umsatzsteuer

Zinseinnahmen sind grundsatzlich umsatzsteuerfrei.
Auf die Steuerbefreiung kann verzichtet werden, da es
sich um ein Nachrangdarlehen an einen Unternehmer
handelt.



Die sich nach Abzug der Freibetrage ergebende Steuer errechnet sich nach folgenden Prozentsatzen:

Wert des steuerpflichtigen Erwerbs (§ 10) Prozentsatz in der Steuerklasse
bis einschlieRlich

75.000 Euro 7 15 30

300.000 Euro " 20 30
600.000 Euro 15 25 30
6.000.000 Euro 19 30 30
13.000.000 Euro 23 35 50
26.000.000 Euro 27 40 50
liber 26.000.000 Euro 30 43 50
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Nachrangdarlehensvertrag

Zwischen

der auf dem Nachrangdarlehensangebot der UDI
Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG ange-
gebenen Person, nachfolgend ,Anleger‘ oder
»Nachrangdarlehensgeber®,

und der

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG,
vertreten durch ihre Komplementarin, die UDI Immo-
bilien Verwaltungs GmbH, diese wiederum vertreten
durch die Geschaftsfuhrer Georg Hetz und Dipl.-Ing.
Stefan Keller, nachfolgend ,,Nachrangdarlehensneh-
mer“ oder ,,Emittentin“ .

Praambel

Der Anleger gewahrt dem Nachrangdarlehensnehmer
ein zweckgebundenes Nachrangdarlehen. Der Nach-
rangdarlehensnehmer wird die Gelder der Anleger
plangemal dber noch nicht feststehende Projektge-
sellschaften in die Planung, die Entwicklung, den Bau,
den Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Vermietung
von energieeffizienten Immobilien in Deutschland und
in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken investieren,
auf denen derartige Immobilien errichtet werden sollen
(Anlageobjekte auf Ebene der Projektgesellschaften).
Die Investition in die Projektgesellschaften erfolgt tiber
die Gewahrung von Nachrangdarlehen entweder direkt
an Projektgesellschaften oder Uber deutsche, noch zu
grindende zwischengeschaltete Gesellschaften, die
das Nachrangdarlehenskapital ebenfalls zweckgebun-
den Uber die Gewahrung von Nachrangdarlehen an die
Projektgesellschaften weiterleiten. Bei diesen zwischen-
geschalteten Gesellschaften wird es sich um deutsche,
noch zu grindende Gesellschaften in der Rechtsform
der GmbH oder der GmbH & Co KG handeln. Sollte eine
Investition (iber zwischengeschaltete Gesellschaften
erfolgen, entsteht also eine weitere Investitionsebene
zwischen der Emittentin und den Projektgesellschaften.
Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien, was folgt:

§ 1 Nachrangdarlehen / Zweckbindung

(1) Der Anleger gewahrt dem Nachrangdarlehensneh-
mer ein nachrangiges, aufgezinstes und unbesichertes
Nachrangdarlehen in der vom Anleger auf dem Nach-
rangdarlehensangebot der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l GmbH & Co. KG (Seite 113) eingetragenen
Hohe (nachfolgend ,Nachrangdarlehensbetrag®).
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Das Nachrangdarlehensangebot ist Bestandteil dieses
Vertrages.

(2) Der Nachrangdarlehensnehmer darf den Nachrang-
darlehensbetrag ausschlieRlich dazu verwenden, um tiber
Projektgesellschaften in die Planung, die Entwicklung,
den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Verkauf und die Ver-
mietung von energieeffizienten Immobilien in Deutsch-
land und in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken
zu investieren, auf denen derartige Immobilien errichtet
werden sollen (nachfolgend ,Finanzierungsobjekte®). Die
Investition kann zum einen direkt in die Projektgesell-
schaften erfolgen. Zum anderen kann die Investition in
die Projektgesellschaften (ber eine zwischengeschal-
tete, noch zu griindende deutsche Gesellschaft erfolgen,
an die die Emittentin zweckgebunden Nachrangdarlehen
gewahrt und die diese Nachrangdarlehen dann ebenfalls
zweckgebunden an Projekigesellschaften weiterreicht.
Diese Projektgesellschaften investieren dann in die vor-
genannten Finanzierungsobjekte. Aufler der Weiterrei-
chung des von der Emittentin in Rechnung gestellten Dis-
agios an die Projektgesellschaften werden auf Ebene der
zwischengeschalteten Gesellschaften keine zusétzlichen
Kosten oder Provisionen erhoben.

(3) Der Verwendungszweck des Nachrangdarlehens
umfasst auch die Aufwendungen fiir die Konzeption
und Prospekterstellung sowie flr die Vertriebsprovi-
sion, wie im Investitionsplan des Nachrangdarlehens-
nehmers (vgl. Seite 75) ausgewiesen.

(4) Zu anderen als den unter vorstehendem Abs. 2 und
3 genannten Zwecken, mit Ausnahme der mindelsi-
cheren Anlage liquider Mittel, darf das Nachrangdarle-
hen nicht verwendet werden.

(5) Eine Nachschusspflicht des Anlegers, also eine
Verpflichtung zur Erhéhung des Darlehensbetrages,
besteht im Rahmen dieses Nachrangdarlehensvertra-
ges ebenso wenig wie eine Haftung der Anleger fir
Verluste der Emittentin.

(6) Die Mindesthdhe des zu gewéhrenden Nachrang-
darlehens betragt 5.000 Euro. Héhere Betrdge missen
durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

§ 2 Aufschiebende Bedingungen

(1) Der Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedin-
gung, dass

a) die Frist fir die Ausiibung des Rechts des Anlegers
auf Widerruf abgelaufen ist und

b) der Anleger das vereinbarte Nachrangdarlehen auf das
Konto des Nachrangdarlehensnehmers einbezahlt hat.



(2) Bei Eintritt der Bedingungen nach Abs. 1 gilt der
Vertrag ab Zugang der Annahmeerklarung der UDI
Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG als wirksam
geschlossen.

(3) Sollte der Nachrangdarlehensvertrag wegen Nicht-
eintritts der Bedingungen nach Abs. 1 rickabgewickelt
werden, gibt der Nachrangdarlehensnehmer das auf
seinem Sonderkonto eingezahlte Nachrangdarlehen
des betroffenen Anlegers fiir die Riickzahlung an die-
sen frei.

§ 3 Auszahlung durch den
Nachrangdarlehensgeber

(1) Die Auszahlung des Nachrangdarlehens erfolgt
zu 100 % des Nachrangdarlehensbetrages auf das in
Abs. 4 genannte Konto innerhalb von 14 Tagen nach
Erhalt der Annahmeerklarung.

(2) Die Verzinsung des Nachrangdarlehens beginnt erst
mit der vollstandigen Auszahlung des Nachrangdarle-
hensbetrages durch den Nachrangdarlehensgeber.

(3) Ausgezahlte und nach diesem Vertrag zuriickge-
flhrte Teilbetrdge des Nachrangdarlehens bzw. der
vollstdndige Nachrangdarlehensbetrag werden vorbe-
haltlich § 9 nicht erneut an den Nachrangdarlehensneh-
mer ausgezahlt.

(4) Die Auszahlung hat in Euro auf folgendes Konto des
Nachrangdarlehensnehmers spesenfrei zu erfolgen:

Kontoinhaber: UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co.
KG

Bank: Sparkasse Mittelfranken-Sid

IBAN: DE67 7645 0000 0231 7009 98

BIC: BYLADEM1SRS

Verwendungszweck: Name des Anlegers

§ 4 Zinsen / sonstige Kapitalkosten

(1) Das Nachrangdarlehen wird nach Geldeingang in
Hoéhe des jeweils noch ausstehenden Nachrangdarle-
hensbetrages nach § 4 Abs. 2 und § 5 Abs. 3 bis zum
30.6.2020 mit 4,00 % p. a. und fiir die Zeit vom 1.7.2020
bis zum 30.6.2021 mit 4,25 % p. a. verzinst. Die anfal-
lenden Zinsen werden nach der deutschen Zinsme-
thode [30/360] berechnet.

(2) Wahrend der Laufzeit dieses Nachrangdarlehens-
vertrages werden die aufgelaufenen Zinsanspriche der
Anleger thesauriert. Die jahrlich aufgelaufenen Zinsen
werden also nicht ausgezahlt, sondern dem vom Anle-
ger gewahrten Nachrangdarlehensbetrag hinzuaddiert.
Im folgenden Jahr errechnet sich die Verzinsung daher

nach dem neuen, um die Zinsanspriiche des vorher-
gehenden Jahres erhohten Nachrangdarlehensbetrag
(Zinseszins-Effekt).

(8) Zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage zum
30.6.2021 oder im Falle der Kiindigung durch den
Anleger oder den Darlehensnehmer zum Zeitpunkt der
durch die Kiindigung herbeigefiihrten Beendigung der
Laufzeit dieses Vertrages erfolgt dann — vorbehaltlich
§ 9 — die Riickzahlung des um die Zinsanspriiche der
zuruckliegenden Jahre erhdhten Nachrangdarlehens-
betrages zusammen mit der Auszahlung der Zinsen
flr das gerade aktuelle Kalenderjahr. Die Zahlung der
Verzinsung erfolgt auf das vom Anleger auf dem Nach-
rangdarlehensangebot der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l GmbH & Co. KG (Seite 113) angegebenen
Konto gemaR den in § 5 Abs. 2 dargestellten Regelun-
gen spesenfrei.

(4) Sollte sich die Tilgung des Nachrangdarlehens
wegen der Nachrangigkeit (§ 9) iiber den 30.6.2021 hin-
aus verzogern, hat der Anleger fiir den Zeitraum bis zur
endgultigen Tilgung des Nachrangdarlehens weiterhin
Anspruch auf Verzinsung seiner Nachrangdarlehens-
summe. Die Hohe des Zinssatzes fiir einen derartigen
Verlangerungszeitraum betragt 3,0 % p. a. Giber dem
Basiszinssatz gemal § 247 BGB.

(5) Es werden keine Bearbeitungsgebiihren und keine
Bereitstellungsprovisionen erhoben.

(6) Der Anleger ist verpflichtet, die Zinsertrage im Rah-
men seiner personlichen Einkommensteuererklarung
anzugeben, da entgegen der Praxis bei Banken die
gof. auf die Zinsen zu zahlende Steuer nicht durch den
Nachrangdarlehensnehmer einbehalten und abgefiihrt
wird. Sollte dem Nachrangdarlehensnehmer jedoch
zukunftig die Pflicht auferlegt werden, einen Steuerab-
zug auf die Kapitalertrage vorzunehmen, wird er den
um den Steuerabzug gekirzten Zinsbetrag an den
Anleger auszahlen. Schuldner der Steuer auf Kapital-
ertrage ist der Anleger; der Nachrangdarlehensnehmer
ubernimmt diese Steuer nicht als eigene Schuld.

§ 5 Tilgung

(1) Das Nachrangdarlehen wird wéhrend der Lauf-
zeit nicht getilgt. Die Tilgung des Nachrangdarlehens
erfolgt — vorbehaltlich der Nachrangigkeit nach § 9 —im
Falle der Kiindigung nach Ablauf der Kundigungsfrist,
ansonsten zum 30.6.2021.

(2) Im Falle der Tilgung sind die jeweils zuriickzuzahlen-
den Betrage in Euro auf das vom Anleger auf dem Nach-
rangdarlehensangebot der UDI Immo Sprint FESTZINS |l

Nachrangdarlehensvertrag ¢ 101



GmbH & Co. KG (Seite 113) angegebenen Konto spe-
senfrei zu Uberweisen. Sollte sich die vorgenannte Kon-
toverbindung des Nachrangdarlehensgebers andern, ist
dieser verpflichtet, dem Nachrangdarlehensnehmer die
neue Kontoverbindung unverziglich in Textform (§ 126
b BGB) mitzuteilen. Kosten oder Schaden, die dem
Nachrangdarlehensnehmer aufgrund einer falsch ange-
gebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbindung im
Rahmen einer Zins- oder Tilgungszahlung entstehen,
sind vom Nachrangdarlehensgeber zu tragen. Sollte die
Tilgung aufgrund einer falsch angegebenen oder nicht
aktualisierten Kontoverbindung nicht iberwiesen werden
kénnen, so kann der Nachrangdarlehensgeber fiir den
Zeitraum bis zur tatsachlichen Uberweisung nach Rich-
tigstellung der Kontoverbindung keine Zinsen verlangen.
(3) Der jeweils noch ausstehende Nachrangdarlehens-
betrag ergibt sich zu jedem Zeitpunkt als Differenz zwi-
schen dem ausgezahlten Nachrangdarlehensbetrag
zuzuglich der Erhéhungen um die jahrlichen Zinsan-
spriiche gemaR § 4 Abs. 2 und der Summe der Teilbe-
trage, die bis zu diesem Zeitpunkt getilgt wurden.

§ 6 Laufzeit

(1) Das Nachrangdarlehen hat eine Laufzeit bis zum
30.6.2021.

(2) Der Nachrangdarlehensgeber hat das Recht, das
Nachrangdarlehen vollstéandig oder teilweise mit einer
Kiindigungsfrist von 12 Monaten zum 30.6.2020 zu
kiindigen. Damit betragt die Laufzeit der Vermdgensan-
lage bei einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018, wie
von § 5 a VermAnIG vorgeschrieben, fur jeden Anleger
mindestens 24 Monate. Bei einer teilweisen Klindigung
muss der gekindigte Darlehensbetrag durch 1.000
ohne Rest teilbar sein.

(3) Der Nachrangdarlehensnehmer kann das Nach-
rangdarlehen, wenn eine wirtschaftlich sinnvolle Inves-
tition in neue Projekte nicht mehr mdglich ist, nach
Ablauf von mindestens 24 Monaten ab der Zeichnung
durch den letzten Anleger vollstandig oder teilweise mit
einer Frist von 6 Monaten ordentlich kiindigen.

(4) Das Recht zur auferordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Als wichtiger Grund
in diesem Sinne gelten insbesondere

a) ein Versto gegen § 1 Abs. 2, sofern dieser nicht
innerhalb von 10 Bankarbeitstagen vollsténdig beho-
ben wird,

b) wenn Uber das Vermdgen einer Partei ein zulassiger
Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens gestellt
wird, wobei die Bestimmungen in § 9 unber(hrt bleiben,
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¢) wenn eine Partei gegen sonstige wesentliche Pflich-
ten aus diesem Nachrangdarlehensvertrag verstoft.
(5) Die Kiindigung hat in Textform (§ 126 b BGB) zu
erfolgen.

(6) Im Falle der Kiindigung nach Abs. 3 ist das Nach-
rangdarlehen in der jeweils noch ausstehenden Hohe
inklusive angefallener Zinsen in einem Betrag nach
Ablauf der Kiindigungsfrist zuriickzufiihren.

§ 7 Abtretung / Erbfall

(1) Die vollstandige oder teilweise Abtretung der For-
derungen des Nachrangdarlehensgebers aus diesem
Nachrangdarlehensvertrag ist jeweils zum 30.6. eines
Jahres zulassig, bedarf aber zu ihrer Wirksamkeit der
vorherigen Zustimmung des Nachrangdarlehensneh-
mers in Textform (§ 126 b BGB). Der Nachrangdarle-
hensnehmer kann die Zustimmung zur einer teilweisen
Abtretung verweigern, wenn die abgetretenen Forde-
rungen nicht durch 1.000 ohne Rest teilbar sind.

(2) Stirbt der Nachrangdarlehensgeber wahrend der
Laufzeit dieses Nachrangdarlehens, so haben sich die
Erben bzw. Verméchtnisnehmer gegenliber dem Nach-
rangdarlehensnehmer durch die Vorlage hierzu geeig-
neter Dokumente, wie insbesondere eines Erbscheins,
als Rechtsnachfolger des Erblassers zu legitimieren.
Mehrere Erben oder Verméchtnisnehmer haben zur
Wahrnehmung ihrer Rechte aus diesem Nachrangdar-
lehensvertrag einen gemeinsamen Bevollmachtigten
zu bestellen. Bis dahin ist der Nachrangdarlehensneh-
mer berechtigt, Auszahlungen auf das bisherige Konto
des Erblassers zu leisten.

(3) Fur den administrativen Aufwand, der dem Nach-
rangdarlehensnehmer durch die Bearbeitung einer
Abtretung bzw. eines Erbfalles entsteht, ist dieser
berechtigt, eine Aufwandspauschale von 50 Euro pro
VerduBerungs- bzw. Erbfall zu verlangen. Fir die Auf-
wandspauschale haften Kaufer und Verkaufer bzw. die
Erben untereinander gesamtschuldnerisch.

§ 8 Nebenbestimmungen

(1) Der Anleger erklart Folgendes:

a) Die Ausreichung des Nachrangdarlehens verstoft
nicht gegen gesetzliche Bestimmungen.

b) Die Nachrangdarlehensmittel stehen ihm zur freien
Verfligung und sind nicht anderweitig verpfandet oder
belastet.

(2) Der Nachrangdarlehensnehmer erklart Folgendes:
a) Die Aufnahme des Nachrangdarlehens fuhrt
weder anfanglich noch wahrend der Laufzeit des



Nachrangdarlehens zu einer Uberschuldung des
Nachrangdarlehensnehmers.

b) Der Nachrangdarlehensnehmer ist eine Komman-
ditgesellschaft nach deutschem Recht, die ordentlich
gegrindet ist.

§ 9 Nachrangigkeit

(1) Ist das Nachrangdarlehen auf dem Sonderkonto
der Emittentin eingegangen, ist die Geltendmachung
des Anspruchs auf Rickzahlung der Uberlassenen
Gelder (Tilgung) sowie auf Zahlung der versproche-
nen Zinsen solange und soweit ausgeschlossen, wie
deren Riickzahlung einen Grund fir die Eréffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen der
Emittentin herbeifiihren wiirde (sog. vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre). Im Falle der Insolvenz oder der
Liquidation der Emittentin darf die Riickzahlung der
uberlassenen Gelder (Tilgung) sowie die Zahlung der
versprochenen Zinsen erst nach Befriedigung séamt-
licher anderer Glaubiger der Emittentin erfolgen. Die
Forderungen der Anleger treten also hinter alle in § 39
Abs. 1 Nr. 1-5 InsO (Insolvenzordnung) genannten For-
derungen zurtick.

(2) Die Zinsen und die Tilgung des Nachrangdar-
lehens durfen daher nur aus Jahreslberschissen,
Liquidationstiiberschiissen und sonstigem freien Ver-
mogen des Nachrangdarlehensnehmers geleistet
werden, soweit diese Betrage nicht zur Erhaltung des
satzungsmaligen Eigenkapitals der Emittentin erfor-
derlich sind.

(3) Die Nachrangigkeit gemaR § 9 Abs. 1 schlieRt die
Aufrechnung sowohl mit Forderungen des Nachrang-
darlehensnehmers gegen Forderungen des Anlegers
als auch mit Forderungen des Anlegers gegen Forde-
rungen des Nachrangdarlehensnehmers aus.

(4) Zahlt der Nachrangdarlehensnehmer entgegen den
Regelungen in § 9 dennoch Zinsen aus oder tilgt er
Darlehen, obwohl er dazu nach den Regelungen dieses
§ 9 nicht berechtigt ist, so hat der Anleger die auf diese
Weise erlangten Geldbetrage auf Anforderung an den
Nachrangdarlehensnehmer zuriickzugeben.

(5) Samtliche nachrangige Nachrangdarlehen aus die-
sem Nachrangdarlehensangebot sind im Verhéltnis
untereinander gleichrangig.

(6) Im Insolvenzverfahren darf der Anleger seine nach-
rangigen Forderungen nur entsprechend der vereinbar-
ten Rangstelle anmelden und Befriedigung erst verlan-
gen, wenn die Forderungen aller vorrangigen Glaubiger
vollsténdig beglichen sind.

§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen dieses Vertrages sowie ein Verzicht auf
ein Recht aus diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Textform (§ 126 b BGB) und der ausdriick-
lichen Bezugnahme auf diesen Vertrag, soweit nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist.

(2) Dieser Vertrag gibt die Vereinbarungen zwischen
den Vertragspartnern hinsichtlich des Vertragsgegen-
stands vollstandig wieder; Nebenabreden sind nicht
getroffen. Alle bisherigen Abreden der Vertragspartner
im Zusammenhang mit dem Vertragsgegenstand wer-
den durch diesen Vertrag ersetzt.

(3) Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesre-
publik Deutschland.

(4) Fur alle Streitigkeiten aus dem oder im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag oder seiner Glltigkeit sind die
Gerichte in Nlrnberg ausschlieflich zustandig, soweit
dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann. Erfiil-
lungsort ist Nirnberg.

(5) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz
oder teilweise unwirksam oder undurchfiihrbar sein
oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der Gbri-
gen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berthrt. Das
gleiche gilt, wenn und soweit sich in diesem Vertrag
eine Lucke herausstellen sollte. Anstelle der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder zur
Ausfullung der Licke soll eine angemessene Regelung
gelten, die, soweit rechtlich mdglich, dem am néachsten
kommt, was die Vertragsparteien wirtschaftlich gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertra-
ges gewollt hatten, sofern sie bei Abschluss dieses Ver-
trages oder der spateren Aufnahme der Bestimmung
diesen Punkt bedacht hatten.

Nurnberg, den 5.1.2018

UDI Immo Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG,
vertreten durch ihre Komplementérin UDI Immobilien
Verwaltungs GmbH,

diese wiederum vertreten durch die Geschéftsfuhrer
Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Keller
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Gesellschaftsvertrag

Gesellschaftsvertrag der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS 1l GmbH & Co. KG

§ 1 Gegenstand, Firma und Sitz der Gesellschaft,
Geschiftsjahr

(1) Gegenstand des Unternehmens ist die gewinnbrin-
gende Verwaltung eigenen Vermdgens durch Investi-
tion in Projekte aus dem Geschaftsbereich der energie-
effizienten Immobilien. Hierbei kann in die Planung, die
Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den Kauf, den Ver-
kauf und die Vermietung von Immobilien in Deutschland
und in den Kauf und Verkauf von Grundstiicken inves-
tiert werden, auf denen derartige Immobilien errichtet
werden sollen. Die Investition kann zum einen direkt in
die Projektgesellschaften erfolgen. Zum anderen kann
die Investition in die Projektgesellschaften Gber zwi-
schengeschaltete, noch zu griindende deutsche Gesell-
schaften erfolgen, an die die Emittentin zweckgebunden
Nachrangdarlehen gewahrt und die diese Nachrangdar-
lehen ebenfalls zweckgebunden an Projektgesellschaf-
ten weiterreicht. Diese Projektgesellschaften investie-
ren dann in die vorgenannten Anlageobjekte. AufRer
der Weiterreichung des von der Emittentin in Rechnung
gestellten Disagios an die Projektgesellschaften werden
auf Ebene der zwischengeschalteten Gesellschaften
keine zusatzlichen Kosten oder Provisionen erhoben.
(2) Die Gesellschaft ist befugt, alle Geschafte zu betrei-
ben, die unmittelbar oder mittelbar geeignet sind, dem
Zweck nach Abs. 1 zu dienen und die Unternehmun-
gen der Gesellschaft zu férdern. Die Gesellschaft kann
die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlichen oder
zweckmaBigen Handlungen selbst vornehmen oder
durch Dritte vornehmen lassen.

(3) Die Firma der Gesellschaft lautet:

,UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG*“.
(4) Sitz der Gesellschaft ist Roth.

(5) Das Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr.

(6) Die Gesellschaftwird auf unbestimmte Zeit gegriindet.

§ 2 Gesellschafter und Einlagen

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH. Die personlich haf-
tende Gesellschafterin leistet keine Kapitaleinlage und
halt keinen Kapitalanteil. Sie ist am Gewinn und Verlust
der Gesellschaft nicht beteiligt.

(2) Grundungskommanditist ist Herr Georg Hetz mit
einem Kapitalanteil (Haftsumme) von 1.000 Euro.

(3) Die Gesellschafter erbringen ihren Kapitalanteil
durch Bareinlagen. Die Kapitalanteile sind fest. Sie
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kénnen nur durch Anderung des Gesellschaftsvertra-
ges geandert werden.

(4) Der Kapitalanteil des Kommanditisten ist als Haft-
summe in das Handelsregister einzutragen.

§ 3 Gesellschafterkonten

(1) Die Kommanditeinlage eines jeden Kommanditisten
wird auf einem Kapitalkonto | verbucht, das unveran-
dert bleibt und unverzinslich ist.

(2) Daneben wird fur jeden Kommanditisten ein in Soll
und Haben unverzinsliches Kapitalkonto Il gefiihrt, auf
dem die Gewinnanteile gutgeschrieben werden und auf
dem der Anteil des Kommanditisten am Verlust sowie
Entnahmen verbucht werden.

(3) Fir jeden Gesellschafter wird auerdem ein Darle-
henskonto als laufendes Konto gefiihrt.

§ 4 Geschéftsfiihrung und Vertretung

(1) Zur Geschéftsfihrung und Vertretung ist die per-
sonlich haftende Gesellschafterin allein berechtigt und
verpflichtet.

(2) Sie und ihre Geschéftsfihrer sind fur alle Rechts-
handlungen, die die GmbH mit oder gegeniiber der
Gesellschaft vornimmt, von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreit.

(3) Zu Geschaften, die Uber den gewohnlichen
Geschéftsbetrieb des Handelsgewerbes der Gesell-
schaft hinausgehen, bedarf es eines Gesellschafterbe-
schlusses mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebe-
nen Stimmen.

(4) Die personlich haftende Gesellschafterin erhalt fr
die Ubernahme der persénlichen Haftung eine ergeb-
nisunabhéngige Haftungstantieme von 8.925 Euro pro
Jahr. Die Haftungstantieme erhéht sich ab dem Jahr
2019 zudem um jeweils 2 % pro Jahr. Zusatzlich wer-
den der personlich haftenden Gesellschafterin ihre Auf-
wendungen erstattet.

§ 5 Gesellschafterversammlung

(1) In jedem Geschéftsjahr findet innerhalb der ersten 6
Monate eine ordentliche Gesellschafterversammlung
statt. Sie beschlief3tin jedem Fall Giber die Feststellung des
Jahresabschlusses, die Entlastung der persoénlich haften-
den Gesellschafterin und die Wahl des Abschlusspriifers.
(2) Die personlich haftende Gesellschafterin hat die
Gesellschafterversammlung in den im Gesetz und im
Gesellschaftsvertrag bestimmten Fallen sowie dann
einzuberufen, wenn das Interesse der Gesellschaft dies
erfordert.



(3) Die Einberufung der Gesellschafterversammliung
erfolgt durch schriftliche Einladung an alle Gesell-
schafter mit einer Frist von 2 Wochen unter Angabe der
Gegenstande der Tagesordnung. Bei der Berechnung
der Einladungsfrist werden der Tag der Absendung
der Einladung und der Tag der Versammlung nicht
mitgerechnet.

(4) Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschaf-
terversammlung aufgrund schriftlicher Volimacht durch
einen anderen Gesellschafter oder durch eine zur
Berufsverschwiegenheit verpflichtete Person vertreten
lassen.

(5) Die personlich haftende Gesellschafterin leitet die
Gesellschafterversammlung. Sie sorgt fiir die Anferti-
gung einer Niederschrift, die von ihr zu unterzeichnen
und allen Gesellschaftern unverziiglich zu tibersenden
ist.

§ 6 Gesellschafterbeschliisse

(1) Gesellschafterbeschliisse werden in der Regel in
der Gesellschafterversammlung gefasst. Der Abhal-
tung einer Gesellschafterversammlung bedarf es
nicht, wenn samtliche Gesellschafter sich schriftlich,
durch Telekopie oder per E-Mail mit dem zu fassenden
Beschluss einverstanden erklaren oder durch Stimm-
abgabe an der Beschlussfassung teilnehmen.

(2) Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig,
wenn zu ihr ordnungsgeman eingeladen worden ist.

(3) Die Gesellschafterbeschliisse werden mit der ein-
fachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst,
soweit nicht eine zwingende gesetzliche Vorschrift
oder dieser Gesellschaftsvertrag eine andere Mehrheit
vorsehen. Je 1 Euro eines Kapitalanteils eines Gesell-
schafters gewahren 1 Stimme. Die personlich haftende
Gesellschafterin ist vom Stimmrecht ausgeschlossen.
(4) In folgenden Fallen ist ein Gesellschafterbeschluss
mit einer Mehrheit von 75 % erforderlich:

(a) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

(b) Aufnahme von Gesellschaftern;

(c) Verschmelzung, Spaltung oder Umwandlung der
Rechtsform der Gesellschaft;

(d) Einbringung des Vermdgens der Gesellschaft oder
wesentlicher Teile davon in ein anderes Unternehmen
gegen Gewahrung von Anteilen;

(e) VerduRerung des Unternehmens oder der Gesell-
schaft im Ganzen;

(f) Auflésung der Gesellschaft;

(g) Ubertragung eines Gesellschaftsanteils unter
Lebenden (§ 9);

h) vorzeitige SchlieBung des Angebots bei der von der
Gesellschaft zu emittierenden Vermdgensanlage ,UDI
Immo Sprint FESTZINS 11, wenn es nicht gelingt, in
ausreichendem MaRe Anlageobjekte fiir eine Inves-
tition durch die Projektgesellschaften zu akquirieren
oder wenn das Volumen der Zeichnungen dieser Ver-
mogensanlage deutlich unterhalb der prognostizierten
Hohe liegt.

§ 7 Jahresabschluss

(1) Die personlich haftende Gesellschafterin hat in den
ersten 6 Monaten nach Abschluss eines Geschaftsjah-
res den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn-und-Verlust-
rechnung nebst Anhang und Lagebericht) aufzustellen,
diesen gemal §§ 26 Abs. 1 VermAnIG, 325 Abs. 1 a
HGB offenzulegen und den Gesellschaftern spates-
tens zusammen mit der Einladung zur jahrlich stattfin-
denden ordentlichen Gesellschafterversammlung zu
Ubersenden.

(2) Soweit nicht zwingende handelsrechtliche Vorschrif-
ten entgegenstehen, sind fiir die Handelsbilanz der
Gesellschaft die Bilanzansatze mafRgebend, die der
einkommensteuerlichen Gewinnermittlung zugrunde
gelegt werden. Unabhangig von der einkommensteuer-
lichen Behandlung werden die der personlich haften-
den Gesellschafterin gemaR § 4 Abs. 4 zu erstatten-
den Aufwendungen in der Handelsbilanz als Aufwand
behandelt.

(3) Die Gesellschafterversammlung stellt den Jahres-
abschluss durch Beschluss fest, der der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen bedarf.

§ 8 Ergebnisverwendung

(1) Fur die Verteilung von Gewinn und Verlust ist der
festgestellte Jahresabschluss maRgeblich.

(2) An dem Gewinn der Gesellschaft nehmen die Kom-
manditisten im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen (§ 2
Abs. 2) teil.

(3) Ein Verlust wird auf die Kommanditisten im Verhalt-
nis ihrer Kommanditeinlagen (§ 2 Abs. 2) verteilt und
auf den Kapitalkonten Il verbucht. Die personlich haf-
tende Gesellschafterin nimmt am Verlust nicht teil.

(4) Die im Verhaltnis der Gesellschafter zueinander
geltende Beteiligung der Kommanditisten an einem
Verlust und der Ausschluss der personlich haftenden
Gesellschafterin von einer Verlustteilnahme begriindet
— auch im Falle der Liquidation — keine Nachschuss-
pflicht der Kommanditisten und Iasst die Beschréankung
ihrer Haftung auf die im Handelsregister eingetragene
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Kommanditeinlage  (Haftsumme) unberthrt.  Ein
Anspruch der personlich haftenden Gesellschafterin
gegen die Kommanditisten auf Freistellung von der
Inanspruchnahme aus Gesellschaftsverbindlichkeiten
oder auf Erstattung gezahlter Gesellschaftsschulden
besteht nicht.

§ 9 Ubertragung von Beteiligungen

(1) Die Ubertragung einer Beteiligung oder eines Teils
einer solchen bedarf eines Zustimmungsbeschlusses
der Gesellschafter mit der Mehrheit des § 6 Abs. 4.

(2) Im Falle der Ubertragung einer Kommanditbeteili-
gung gehen die Kapitalkonten | und Il sowie das Darle-
henskonto des Ubertragenden auf den Erwerber ber,
im Falle der Teilibertragung erfolgt der Ubergang zu
dem entsprechenden Teil.

§ 10 Tod eines Gesellschafters

(1) Stirbt ein Gesellschafter, so wird die Gesellschaft mit
seinen Erben fortgesetzt. Die Erben des verstorbenen
Gesellschafters haben sich gegeniiber der personlich
haftenden Gesellschafterin durch Vorlage eines Erb-
scheins zu legitimieren.

(2) Die Beteiligungskonten des Erblassers (Kapital-
konto | und Kapitalkonto Il) sowie das Darlehenskonto
in ihrem Stand zum Zeitpunkt des Erbfalls teilen sich
auf mehrere Rechtsnachfolger im Verhaltnis der ihnen
von Todes wegen hinterlassenen Quoten auf.

(3) Geht ein Gesellschaftsanteil auf mehrere Personen
uber, so sind diese verpflichtet, einen gemeinsamen
Bevoliméchtigten fir die Austbung der Rechte aus
der Beteiligung zu bestellen. Bis zur Bestellung eines
Bevollméachtigten ruhen mit Ausnahme der Ergebnis-
beteiligung alle Rechte aus der Beteiligung. Samtli-
che Zahlungen aus der Gesellschaft sind nur an den
gemeinsamen Bevollmachtigten vorzunehmen.

§ 11 Kiindigung

(1) Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsver-
héltnis nach Ablauf von mindestens 24 Monaten ab
der Zeichnung des letzten Anlegers auf Grundlage des
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektes der UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG schriftlich mit einer
Frist von 12 Monaten jeweils zum Schluss eines jeden
Geschaftsjahres kindigen. Ohne an die vorbezeichne-
ten Fristen und Termine gebunden zu sein, kann jeder
Gesellschafter das Gesellschaftsverhaltnis kiindigen,
wenn ein wichtiger Grund im Sinne des § 133 HGB
vorliegt.
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(2) Der kindigende Gesellschafter scheidet aus der
Gesellschaft aus, die von den ubrigen Gesellschaf-
tern unter der bisherigen Firma fortgefiihrt wird. Dies
gilt nicht, wenn die Ubrigen Gesellschafter vor Ablauf
der Kiindigungsfrist bzw. innerhalb von 6 Wochen
nach Zugang der Erklarung einer fristlosen Kiindi-
gung einstimmig beschlieBen, die Gesellschaft nicht
fortzusetzen. In diesem Fall wird die Gesellschaft
aufgeldst und unter Beteiligung des Kiindigenden
liquidiert.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 2 gelten auch fiir den
Fall, dass der Privatglaubiger eines Gesellschafters die
Gesellschaft gemaR § 135 HGB kiindigt.

§ 12 Insolvenz, Auflosungsklage eines
Gesellschafters

(1) Ein Gesellschafter, Gber dessen Vermdgen das
Insolvenzverfahren eréffnet wird oder bezliglich dessen
Vermdgen die Erdffnung des Insolvenzverfahrens man-
gels Masse abgelehnt wird, scheidet mit dem Tag der
Eroffnung des Insolvenzverfahrens bzw. des Beschlus-
ses, durch den die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse abgelehnt wird, aus der Gesellschaft
aus. Die Gesellschaft wird von den (ibrigen Gesell-
schaftern unter der bisherigen Firma fortgefiihrt, es sei
denn, sie beschlieRen innerhalb von 6 Wochen seit Ein-
tritt des Ereignisses mit der Mehrheit des § 6 Abs. 4, die
Gesellschaft nicht fortzusetzen. In diesem Fall gilt die
Gesellschaft als zu dem Zeitpunkt des Ereignisses auf-
gelést und wird unter Beteiligung des ausscheidenden
Gesellschafters liquidiert.

(2) Ein Gesellschafter, der gemal § 133 HGB auf Auf-
I6sung der Gesellschaft klagt, scheidet mit der Rechts-
kraft des Aufldsungsurteils aus der Gesellschaft aus,
die von den Ubrigen Gesellschaftern unter der bisheri-
gen Firma fortgefiihrt wird.

§ 13 AusschlieBung eines Gesellschafters

(1) Jeder Gesellschafter kann durch einstimmigen
Beschluss der Ubrigen Gesellschafter aus der Gesell-
schaft ausgeschlossen werden, wenn in seiner Person
ein wichtiger Grund im Sinne der §§ 133, 140 HGB
gegeben ist.

(2) Soweit im AusschlieBungsbeschluss kein spaterer
Zeitpunkt bestimmt wird, scheidet der ausgeschlos-
sene Gesellschafter mit Zugang der Mitteilung des Aus-
schlieBungsbeschlusses aus der Gesellschaft aus, die
von den Ubrigen Gesellschaftern unter der bisherigen
Firma fortgesetzt wird.



§ 14 Abfindung ausscheidender Gesellschafter

(1) Ein ausscheidender Gesellschafter, der mit einer
Kapitaleinlage beteiligt ist, erhalt als Abfindung den-
jenigen Betrag, den er bei der Auseinandersetzung
erhalten wiirde, wenn die Gesellschaft zur Zeit seines
Ausscheidens aufgelost worden ware. Fur die Berech-
nung der Abfindungssumme ist der Wert des Unter-
nehmens nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen
unter Anwendung der Ertragswertmethode zu ermit-
teln. Jedoch dirfen die bei der Ermittlung der Zukunfts-
ertrage zugrunde gelegten Ergebnisannahmen die
durchschnittlichen Ergebnisse (ohne auRerordentli-
che Ergebniseffekte) der letzten 3 abgeschlossenen
Geschéftsjahre vor dem Ausscheiden des Gesellschaf-
ters nicht Ubersteigen.

(2) An dem Ergebnis schwebender Geschéfte nimmt
der ausscheidende Gesellschafter nicht mehr teil.
Die Beriicksichtigung schwebender Geschafte bei
der Unternehmensbewertung wird dadurch nicht
ausgeschlossen.

(3) Die Abfindung ist in 5 gleichen Jahresraten, von
denen die erste ein halbes Jahr nach dem Tag des
Ausscheidens fallig ist, auszuzahlen. Steht der Unter-
nehmenswert bis dahin noch nicht fest, so sind ange-
messene Abschlagszahlungen zu leisten.

(4) Die Abfindung ist mit 2 % tber dem jeweiligen Basis-
zinssatz zu verzinsen. Die Zinsen sind mit den Raten
fallig.

(5) Die Gesellschaft ist berechtigt, die Abfindung oder
die jeweils noch ausstehenden Teile der Abfindung
jederzeit ganz oder teilweise vorzeitig auszuzahlen.
Vorzeitig ausgezahlte Betrdge werden auf die nachst
fallig werdende Rate angerechnet.

(6) Der ausgeschiedene Gesellschafter hat neben sei-
nem Anspruch auf Abfindung Anspruch auf Auszahlung
seines Guthabens auf sein Darlehenskonto.

(7) Weitere Anspriiche stehen dem ausscheidenden
Gesellschafter aus dem Gesellschaftsverhaltnis nicht
Zu.

§ 15 Schriftform

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages
bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Diese Formvorschrift kann nur schriftlich aufer Kraft
gesetzt werden.

§ 16 Salvatorische Klausel
(1) Sollten gegenwartige oder zuklnftige Bestim-
mungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht

rechtswirksam oder nicht durchfiihrbar sein oder ihre
Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spater verlie-
ren, so wird hierdurch die Giiltigkeit der tGibrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages nicht berlhrt.

(2) Das Gleiche gilt, soweit sich herausstellen sollte,
dass dieser Vertrag eine Licke enthdlt. Anstelle der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen
oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine angemessene
Regelung gelten, die, soweit rechtlich mdglich, dem am
nachsten kommt, was die VertragschlieBenden gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages
gewollt hatten, sofern sie bei Abschluss dieses Ver-
trages den Punkt bedacht hatten. Dies gilt auch dann,
wenn die Unwirksamkeit einer Bestimmung etwa auf
einem in diesem Vertrag normierten MafR der Leistung
oder Zeit (Frist, Termin) beruht; es tritt in solchen Fallen
ein dem Gewollten mdglichst nahekommendes recht-
lich zulassiges Mal der Leistung oder Zeit (Frist, Ter-
min) an die Stelle des Vereinbarten.

(3) Die Gesellschafter sind verpflichtet, dasjenige, was
nach Abs. 1 und 2 Geltung hat, durch eine foérmliche
Anderung oder Erganzung des Wortlauts des Gesell-
schaftsvertrages in gehoriger Form festzuhalten.

Nirnberg, den 21.12.2017

Zorg Hetz, Griindungskommanditist

Dipl.-Ing. Stefan Keller
Geschéaftsfiihrer der Komplementarin
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH

N

Georg Hetz,
Geschaftsfuhrer der Komplementérin
UDI Immobilien Verwaltungs GmbH
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Hinweise zu Fernabsatzvertragen

Aufgrund des § 312 d Abs. 2 BGB, der Regelungen zu
Fernabsatzvertragen bei Finanzdienstleistungen trifft,
sind wir verpflichtet, Ihnen als Verbraucher rechtzeitig
vor Abgabe lhres Nachrangdarlehensangebots fol-
gende Informationen gemaR Art. 246 b EGBGB zur
Verfugung zu stellen: Grundlage lhrer Nachrangdarle-
hensgewahrung an die UDI Immo Sprint FESTZINS I
GmbH & Co. KG ist der vorliegende Verkaufsprospekt
mit Stand vom 5.1.2018 und der darin ab Seite 100
abgedruckte Nachrangdarlehensvertrag.

I. Informationen zu den beteiligten Unternehmen

Nachrangdarlehensnehmer ist die UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG mit Sitz und Geschéfts-
anschrift in 91154 Roth, Kellerweg 12, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Nirnberg
unter HRA 17988. Persoénlich haftende Gesellschaf-
terin (Komplementarin) ist die UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH, mit Sitz und Geschaftsanschrift in 91154
Roth, Kellerweg 12, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Nirnberg unter HRB 28768, vertreten
durch die Geschéftsfiihrer Georg Hetz und Dipl.-Ing.
Stefan Keller. Griindungskommanditist ist Georg Hetz,
mit Geschéaftsanschrift in 91154 Roth, Kellerweg 12.

Vermittler der Kapitalanlage

Vermittler der Kapitalanlage ist die UDI Beratungsge-
sellschaft mbH mit Sitz in 91154 Roth, Kellerweg 12,
Geschaftsanschrift: Frankenstralle 148, 90329 Nirn-
berg, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Nirnberg unter HRB 29076, vertreten durch die
Geschéftsfuhrer Georg Hetz und Dipl.-Ing. Stefan Kel-
ler. Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
und der Vermittler der Kapitalanlage unterliegen nicht
der Aufsicht einer speziellen Aufsichtsbehérde.

Il. Informationen zur Nachrangdarlehensgewah-
rung, Gegenstand der Gesellschaft und Hauptge-
schiftstatigkeit der UDI Immo Sprint FESTZINS Il
Der Gegenstand des Unternehmens besteht nach §
1 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin in
der gewinnbringenden Verwaltung eigenen Vermdgens
durch Investition in Projekte aus dem Geschaftsbereich
der energieeffizienten Immobilien. Hierbei kann in die
Planung, die Entwicklung, den Bau, den Betrieb, den
Kauf, den Verkauf und die Vermietung von Immobilien
in Deutschland und in den Kauf und Verkauf von Grund-
stucken investiert werden, auf denen derartige Immo-
bilien errichtet werden sollen. Die Investition kann zum
einen direkt in die Projektgesellschaften erfolgen. Zum
anderen kann die Investition in die Projektgesellschaften
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uber eine zwischengeschaltete, noch zu griindende
deutsche Gesellschaft erfolgen, an die die Emittentin
zweckgebunden Nachrangdarlehen gewahrt und die
diese Nachrangdarlehen ebenfalls zweckgebunden
an Projektgesellschaften weiterreicht. Diese Projekt-
gesellschaften investieren dann in die vorgenannten
Anlageobjekte. AulRer der Weiterreichung des von der
Emittentin in Rechnung gestellten Disagios an die Pro-
jektgesellschaften werden auf Ebene der zwischenge-
schalteten Gesellschaften keine zusatzlichen Kosten
oder Provisionen erhoben. Die Gesellschaft ist befugt,
alle Geschafte zu betreiben, die unmittelbar oder mittel-
bar geeignet sind, dem vorgenannten Zweck zu dienen
und die Unternehmungen der Gesellschaft zu fordern.
Die Gesellschaft kann die zur Erreichung ihres Zwecks
erforderlichen oder zweckmaRigen Handlungen selbst
vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.

Wesentliche Merkmale der angebotenen
Finanzdienstleistung

Der Anleger gewahrt der UDI Immo Sprint FESTZINS I
GmbH & Co. KG ein unbesichertes und aufgezinstes
Nachrangdarlehen und erhalt dafiir eine Verzinsung in
Héhe von 4,00 % p. a., die wahrend der Laufzeit der
Vermogensanlage bis zum 30.6.2021 auf bis zu 4,25 %
p. a. steigt (vgl. zur Verzinsung Seite 57). Die wesent-
lichen Merkmale der Nachrangdarlehensgewahrung
ergeben sich im Ubrigen aus dem Verkaufsprospekt
vom 5.1.2018, der dem Anleger vorliegt.

Zustandekommen des Vertrages

Um der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
ein Nachrangdarlehen zu gewéhren, hat der Anleger
ein vollstandig ausgefiillles Nachrangdarlehensange-
bot einzureichen und den Nachrangdarlehensbetrag 14
Tage nach Erhalt der Annahmeerkl&rung auf das Konto
der Gesellschaft einzuzahlen. Der Nachrangdarlehens-
vertrag wird mit Annahme des Nachrangdarlehensan-
gebots durch die Komplementérin, der Einzahlung des
Nachrangdarlehens auf das Konto der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il und dem Verstreichen der Widerrufsfrist
wirksam.

Widerruft der Anleger seine Zeichnung, also den
Abschluss des Nachrangdarlehensvertrages mit der
Emittentin, innerhalb der Widerrufsfrist oder zahlt er
den gezeichneten Betrag nicht innerhalb der vorge-
nannten Frist auf das Konto der Emittentin ein, so wird
die Zeichnung des jeweiligen Anlegers riickabgewi-
ckelt. Hierzu gibt die Emittentin den vom Anleger ggf.
schon eingezahlten Betrag zur Rickzahlung an den
jeweiligen Anleger frei.



Laufzeit / Kiindigung

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt nach Ein-
gang des Nachrangdarlehensbetrages auf dem Konto
der Emittentin. Damit hat diese Vermdgensanlage fir
jeden Anleger eine individuelle Laufzeit. Die Laufzeit
der Vermdgensanlage endet fir jeden Anleger spa-
testens mit dem Ablauf der Nachrangdarlehenslaufzeit
zum 30.6.2021. Die konkrete Laufzeit des Nachrang-
darlehens hangt davon ab, ob der Anleger oder die
Emittentin kundigt. Eine vollstdndige oder teilweise
ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist einma-
lig zum 30.6.2020 mdoglich. Da die Kiindigungsfrist fiir
diesen Kundigungstermin 12 Monate betragt, muss die
Kindigungserklarung in Textform (§ 126 b BGB) bis
spatestens 30.6.2019 bei der Emittentin eingegangen
sein. Damit betragt die Laufzeit der Vermdgensanlage
bei einer Zeichnungsfrist bis zum 30.6.2018 fur jeden
Anleger, wie von § 5 a VermAnIG vorgesehen, mindes-
tens 24 Monate.

Die UDI Immo Sprint FESTZINS Il kann das Nachrang-
darlehen, wenn eine wirtschaftlich sinnvolle Investition
in neue Projekte nicht mehr mdglich ist, nach Ablauf
von mindestens 24 Monaten ab der Zeichnung des letz-
ten Anlegers vollstéandig oder teilweise mit einer Frist
von 6 Monaten ordentlich kiindigen. Das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung bleibt unbertihrt.

Das offentliche Angebot der Nachrangdarlehen beginnt
gemal § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach Verof-
fentlichung des Verkaufsprospektes und endet mit
Vollplatzierung, spéatestens aber zum 30.6.2018. Zu
einer vorzeitigen SchlieBung des Angebots kann es
durch Beschluss der Geschaftsfihrung der UDI Immo
Sprint FESTZINS 1l GmbH & Co. KG oder durch die
Vollplatzierung der Vermdgensanlage kommen (vgl.
Seite 56). Darlber hinaus besteht keine Mdglichkeit,
das Angebot der Vermdgensanlage vorzeitig zu schlie-
Ren. Die Moglichkeit, Zeichnungen, Anteile oder Betei-
ligungen zu kirzen, besteht im Rahmen dieser Vermo-
gensanlage nicht.

Hoéhe und Kosten der
Nachrangdarlehensgewéhrung

Das der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co.
KG zu gewahrende Nachrangdarlehen muss mindes-
tens 5.000 Euro betragen, durch 1.000 ohne Rest teil-
bar sein und ist in bar zu leisten.

Der Anleger hat eventuelle eigene Kosten (z. B. Porto,
Uberweisungskosten) zu tragen. Im Falle einer spate-
ren Ubertragung des Nachrangdarlehens (Abtretung)
durch den Anleger ist die UDI Immo Sprint FESTZINS ||
GmbH & Co. KG berechtigt, eine Aufwandspauschale
von 50 Euro pro VerduRRerungs- bzw. Erbfall zu verlan-
gen (vgl. ausfihrlich zu den Kosten Seite 6).

Die Einzahlung des Darlehensbetrages muss innerhalb
von 2 Wochen nach Annahme des Nachrangdarlehens-
angebots auf das Konto der Gesellschaft (Kontoverbin-
dung auf Seite 55) erfolgen. Als Verwendungszweck
ist anzugeben: Name des Anlegers.

Die Zinsen sind — vorbehaltlich der Nachrangigkeit
des Nachrangdarlehens — nachtréglich und einmalig
zusammen mit der Tilgung des Anlagebetrages fallig,
also entweder zum Ende der Laufzeit der Vermdgens-
anlage zum 30.6.2021 oder, im Falle der Kiindigung
durch den Anleger oder den Darlehensnehmer, zum
Zeitpunkt der durch die Kiindigung herbeigefiihrten
Beendigung der Laufzeit dieses Vertrages. Die Zinsen
sind als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen in der personli-
chen Einkommensteuererklarung anzugeben.

Leistungsvorbehalte

Nach Ubersendung des vollstandig ausgefiillten Zeich-
nungsscheins durch den Anleger, der Annahme des
Nachrangdarlehensangebots des Anlegers durch die
Komplementérin, der Einzahlung des Nachrangdar-
lehensbetrages auf das Konto der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG und dem Ablauf der
Widerrufsfrist bestehen keine Leistungsvorbehalte.

Weitere Vertragsbedingungen

Die konkreten Vertragsbedingungen ergeben sich aus
dem im Verkaufsprospekt ab Seite 100 abgedruckten
Nachrangdarlehensvertrag der UDI Immo Sprint FEST-
ZINS Il GmbH & Co. KG, auf den an dieser Stelle ver-
wiesen wird.

Risiken

Eine Nachrangdarlehensgewahrung an die UDI Immo
Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG ist, wie im Ver-
kaufsprospekt im Kapitel ,Die wesentlichen tatsachli-
chen und rechtlichen Risiken der Vermdgensanlage®
auf den Seite 16 ff. dargestellt, wegen ihrer spezifi-
schen Merkmale (Nachrangdarlehen) mit spezifischen
Risiken behaftet. In der Vergangenheit erwirtschaftete
Ertrage sind keine Indikatoren fir kiinftige Ertrage.

Steuern

Zu den steuerlichen Auswirkungen des Erwerbs der
Vermdgensanlage fur den Anleger wird auf die Erldu-
terungen im Verkaufsprospekt, insbesondere im Kapi-
tel ,Steuerliche Grundlagen der Vermdgensanlage* ab
Seite 97, verwiesen.

Anwendbares Recht / Sprache

Das Angebot richtet sich ausschlieflich an im Inland
ansassige, unbeschrankt steuerpflichtige Personen
aus der Bundesrepublik Deutschland. Fir die Ver-
trage der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH &
Co. KG mit Dritten und die Beziehung zwischen der
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UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG, gege-
benenfalls dem Vermittler und dem Anleger gilt das
Recht der Bundesrepublik Deutschland. § 10 Abs. 3
des Nachrangdarlehensvertrages legt fest, dass sich
alle Rechtsbeziehungen aus oder im Zusammenhang
mit dem Nachrangdarlehensvertrag nach deutschem
Recht richten. § 10 Abs. 4 des Nachrangdarlehensver-
trages sieht eine Gerichtstandsvereinbarung zugunsten
der Gerichte in Nirnberg vor, soweit es sich bei dem
Anleger nicht um einen Verbraucher handelt. Der Ver-
kaufsprospekt, das Nachrangdarlehensangebot, die
Widerrufsbelehrung sowie diese Informationen sind in
deutscher Sprache abgefasst.

lll. Widerrufsrecht
Ihnen steht ein in folgender Belehrung naher erlauter-
tes Widerrufsrecht zu.

— Widerrufsbelehrung -

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angabe von Grinden mittels einer ein-
deutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach
Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaften Daten-
trager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht
vor Erfiillung unserer Informationspflichten gemaf Arti-
kel 246 b § 2 Abs. 1 in Verbindung mit Artikel 246 b § 1
Abs. 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt
die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die
Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z. B.
Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu rich-
ten an die von der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH
& Co. KG hierzu bevollméchtigte:

UDI Beratungsgesellschaft mbH
FrankenstraRe 148
90329 Nirnberg

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beider-
seits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie
sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Wider-
ruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor
Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt
haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit
der Ausfiihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht
eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann
dies dazu flihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungs-
verpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf den-
noch erfillen mussen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vor-
zeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren
ausdrilicklichen Wunsch vollstandig erfillt ist, bevor Sie
Ihr Widerrufsrecht ausgeubt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von
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30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der
Absendung Ihrer Widerrufserklarung, flr uns mit deren
Empfang.

— Ende der Widerrufsbelehrung -

IV. AuBergerichtliche Beschwerde und
Rechtsbehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des Biirgerlichen Gesetzbuches, betreffend die Fern-
absatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen, kdnnen
die Beteiligten unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte
anzurufen, auch eine Schlichtungsstelle anrufen, die
bei der Deutschen Bundesbank eingerichtet ist. Ein
Merkblatt sowie die Schlichtungsstellenverfahrensver-
ordnung sind erhaltlich bei:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 11 12 32
60047 Frankfurt/Main
www.bundesbank.de

Der Beschwerdefiihrer hat zu versichern, dass er in die-
ser Streitigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlich-
tungsstelle und keine Giitestelle angerufen und auch
keinen auflergerichtlichen Vergleich geschlossen hat.

V. Einlagensicherung, Sprache, Giiltigkeit der
Informationen

Ein Garantiefonds oder andere Entschadigungsrege-
lungen bestehen nicht. Die Vertragsbedingungen sowie
diese Informationen stehen nur in deutscher Sprache
zur Verfugung. Wir verpflichten uns, die Kommunika-
tion wahrend der Laufzeit des Vertragsverhaltnisses in
Deutsch zu fiihren. Die zur Verfligung gestellten Infor-
mationen gelten bis zur Mitteilung von Anderungen.
Preisanpassungen sind nicht vorgesehen.



Hinweis gemal
Finanzanlagenvermittlerverordnung

Nach der Finanzanlagenvermittlerverordnung sind wir verpflichtet, Ihnen vor der ersten Anlageberatung oder -vermitt-

lung folgende Informationen mitzuteilen:

Die UDI Beratungsgesellschaft mbH bt ihre Tétigkeit als Finanzanlagenvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34 ¢
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 sowie § 34 f Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 GewO aus.

Name des Erlaubnisinhabers

Betriebliche Anschrift

Umfang der Erlaubnis

Registereintragungsnummer
nach § 34 f Abs. 5

in Verbindung mit

§ 11 a Abs. 1 GewO

Fiir die Erlaubniserteilung nach
§ 34 f Abs. 1 GewO zustandige
Stelle und Stelle, die das Finanz-
anlagenvermittlerregister fiihrt

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Geschaftsfiihrer: Georg Hetz
Dipl.-Ing. Stefan Keller

FrankenstraRe 148

90329 Nirnberg

Tel.: 0911-9290550
Fax: 0911-9290555
E-Mail: info@udi.de
Internet: www.udi.de

Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1 Nr. 2 GewO
(Vermittlung Abschluss Darlehensvertrage)

Erlaubnis nach § 34 f Abs. 1 Nr. 2 GewO
(Anteile an geschlossenen Vermdgensanlagen)

Erlaubnis nach § 34 f Abs. 1 Nr. 3 GewO
(sonstige Vermdgensanlagen)

D-F-155-3KFV-75

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
BalanstraRRe 55-59
81541 Munchen

Tel.: 089-51160
Fax: 089-5116-1306

Hier kann jeder Anleger zur Kontrolle der obigen Angaben auch
Einsicht in dieses Register nehmen. Aufruf unter
www.vermittlerregister.info

Und falls Sie Fragen haben, rufen Sie uns einfach kostenfrei an:
Telefon 0800 - 834 1234, Montag bis Freitag von 9.00 bis 20.00 Uhr
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Praktische Hinweise zur Zeichnung

Wenn Sie das vorliegende Angebot annehmen und
der UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG ein
Nachrangdarlehen anbieten wollen, beachten Sie bitte
folgende Punkte:

Nachrangdarlehenshéhe

Die Mindesthohe fiir die Nachrangdarlehensgewah-
rung betragt 5.000 Euro. Ein hoherer Betrag muss ohne
Rest durch 1.000 teilbar sein.

Nachrangdarlehensangebot mit
Widerrufsbelehrung

Bitte flillen Sie folgende Dokumente vollstandig aus und
unterzeichnen Sie an den gekennzeichneten Stellen:

» Zeichnungsschein fiir das Nachrangdarlehensange-
bot (folgende Seite) inkl. Widerrufsbelehrung

» auf der Riickseite des Zeichnungsscheins finden
Sie die Angaben zum Geldwaschegesetz

» Fragebogen zu lhren Kenntnissen und Erfahrungen
im Bereich Geldanlage (vgl. Beiblatt)

Den Zeichnungsschein und den Fragebogen senden
Sie bitte an die:

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Kundenservice

FrankenstraRe 148

90329 Nurnberg
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Angaben nach dem Geldwaschegesetz

Nach den Vorschriften des Geldwaschegesetzes ist
es rechtlich fur jede neue Geldanlage erforderlich, Ihre
Identitat festzustellen. Bitte machen Sie die auf der Riick-
seite des Zeichnungsscheins vorgesehenen Angaben
zu lhrer Identitat und legitimieren sich durch Reisepass
oder Personalausweis im Wege des Postldent-Service
der Deutschen Post AG. Diese Daten miissen von der
UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG doku-
mentiert und aufbewahrt werden.

Annahmebestétigung
Nach Eingang |hrer Unterlagen erhalten Sie die Annah-
mebestatigung per Post zugeschickt.

Einzahlungen

Der Nachrangdarlehensbetrag ist innerhalb von 14
Tagen nach Zugang lhrer Annahmebestétigung auf fol-
gendes Konto zu liberweisen:

Kontoinhaber:

UDI Immo Sprint FESTZINS I GmbH & Co. KG
Bank: Sparkasse Mittelfranken-Siid

IBAN: DEG7 7645 0000 0231 7009 98

BIC: BYLADEM1SRS

Verwendungszweck: Name des Anlegers

Sie haben Fragen? Rufen Sie uns an!
Unsere Experten sind Montag bis Freitag von 9.00 bis
20.00 Uhr gerne fir Sie da.

Telefon: 0911 - 92 90 550
0800 - 834 1234 (kostenfrei)

Telefax: 0911 - 92 90 555
E-Mail: info@udi.de
Internet: www.udi.de



Bitte vollstandig ausftillen, unterschreiben und heraustrennen

Persoénliche Angaben

Zeichnungsschein

fur das Nachrangdarlehensangebot an die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Herr I:I Frau I:I Titel

Vorname Geburtsdatum
Name Beruf

Strale / Hausnummer E-Mail

PLZ Wohnort Telefon

Die oben genannte Person
— nachstehend Nachrangdarlehensgeber
genannt —

bietet der

UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG
FrankenstralRe 148

90329 Nurnberg

—nachstehend Nachrangdarlehensnehmer
genannt —

an, den im Verkaufsprospekt uber die
UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG vom
5.1.2018 Seite 100 abgedruckten Nachrangdar-
lehensvertrag abzuschlieBen. Der Nachrangdar-
lehensgeber bestatigt mit seiner Unterschrift, den
Nachrangdarlehensvertrag und die in ihm geregel-
ten Bedingungen der Nachrangdarlehensgewéah-
rung sowie den Inhalt des Verkaufsprospektes,
insbesondere die Risikohinweise und die Informa-
tionshinweise bei Fernabsatzvertragen, vor seiner
Entscheidung Uber den Abschluss dieses Ver-
trages vollinhaltlich zur Kenntnis genommen zu

haben. Der Nachrangdarlehensgeber bestatigt da-
riber hinaus, dass ihm bekannt ist, dass die Nach-
rangdarlehensvergabe mit Risiken verbunden ist,
dass seine Entscheidung zum Vertragsschluss
ausschlieBlich auf der Darstellung im Verkaufs-
prospekt und der darin abgedruckten Vertrage be-
ruht und dartiber hinausgehende Erklarungen ihm
gegenuber nicht abgegeben wurden. Der Nach-
rangdarlehensgeber willigt in die elektronische
Verarbeitung und Speicherung seiner Daten ein.

Der Nachrangdarlehensgeber bietet dem Nachrangdarlehensnehmer an, ihm ein nachrangiges Nachrangdarlehen zu gewéahren. Dieses soll folgende Hohe ha-
ben: (Mindestanlage 5.000 Euro; jede Erhdhung muss durch 1.000 ohne Rest teilbar sein).

in Euro

in Worten

Euro

Der Nachrangdarlehensgeber verpflichtet sich,
das Nachrangdarlehen innerhalb von 14 Tagen
nach Erhalt der Annahmeerklarung auf das fol-
gende Konto des Nachrangdarlehensnehmers zu
(iberweisen:

Kontoinhaber: UDI Immo Sprint FESTZINS Il GmbH & Co. KG

Bank: Sparkasse Mittelfranken-Siid
IBAN: DE67 7645 0000 0231 7009 98
BIC: BYLADEM1SRS

Die Zinsen und die Nachrangdarlehensriickfiihrung sind bei ihrer jeweiligen Falligkeit
vorbehaltlich der Nachrangigkeit auf folgende Kontoverbindung des Nachrangdarlehensgebers vorzunehmen:

IBAN

BIC

Die Annahme des Vertragsangebots des Nachrang-
darlehensgebers durch den Nachrangdarlehens-
nehmer erfolgt durch ein gesondertes Schreiben. Er
ist nicht verpflichtet, das Angebot anzunehmen. Der
Vertrag steht unter dem aufschiebenden Vorbehalt
des Ablaufs der Widerrufsfrist und der Einzahlung des
Nachrangdarlehensbetrages.

Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von
14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer
eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt
nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaften
Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und
auch nicht vor Erfiillung unserer Informationspflich-
ten geman Artikel 246 b § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
Artikel 246 b § 1 Abs. 1 EGBGB. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften
Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der
Widerruf ist zu richten an die von der UDI Immo Sprint
FESTZINS Il GmbH & Co. KG bevollmachtigen:

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Frankenstrafe 148
90329 Niirnberg

X

Ort/Datum

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beider-
seits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum
Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn
Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese
Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriick-
lich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der
Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleistung
beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung
von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie die

X

Unterschrift des Nachrangdarlehensgebers

vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeit-
raum bis zum Widerruf dennoch erfiillen miissen. Ihr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag
von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch
vollstandig erfiillt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht
ausgeibt haben. Verpflichtungen zur Erstattung von
Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfilllt
werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung
Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung

X

Ort/Datum

Unterschrift des Nachrangdarlehensgebers

Bitte abtrennen, ausfiillen und senden an:

UDI Beratungsgesellschaft mbH, Kundenservice, 90329 Niirnberg

Bitte Riickseite beachten } 113




Angaben nach dem Geldwaschegesetz

(bitte Zutreffendes ankreuzen)

Name

Vorname

I:l Ich bestatige, dass ich auf eigene Rechnung, im eigenen wirtschaftlichen Interesse und nicht auf fremde Veranlassung handele.

I:l Wirtschaftlich Berechtigter ist

Hinweis: Wirtschaftlich Berechtigter ist die natrliche Person, unter de-
ren Kontrolle der Vertragspartner letztlich steht, oder die naturliche Per-
son, auf deren Veranlassung eine Transaktion letztlich durchgefiihrt oder
eine Geschaftsbeziehung letztlich begriindet wird. Soweit der Vertrags-
partner als Treuhander handelt, handelt er ebenfalls auf Veranlassung.
Bei treuhanderischen Rechtsgestaltungen ist anzugeben:

+ die natirliche Person, die als Treugeber handelt oder auf sonstige
Weise 25 % oder mehr des Vermdgens kontrolliert,

+ die natirliche Person, die als Beglinstigte von 25 % oder mehr des
verwalteten Vermdgens bestimmt worden ist,

+ die Gruppe von natiirlichen Personen, zu deren Gunsten das Vermo-
gen hauptséchlich verwaltet oder verteilt werden soll, sofern die na-
turliche Person, die Begiinstigte des verwalteten Vermégens werden
soll, noch nicht bestimmt ist, oder

+ jede natlirliche Person, die auf sonstige Weise unmittelbar oder mit-
telbar beherrschenden Einfluss auf die Vermdgensverwaltung oder
Ertragsverteilung austibt.

Ist der Anleger nicht der wirtschaftlich Berechtigte, sind fiir den wirt-
schaftlich Berechtigten die 0. g. Angaben zur Person zu erheben und
zu Uberpriifen.

Ich bestatige, dass ich die Beteiligung als Vermdgensanlage erwerbe. (Falls nicht zutreffend, bitte mitteilen!)

Politisch exponierte Personen

Eine politisch exponierte Person ist eine natiirliche Person, die ein wich-
tiges offentliches Amt austuibt. Hierbei handelt es sich um hochrangige
Fiihrungspersonen der Regierung, der Verwaltung, des Militars, der
Gesetzgebung oder der Rechtsprechung eines Staates, der EU oder ei-
ner internationalen Organisation sowie um Mitglieder der Verwaltungs-,

Ich bin / der wirtschaftlich Berechtigte ist

Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatlicher Unternehmen. Eine Person,
die ein offentliches Amt unterhalb der nationalen Ebene ausiibt oder
ausgelbt hat, ist nur dann eine politisch exponierte Person, wenn die
politische Bedeutung des Amtes mit ahnlichen Positionen auf nationaler
Ebene vergleichbar ist.

I:l keine politisch exponierte Person, kein unmittelbares Familienmitglied einer politisch exponierten Person und keine einer politisch exponierten

Person nahestehende Person.

I:l eine politisch exponierte Person, die ihr wichtiges 6ffentliches Amtim Inland oder als im Inland gewahlte Abgeordnete des Europaischen Parlaments
aus(ibt oder die ihr wichtiges 6ffentliches Amt seit einem Jahr nicht mehr ausgetibt hat, ein unmittelbares Familienmitglied einer solchen politisch
exponierten Person oder eine einer solchen politisch exponierten Person nahestehende Person.

I:l eine sonstige politisch exponierte Person, ein unmittelbares Familienmitglied einer solchen politisch exponierten Person oder eine einer solchen

politisch exponierten Person nahestehende Person.

Bei Vorliegen einer politisch exponierten Person bitte angeben:

Genaue Bezeichnung der Funktion als / Beziehung zu eine(r) politisch exponierte(n) Person:

Herkunft der Mittel zur Leistung der Kapitaleinlage:

X

X

Ort/Datum
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UDI

Sie haben Fragen zu diesem Angebot
oder zu Kapitalanlagen im Allgemeinen?

Dann rufen Sie die Experten von UDI an:
Montag bis Freitag, 9.00 bis 20.00 Uhr,

kostenfrei unter: 0800 - 834 12 34 oder

Telefon: 0911 -92 90 550
Telefax: 0911 - 92 90 555
E-Mail: info@udi.de

Internet: www.udi.de



