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Hinweis:

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem
Verkaufsprospekt gemachten  Angaben
ist nicht Gegenstand der Prifung des
Verkaufsprospektes durch die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

UDI=



Der Prospekt enthalt Visualisierungen der Fondsimmobilie selbst. Weiterhin zeigen die Bilder neben dem
Standort der Fondsimmobilie insbesondere allgemeine Illustrationen des Green-Building-Gedankens unter
besonderer Beriicksichtigung moderner Biroarchitektur. Diese lllustrationen missen nicht notwendiger-
weise mit der tatsachlichen Ausfiihrung der Fondsimmobilie ibereinstimmen.
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Anbieterin der Vermdgensanlage und Prospektverantwortliche ist die
UDI Beratungsgesellschaft mbH mit Sitz in Roth.

Geschéftsadresse: Lina-Ammon-Stra3e 30, 90329 Nirnberg

Die UDI Beratungsgesellschaft mbH, vertreten durch ihre Geschéftsfihrer Georg Hetz und Wolf-Dieter Heck, tber-
nimmt fir den Inhalt dieses Verkaufsprospektes insgesamt die Verantwortung und erkldrt, dass ihres Wissens die
Angaben richtig und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Datum der Prospektaufstellung: 28.01.2013

UDI Beratungsgesellschaft mbH

I f

Georg Hetz, Geschiftsfiihrer Wolf-Dieter Heck, Geschiftsfiihrer

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt bestehen Haftungsanspriiche nur dann, wenn die Vermdgensanlage wah-
rend der Dauer des offentlichen Angebotes, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermdgensanlage im Inland, erworben wird.



saubere Energieerzeugung durch Sonne, Wind und
Biogas: das ist die Leidenschaft von UDI seit mehr als 14
Jahren. Die Erfolgsbilanz dieser Zeit kann sich sehen las-
sen: Fir mehr als 1 Mrd. Euro konnte UDI dank unserer
Kunden Windkraft-, Photovoltaik- und Biogasanlagen
bauen, die Tag fiir Tag saubere Energie produzieren.

Zur Energiewende gehdrt neben sauberer Energieer-
zeugung mehr — namlich auch Energie einzusparen.
Von daher ist es fir UDI naheliegend, auch dieses
Geschéftsfeld zu erschlieBen. Green Buildings geho-
ren dazu. Diese ,griinen” Immobilien genligen hohen
Anforderungen an umweltfreundliche Baumaterialien
und vorbildliche Energieeffizienz. Und sie verfligen
natirlich Gber ein Wohlfiihlklima fir die Benutzer. Eine
dieser fortschrittlichen Immobilien wird ab Herbst 2012
gebaut. Standort wird der FrankenCampus in Nirn-
bergs Stidstadt sein.

Zur baulichen Umsetzung arbeitet UDI mit der KIB
Immobilien Gruppe, einem langjéhrig erfahrenen Bau-
trager zusammen, der in der Region Nurnberg seit
mehr als 75 Jahren Gewerbeimmobilien plant, baut
und betreibt. Diese Erfahrung flief3t in vollem Umfang
in das Green-Building-Projekt im FrankenCampus ein.
Neben anderen solventen Mietern wird auch UDI samt
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in diese groBzlgi-
gen und freundlichen neuen Biirordume einziehen. Wir
freuen uns schon heute auf die damit verbundenen
Vorteile. Weitere Besonderheit: Auch die KIB wird mit
der gesamten Belegschaft in die neue griine Immobilie
umziehen. UDI und KIB belegen dann schon Uber die
Halfte der gesamten Mietflache. 100 % der langfristi-
gen Mietvertrage sind bereits geschlossen bzw. mit
einer Erstvermietungsgarantie abgesichert. Beste Vor-
aussetzungen also, um von Anfang an gute und gesi-
cherte Renditen zu erwirtschaften.

Fir die 6kologischen Vorgaben haben wir einen Bera-
ter gewonnen, der Uber jahrelange Erfahrung im Bau
und Betrieb von umweltfreundlichen Immobilien ver-
flgt: Prof. Dr. Norbert Fisch erhielt bereits fiir seine Ent-
wiirfe mehrere renommierte Preise und plante unter
anderem das Firmengebaude der SMA Solar Technolo-
gie AG, dem weltgroBten Wechselrichterhersteller.

Dank der Bauausfiihrung, aber auch wegen der mit
offentlichen Verkehrsmitteln optimal angebundenen
Lage soll dieses Gebdude den héchsten DGNB-Stan-
dard fiir Green Buildings, namlich Gold, erreichen. Dar-
Uber hinaus glanzt das Gebdude durch ,Zutaten” wie
Elektrotankstellen fiir Elektroautos und Pedelecs/E-
Bikes, Photovoltaik auf dem Dach und lichtdurchflutete
Raume zum Wohlfihlen.

Ihnen machen wir gerne das Angebot, sich an diesem
grinen Immobilienprojekt zu beteiligen - und damit
an der Moglichkeit, gute Renditen zu erwirtschaften.

Alle Einzelheiten sind auf den folgenden Seiten aus-
fuhrlich beschrieben. Und wenn Sie Fragen dazu
haben, rufen Sie uns einfach an. Unsere Berater freuen

sich auf Ihren Anruf.

Mit freundlichen Grii8en,

eorg Hetz
<, Zé %

Wolf-Dieter Heck
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Katastrophen - wie der AKW-Unfall in Fukushima oder
langfristig vorausgesagte wie der Klimawandel - zwin-
gen die Menschen zum Nachdenken und Handeln.
2010 hat der Bundestag Uber alle Parteigrenzen hin-
weg ein mittel- und langfristig (bis 2050!) angelegtes
Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zuver-
lassige und bezahlbare Energieversorgung Deutsch-
lands verabschiedet. Darin werden sehr ambitionierte
Ziele vorgegeben. So soll der Primarenergieverbrauch,
bezogen auf 2008, bis 2020 um 20 % sinken. Dies erfor-
dert MaBnahmen bei der Energiebereitstellung, der
Nutzung Erneuerbarer Energien und vor allem der
Reduzierung des Energieverbrauchs im Verkehrs- und
Gebaudebereich.

Was bei den Debatten um Okostrom, Energiewende
und Erneuerbare Energien oft vernachldssigt wird:
Der Gebdudebereich ist mit rund 40 % Anteil am Pri-
marenergieverbrauch und rund 35 % der von Men-
schen verursachten CO,-Emissionen der Bundesre-
publik ein Schwergewicht bei der Erreichung der
Klimaschutzziele! Deshalb haben Stadtplaner, Archi-
tekten und Ingenieure hier eine besondere Verantwor-
tung zum nachhaltigen und energieeffizienten Planen,
Bauen und Betreiben von Gebduden.

Erster Schritt in die richtige Richtung war die Einfiih-
rung der Energieeinsparverordnung (EnEV) Anfang
des letzten Jahrzehnts. Damit wurde endlich das ein-
dimensionale Denken nur in Richtung ,Warmedam-
mung” von einer ganzheitlichen Betrachtung des
Primdrenergieeinsatzes zum Betrieb von Gebduden
abgeldst. Durch den umfassenden Ansatz der EnEV
konnen iberzogene Warmedamm-MaBnahmen in der
Gebaudehdille durch eine rationelle Energiebereitstel-
lung (z. B. Warmepumpen) oder die Nutzung von Solar-
technik teilweise kompensiert werden.

Far Neubauten muss die Maxime , Aktiv- statt Passiv-
haus” Standard werden. Das Gebdude der Zukunft ist
Energielieferant, nicht Energieverbraucher. Mittelfristig
ist das Netto-Plusenergie-Gebaude das Ziel: Es produ-
ziert in der Jahresbilanz einen Uberschuss und gibt im
Lebenszyklus kumuliert mehr Energie ab als es zur Her-
stellung bendtigt hat. So sollte ein hoher Eigenstrom-
verbrauch erreicht werden, statt den PV-Strom nur ins
Netz zu speisen. Dazu sind effiziente Strom- und War-
mespeicher und ein intelligentes Energiemanagement
erforderlich. Die lokale Nutzung ermdglicht so den
schnelleren Ausbau der Erneuerbaren Energien und
verringert den mit hohen Kosten verbundenen Ausbau
der Stromnetze - und begiinstigt damit zweifach die
Energiewende.

Eine der gesellschaftlichen Herausforderungen der
Zukunft liegt in der Gestaltung von lebenswerten,
attraktiven und nachhaltigen urbanen Raumen. Nach
wie vor steht bei der Planung das Wohlbefinden der
Menschen im Mittelpunkt - ob Zuhause, am Arbeits-
platz oder auf der Schulbank. Dies mit moglichst wenig
Technik und einem geringen Energieaufwand zu
erreichen, sind die zentralen Themen eines ganzheit-
lichen Gebaudeentwurfs sowohl fiir Biiro- als auch fir
Privatimmobilien.

Die Ausrichtung auf momentane Wirtschaftlichkeit
und die vielen Bedenkentrager in unserer Gesellschaft
haben diese notwendige Energiewende lange genug
behindert. Architekten und Ingenieure missen jetzt
die Chance erkennen, Verantwortung fiir einen nach-
haltigen Umbau unserer Stadte Ubernehmen und
selbstbewusst handeln. Die Ressourcen sind endlich,
die Chancen fiir einen bewussteren Umgang damit
aber besser denn je. Green Buildings, wie dem hier
genannten Projekt, gehort die Zukunft!

Univ. Prof. Dr. M. Norbert Fisch
IGS, TU Braunschweig, und EGSplan, Stuttgart






Anbieterin
Emittentin/Fondsgesellschaft

Beteiligung

Anlageobjekt

Laufzeit

Auszahlungen (Prognose)

Frithzeichnerbonus

Kompetente Partner:
KIB und UDI

UDI Beratungsgesellschaft mbH
UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG

Die Anleger erwerben mittelbar Kommanditanteile der UDI Green Building
Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG, indem sie sich als Treugeber tiber die
Treuhdnderin beteiligen.

Die Fondsgesellschaft wird das in Nirnberg gelegene Grundstiick Frankenstra-
Be 148 mit einem von der Verkauferin schliisselfertig zu errichtenden Gebau-
de erwerben. Die Biiroimmobilie soll den Nachhaltigkeitsstandards des DGNB
(Zertifikat der Klasse Gold) entsprechen und der Vermietung an Dritte dienen.

Die FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG libernimmt im Rahmen des Kaufver-
trages eine Garantie gegeniiber der Fondsgesellschaft, dass auf dem Grundstiick
die schllsselfertige Immobilie bis zum 31.03.2014 bezugsfertig errichtet wird
und dabei die Kosten in Hohe von 12.900.000 Euro nicht tGberschritten werden.
Zudem wird die Erstvermietung der entstehenden Gebaudeflachen garantiert.

e Die Fondsgesellschaft Iauft auf unbestimmte Zeit.
e Prognostizierter Anlagehorizont: ca. 12 Jahre bis 31.12.2025

5,75 % bis 7 % p. a. steigend Uber den Prognosezeitraum bis 31.12.2025
(siehe Grafik auf Seite 13)

Anleger, die den unterzeichneten Zeichnungsschein bis zum 31.03.2013 an die
UDI Beratungsgesellschaft mbH ibersenden, erhalten einen Frithzeichnerbonus
in Hohe von 3 % p. a. ab dem Tag der Einzahlung, langstens bis zum 30.04.2013.

Das Nirnberger Traditionsunternehmen KIB Projekt GmbH ist eine der markt-
fuihrenden Projektentwicklungsgesellschaften fiir Gewerbeimmobilien, die
sich auf die Metropolregionen Niirnberg, Miinchen und Dresden spezialisiert
hat. Seit mehr als 75 Jahren entwickelt, realisiert und verwaltet das Familien-
unternehmen Immobilienprojekte.

Die UDI-Gruppe versteht sich als Finanzdienstleister fiir Menschen, die 6kolo-
gisch sinnvolle Kapitalanlagen und gleichzeitig attraktive Renditen suchen.
Anspruch von UDI sind Investitionen in qualitativ hochwertige Projekte. 1998
als Vertrieb fir die Einwerbung von Eigenkapital fir Windkraftprojekte gegriin-
det, gehort UDI schon lange zur Spitzengruppe von Anbietern 6kologischer
Kapitalanlagen.



Kiindigung

Ubertragbarkeit

Fondsvolumen

Mindestzeichnungssumme:

Zeichnungsfrist

Agio

Mittelverwendungskontrolle

Anlegerkreis

Mit der Vermdgensanlage ver-
bundene Rechte der Anleger

Erstmalige Moglichkeit zur ordentlichen Kiindigung zum 31.12.2025

Mit Wirkung zum 01.01. eines Jahres und mit vorheriger Zustimmung der
geschaftsflihrenden Kommanditistin

7.700.000 Euro Eigenkapital ohne Agio und Fremdkapital

Unter Berlicksichtigung der Mindestzeichnungssumme und der Einlagen
der Griindungsgesellschafter werden maximal 1.460 Kommanditanteile
angeboten.

5.000 Euro; jede hohere Kapitaleinlage muss durch 1.000 teilbar sein.

Beginn: frithestens ein Tag nach Verdffentlichung des Verkaufsprospektes
Ende: Mit Vollplatzierung oder zum 30.06.2013,
mit Verlangerungsoption bis zum 30.06.2014

5 % der Zeichnungssumme

Die Rodl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft wird bis
zur Freigabe der letzen Zahlung betreffend die Errichtung der Immobilie die
Mittelverwendung der Fondsgesellschaft kontrollieren. Daflr prift sie die
Einhaltung der Investitionsrechnung. Einzelheiten zum Mittelverwendungs-
kontrollvertrag sind auf Seite 76 ff. zu finden.

Das Angebot richtet sich an wirtschaftlich erfahrene, in Deutschland ansassige
Anleger, die eine langfristige Anlage suchen und deren Einkommens- und Ver-
mogenssituation eine solche Anlage zuldsst. Die Vermogensanlage ist nicht fiir
Anleger geeignet, die auf kurzfristig verfligbare Liquiditat angewiesen sind.
Die Anleger miuissen bereit sein, die Risiken der Vermdgensanlage (vgl. Sei-
te 14 ff) zu tragen.

Beteiligung an Gewinn und Verlust

Recht auf Auszahlungen (Entnahmen)

Beteiligung am Liquidationserlos

Auslibung der Stimm- und Kontrollrechte, als Treugeber ggf. mittels

Weisungen an die Treuhdnderin
e Anspruch auf Auseinandersetzungsguthaben im Falle des Ausscheidens
aus der Gesellschaft
e \Verfligung Uber die Beteiligung mit Wirkung zum 01.01. eines Jahres
e Wechsel von der Treugeber-in die Direktkommanditistenstellung und zurtick
e Recht auf Kiindigung



Haftung und Pflichten des
Anlegers

Besonderheiten in der
Konzeption

Platzierungsgarantie

e Haftung grundsatzlich nur in Hohe der eingetragenen Haftsumme (10 %
der Kapitaleinlage)

e Ausschluss der Haftung durch Einlagenleistung

o Wiederaufleben der Haftung durch Einlagenriickgewahr

e Einzahlung der Einlage zzgl. Agio

Durch die Investition in eine der Vermietung dienenden Immobilie besteht die
Maoglichkeit, neben den geplanten Mieteinnahmen Wertzuwachse im Falle der
VerduBerung der Fondsimmobilie zu realisieren.

Die Wertentwicklung der Immobilie sowie die der erzielbaren Mieten sind
insbesondere von der Entwicklung des Immobilienmarktes allgemein und in
Nirnberg im Besonderen abhangig.

Die ordnungsgemaBe Bezugsfertigstellung der Fondsimmobilie wird bei Ein-
haltung der Kosten zum 31.03.2014 von der FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG
im Rahmen des von ihr abgegebenen notariell beurkundeten Kaufvertrags ga-
rantiert, ebenso wie die Erstvermietung der entstehenden Gebaudeflachen fiir
die Dauer von fiinf Jahren ber eine Garantiesumme von anfanglich 648.323,21
Euro p. a.

Die Anbieterin hat fur den Fall, dass durch den Beitritt der Anleger bis zum Ab-
lauf der ggf. verlangerten Zeichnungsfrist ein Kommanditkapital in Hohe von
7.300.000 Euro (ohne Agio) nicht eingeworben sein sollte, eine Platzierungsga-
rantie ibernommen.
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Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es
sich um eine langfristige, mitunternehmerische Beteili-
gung an der Fondsgesellschaft. Derartige Vermogensan-
lagen sind mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerli-
chen Risiken verbunden. Die Vermbgensanlage ist daher
nicht fir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditéts-
bedarf haben oder eine Kapitalanlage mit einer garan-
tierten Festverzinsung suchen. Die nachfolgenden Aus-
fihrungen stellen die von der Anbieterin als wesentlich
erachteten Risiken der angebotenen Vermdgensanlage
dar. Dabei untergliedert sich die Darstellung nach The-
menbereichen. Die aufgefiihrten Risiken kdnnen the-
meniibergreifende Relevanz besitzen und/oder sich auf
den Eintritt oder den Umfang anderer Risiken auswir-
ken. Hinsichtlich der Auswirkungen fiir den Anleger wird
zwischen folgenden Risiken unterschieden:

1. Prognosegefidhrdende Risiken:

Risiken, die zu einer schwacheren Entwicklung der
Fondsgesellschaft als in der Prognose angenommen
und somit zu geringeren oder ganz ausbleibenden
Auszahlungen an den Anleger und/oder zu einer hdhe-
ren steuerlichen Belastung der Anleger fiihren kdnnen.

2. Anlagegefiahrdende Risiken:

Risiken, welche das Anlageobjekt oder die gesamte
Vermdgensanlage gefahrden. Sie kdnnen somit fiir Anleger
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des einge-
setzten Kapitals (Kapitaleinlage einschlief3lich Agio) fiihren.

3. Anlegergefahrdende Risiken:

Risiken, die nicht nur zu einem Verlust der gesamten
Zeichnungssumme einschlief3lich Agio fiihren kdnnen,
sondern auch das weitere Vermdgen des Anlegers
gefahrden und bis zur Privatinsolvenz flihren kénnen.

Auf den folgenden Seiten werden die einzelnen Risiken
hinsichtlich ihrer Folge mit den vorstehenden Ziffern
entsprechend gekennzeichnet.

Mehrere mit dem Beteiligungsangebot verbundene Risi-
ken konnen gleichzeitig auftreten. Dies kann dazu fiih-
ren, dass sich die Auswirkungen der einzelnen Risiken auf
den Anleger verstarken oder dass prognosegefahrdende
Risiken in Kombination mit anderen Risiken anlagegefahr-
dend und/oder anlegergefahrdend sind. Auch kénnen
negative wirtschaftliche Umstédnde allgemeiner Art, wie sie
durch eine Weltwirtschafts-, Wahrungs- und/oder Finanz-
krise begriindet sein kdnnen, zu einer Kumulation sowie
zu einer Verstarkung einzelner Risiken fiihren. Persdnliche
Umstande des Anlegers, von denen die Anbieterin keine
Kenntnis besitzt, kdnnen ebenfalls dazu fihren, dass ein
Risiko ein hoheres Gefahrdungspotenzial als dargestellt
entwickelt. Aus diesem Grund kann es erforderlich sein,
eine individuelle Priifung der Risikosituation durch einen
sachkundigen Berater durchfiihren zu lassen. Die Reihen-
folge der nachfolgend dargestellten Risiken stellt weder
eine Aussage Uber deren Eintrittswahrscheinlichkeit noch
Uber das Ausmal3 ihrer potenziellen Auswirkungen dar.

Der Anleger geht mit dem Beitritt zur Fondsgesellschaft
eine langfristige unternehmerische Bindung ein, da eine
ordentliche Kiindigung friihestens zum 31.12.2025 még-
lich ist. Dieser Verkaufsprospekt enthalt Prognosen hin-
sichtlich der zukiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung
der Fondsgesellschaft. Der Grad der Genauigkeit von
Prognosen nimmt mit zunehmender Laufzeit der Betei-
ligung ab. Die Prognosen wurden von der Anbieterin
basierend auf deren Kenntnisstand im Immobilien-
bereich und aufgrund von Annahmen fir zukiinftige
Entwicklungen erstellt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die von der Anbieterin erwarteten Entwick-
lungen und Prognosen fehlerhaft oder nicht vollstan-
dig sind bzw. dass die Erwartungen und Annahmen in
Zukunft nicht oder nicht in derangenommenen Art und/
oder im angenommenen Umfang eintreffen werden.



Die Fondsgesellschaft kann Liquiditdtsreserven bil-
den. Es ist moglich, dass die bei Bildung der Liquidi-
tatsreserven angenommenen Kosten hoher sind als
erwartet. In diesen Fallen wiirde die in die Reserven
eingestellte Liquiditat verbraucht und nicht verzinst
werden oder bei gréBeren Kostenliberschreitungen
nicht ausreichen, um die Ausgaben zu decken. Auch
ist nicht auszuschlieen, dass Finanzdienstleistungs-
unternehmen oder Banken, bei denen die Liquiditats-
anlagen erfolgen, insolvent werden und somit das bei
diesen Unternehmen veranlagte Kapital verloren geht.
Dies kann dazu flhren, dass Ausschiittungen nicht
wie geplant erfolgen kénnen und dass sich das tat-
sachliche Ergebnis gegeniliber dem prognostizierten
Ergebnis verschlechtert. Muss die Fondsgesellschaft
Liquiditatsengpasse durch Aufnahme nicht geplanten
Fremdkapitals ausgleichen, fallen dadurch zusétzliche
Ausgaben an, die die Liquiditdt der Fondsgesellschaft
weiter belasten und zu einer Verschlechterung des tat-
sachlichen Ergebnisses gegeniliber dem prognostizier-
ten Ergebnis fiihren kénnen.

Investitionen in Immobilienvermdgen sind mit spezi-
fischen Risiken verbunden, die andere Anlageformen
nicht aufweisen. Das wirtschaftliche Ergebnis der
Vermodgensanlage hangt mafBgeblich vom Wert der
Fondsimmobilie und damit im Wesentlichen von Fak-
toren wie der Entwicklung der Immobilienmarkte in
Deutschland und am Standort Nirnberg ab. Sollten
sich die duBeren wirtschaftlichen Bedingungen nach-
teilig verandern und zu einem Absinken des Marktwer-
tes der Fondsimmobilie fiihren, kann dies das Ergebnis
der Vermdgensanlage negativ beeintrachtigen.

Bestandteile des Beteiligungsangebotes sind verschie-
dene Vertragsbeziehungen der Fondsgesellschaft
zu ihren Gesellschaftern sowie zu Dritten, wie etwa

der Verkauferin und den Mietern der Fondsimmobile.
Es besteht das Risiko, dass einzelne Vertragspartner
ihren vertraglichen Pflichten nicht nachkommen oder
wegen der Verschlechterung ihrer Bonitat zur Vertrags-
erfillung oder zur Leistung eines Schadenersatzes
nicht imstande sind. Bei Ausfall eines Vertragspartners
besteht ferner das Risiko, dass dessen Leistung nicht
anderweitig oder nicht zu vergleichbaren Konditio-
nen am Markt beschafft werden kann. Dies kann dazu
fuhren, dass der Fondsgesellschaft zusatzliche Kosten,
wie beispielsweise fiir die Durchsetzung vertraglicher
Anspriiche oder die Geltendmachung von Schadener-
satz- und/oder Garantieanspriichen, entstehen, die das
wirtschaftliche Ergebnis der Vermgensanlage negativ
beeinflussen.

Wird die Fondsimmobilie nicht fristgemaB oder nicht
ordnungsgemal} fertiggestellt und kann die Ver-
kaduferin aus der Garantie zur Errichtung der Fonds-
immobilie nicht in Anspruch genommen werden,
besteht ferner das Risiko, dass die Fondsgesellschaft
keine oder geringere als prognostizierte Mietein-
nahmen erzielen kann und/oder dass sie zusatzliche
Kosten (z. B. Bau- oder Reparaturkosten, Kosten fir
die Durchsetzung von Anspriichen) zu tragen hat.
Sofern das Kommanditkapital der Gesellschaft nicht
wie geplant um 7.300.000 Euro erhéht werden kann
und die Anbieterin aus der Platzierungsgarantie aus
den oben genannten Griinden nicht in Anspruch
genommen werden kann, besteht das Risiko, dass die
Fondsgesellschaft riickabzuwickeln ist. In dem Fall sind
alle bis dahin angefallenen Kosten (insbesondere fiir die
Konzeption und den Vertrieb der Vermdgensanlage)
von der Fondsgesellschaft und damit von den Anle-
gern zu tragen.

Die Fondsgesellschaft investiert dariber hin-

aus in eine Fondsimmobilie, welche ver-
mietet werden soll. Es besteht daher die

Moglichkeit, dass Mieter nicht oder nicht



ordnungsgemafl ihre mietvertraglichen Verpflichtun-
gen - wie insbesondere die Zahlung der Miete -
erfillen.

Es kdnnte sein, dass Vertrdge ganz oder teilweise
unwirksam, llckenhaft, fehlerhaft und/oder unvor-
teilhaft sind. Insbesondere kdnnten abgeschlossene
Versicherungen fiir gewisse Schadensfélle nur unzu-
reichenden Schutz beinhalten. Es ist auch maoglich,
dass ein Gericht die Wirksamkeit, den Inhalt oder die
Durchsetzbarkeit von Vertragen anders beurteilt als die
Fondsgesellschaftoderdie Anbieterin sowie deren Bera-
ter. Dies kann dazu flihren, dass die Fondsgesellschaft
die Vermodgensanlage nicht wie geplant durchfiihren
kann, da Anspriiche nicht bestehen und/oder es an den
jeweiligen vertraglichen Grundlagen fehlt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Anspru-
che der Fondsgesellschaft gerichtlich durchgesetzt
werden mussen. Dadurch entstehende Kosten, wie
beispielsweise Anwaltsgebihren, Gerichts- oder Gut-
achterkosten, kdnnen das wirtschaftliche Ergebnis der
Vermdgensanlage verschlechtern.

Eine Fremdfinanzierung der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft durch den Anleger ist konzeptionell
nicht vorgesehen. Die Anbieterin rat ausdriicklich davon
ab, eine Beteiligung durch die Aufnahme eines Darle-
hens zu finanzieren. Hat der Anleger gleichwohl seine
Beteiligung an der Fondsgesellschaft ganz oder teilweise
fremdfinanziert, tragt er das Risiko, dass er bei einem Ver-
lust des eingesetzten Kapitals nebst Agio Darlehenstil-
gungen, Darlehenszinsen und sonstige Darlehenskosten
aus seinem eigenen Vermdgen zahlen muss, und zwar
unabhangig davon, ob die Fondsgesellschaft Auszahlun-
gen an die Anleger vornimmt. Hierdurch kann auch das
weitere Vermdgen des Anlegers gefdahrdet werden, was
bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann.

Nachdem die Fondsgesellschaft Eigentliimerin der
Fondsimmobilie geworden ist, haftet die Fondsgesell-
schaft fur Gefahren, die aus ihrem Grundbesitz an der
Fondsimmobilie resultieren (wie beispielsweise aus der
Verletzung einer Verkehrssicherungspflicht).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich -
bereits zum Zeitpunkt des Erwerbes und gegenwar-
tig - nicht bekannte, nicht versicherbare bzw. nicht im
Grundstiickskaufvertrag ausgeschlossene und/oder
von der Garantie der Verkauferin umfasste Altlasten auf
dem Grundstiick befinden, die dazu fihren, dass die
Fondsgesellschaft von Verwaltungs- bzw. sonstigen
Behorden (zur Gefahrenabwehr), von Mietern oder von
sonstigen betroffenen dritten Personen in Anspruch
genommen wird, ohne dass ihr diese Kosten von der
Verkauferin oder von Dritten erstattet werden.

Auch kann nicht ausgeschlossen werden, das maogli-
che Baumangel erst nach Ablauf von Garantiezeiten,
Verjahrungs- und/oder Ausschlussfristen zur Geltend-
machung von Mangelgewahrleistungsrechten oder
vergleichbaren Ausgleichsanspriichen erkannt wer-
den. In diesen Fallen kénnte die Fondsgesellschaft
keinen Ruckgriff auf Dritte nehmen und musste somit
fur die Mangelbeseitigung und/oder sonstige mit
dem Baumangel verbundene negative Folgen selbst
aufkommen.

Die geplante Ubergabe und Abnahme der Fondsim-
mobilie soll auf Grundlage von Gutachten erfolgen.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die beauf-
tragten Sachverstandigen unrichtige Gutachten erstel-
len und die Fondsimmobilie nicht den im Gutachten



bestatigten Qualitatsstandards entspricht. Dies kann
zu Einnahmeausféllen, zur Beendigung von Mietver-
trdgen und/oder zu zusatzlichen Kosten und damit zu
einer Verschlechterung des wirtschaftlichen Ergebnis-
ses der Fondsgesellschaft fiihren.

Soweit der Sachverstandige Uber eine Haftpflichtversi-
cherung fiir berufliches Fehlverhalten verfiigt, konnte
die Versicherungssumme nicht ausreichend sein, um
etwaig entstehende Kosten der Fondsgesellschaft abzu-
decken. Dies kann zu einer Verschlechterung des wirt-
schaftlichen Ergebnisses der Fondsgesellschaft fiihren.

Die geplante Fondsimmobilie hat bereits ein Vorzertifi-
kat der DGNB in Silber erhalten. Es ist beabsichtigt, die
fertiggestellte Immobilie mit einem Nachhaltigkeits-
zertifikat der DGNB in Gold auszeichnen zu lassen. Es
ist nicht auszuschlieflen, dass das Zertifikat als Folge
der Errichtung, Bewirtschaftung und/oder Nutzung der
Fondsimmobilie nicht erteilt oder wieder aberkannt
wird. Dies kann zu einer Verminderung des Marktwer-
tes der Fondsimmobilie flihren, was das wirtschaftliche
Ergebnis der Vermdgensanlage beeintrachtigt.

Das wirtschaftliche Ergebnis der Vermdgensanlage
hangt im Wesentlichen von den erzielten Mieteinnah-
men durch die Vermietung der Fondsimmobilie ab.

Es besteht die Moglichkeit, dass fehlende Bonitat,
Vertragsuntreue oder Zahlungsverzug der Verkdu-
ferin als Garantin und/oder - nach Vermietung der
Fondsimmobilie — der Mieter zu Einnahmeausfallen
der Fondsgesellschaft flihren. Ferner kdnnen Umbau-
oder Renovierungsmal3nahmen erforderlich werden,
wodurch zusatzliche Kosten entstehen. Gleiches gilt
fur Schaden, die Mieter verursachen, sofern diese Scha-
den nicht versichert oder versicherbar sind oder nicht
von den Mietern ersetzt werden (mussen) bzw. ersetzt

werden kdnnen oder die Schaden wahrend der Dauer
des Mietverhaltnisses unerkannt bleiben oder Scha-
denersatzanspriiche gegen die jeweiligen Mieter nicht
durchsetzbar und/oder bereits verjahrt und/oder Mie-
ter nicht mehr auffindbar sind.

Auch Leerstandszeiten der Fondsimmobilie (beispiels-
weise bei fehlender Anschlussvermietung oder einem
Mieterwechsel) sowie erforderliche UmbaumafBnahmen
im Zusammenhang mit einer Anschlussvermietung kon-
nen Einnahmeausfalle bzw. zusatzliche Kosten zur Folge
haben, wodurch die Fondsgesellschaft geringere Ein-
nahmen erhdlt als prognostiziert. Auch kénnte es sein,
dass — entgegen der Prognosen — zukiinftig die Miete
der Fondsimmobilie nicht erh6ht werden kann oder sich
fur den Fall einer Neuvermietung sogar verringert.

Die Fondsgesellschaft investiert ausschlieBlich in
die in Nirnberg auf dem FrankenCampus gelegene
Fondsimmobilie und damit nur in eine Anlageklasse
an einem Standort. Eine Diversifizierung der damit
verbundenen standort- und anlagebedingten Risiken
der Vermogensanlage findet nicht statt. Nachteilige
Mietpreis- und/oder Wertentwicklungen am Standort
Nlrnberg, bei Buroimmobilien im Allgemeinen bzw.
bei der Fondsimmobilie im Besonderen kdnnen nicht
durch Investitionen auf einem anderen Markt oder in
einer anderen Anlageklasse ausgeglichen werden. Die-
ser Umstand erhoht bei Verwirklichung einzelner Risi-
ken die negativen Folgen fiir den Anleger.

Die Wertentwicklung der Fondsimmobilie hangt auch
von den getroffenen Reparatur- und Instandhaltungs-
mafBnahmen ab. Werden solche MalBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig durchgefiihrt, kann sich der Wert
der Fondsimmobilie und damit das wirtschaftliche
Ergebnis der Vermdgensanlage verschlechtern.



Die Immobilie soll am Ende der Fondslaufzeit (progno-
segemal im Jahr 2025) verauB3ert werden. Der erzielbare
Verduflerungserlos hangt im Wesentlichen von dem
Zustand und der Wertentwicklung der Fondsimmobilie
und diese wiederum in erster Linie von der erzielbaren
Miete ab. Die Vermietbarkeit einer Immobilie bestimmt
sich unter anderem anhand der Lage des Objekts, dem
baulichen Zustand, der Wettbewerbssituation und der
Nachfrage. Dariiber hinaus haben auch allgemeine wirt-
schaftliche, rechtliche und steuerliche Rahmenbedin-
gungen sowie Veranderungen des Immobilienstandorts
Nirnberg, insbesondere durch stadtebauliche oder infra-
strukturelle Entwicklungen, Einfluss auf die Vermietbar-
keit und somit auf die werthaltige Verduf3erbarkeit eines
Objekts. Es besteht das Risiko, dass die Fondsgesellschaft
im Falle der VerdauBerungsabsicht keinen Erwerber oder
nur solche finden kann, die einen geringeren Kaufpreis
als prognostiziert zu zahlen bereit sind.

Die Anleger haben nur begrenzte Moglichkeiten, auf
die Entscheidungen der Fondsgesellschaft selbst Ein-
fluss zu nehmen. Die Direktkommanditisten sowie
die im Innenverhaltnis gleichgestellten treugebenden
Anlegersind von der Geschiftsflihrung ausgeschlossen
und kénnen lediglich von ihren Stimmrechten im Rah-
men der Beschlussfassung der Gesellschafter Gebrauch
machen. Aus diesem Grund kann die Geschéftsfiih-
rung der Fondsgesellschaft Entscheidungen treffen,
die fur den Anleger wirtschaftlich nachteilige Folgen
hervorrufen.

Die Ausiibung der Gesellschafterrechte innerhalb
der Fondsgesellschaft erfolgt durch Beschlussfas-
sungen im schriftlichen Abstimmungsverfahren
oder in als Prasenzveranstaltung abzuhaltenden

Gesellschafterversammlungen. Die Gesellschafter
beschlieBen grundsatzlich mit der Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen. Eine Willensbildung kann u. a.
dadurch erschwert werden, dass sich Anleger unter-
einander nicht kennen oder kein Interesse an der Aus-
Ubung ihrer Gesellschafterrechte haben. Die Beschluss-
fassung kann durch die Zeichnung eines grof3en
Gesellschaftsanteils durch einen einzelnen Anleger
oder durch koordiniert abstimmende Anlegergruppen
wesentlich beeinflusst werden. Diese Gesellschafter
verfolgen unter Umstdnden eigene Interessen, die mit
den Interessen des einzelnen Anlegers nicht tberein-
stimmen. Ein Mehrheitsbeschluss kann der personli-
chen Meinung eines Anlegers sowie dessen individuel-
ler Vermdgensdisposition widersprechen.

Fir den Fall, dass an den Beschlussfassungen nur eine
Minderheit der Gesellschafter teilnimmt, kann dies
zu Beschlussfassungen fiihren, die die Mehrheit der
Gesellschafter, die nicht vertreten waren oder die nicht
abgestimmt haben bzw. von ihrem Weisungsrecht
gegeniiber der Treuhandgesellschaft keinen Gebrauch
gemacht haben, gegen sich gelten lassen miissen. Die
Moglichkeit besteht insbesondere bei der mittelbaren
Beteiligung als Treugeber, weil die Treuhandgesell-
schaft berechtigt ist, das Stimmrecht nach pflichtge-
maBem Ermessen auszuiiben, wenn sie nicht durch
Weisung ihrer Treugeber gebunden ist.

Beschlielt eine qualifizierte Mehrheit der Anleger,
eine Kapitalerhohung durchzufiihren, hat der einzelne
Anleger das Recht, aber nicht die Pflicht, an der Kapital-
erhdhung teilzunehmen. Lehnt er eine Beteiligung an
der Kapitalerhhung ab, so hat er eine entsprechende
Reduzierung seines Beteiligungsverhdltnisses hinzu-
nehmen. Das prospektierte wirtschaftliche und steuer-
liche Ergebnis d@ndert sich fiir diesen Anleger entspre-
chend der prozentualen Reduzierung seines Anteils an
der Fondsgesellschaft.



Der Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft sieht
eine Auslibung der Geschéftsfihrung durch die
geschéftsfihrende Kommanditistin vor. Aufgrund
der gleichzeitigen Wahrnehmung von Gesellschafter-
sowie Gesellschaftsinteressen konnte es sein, dass bei
einer Entscheidungsfindung ein bestehender Inter-
essenkonflikt zum Nachteil des Anlegers gel6st wird.
Ein Interessenkonflikt kann ferner begriindet werden,
wenn Gesellschafter der Fondsgesellschaft, die Treu-
handgesellschaft, die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin oder die Komplementarin gleichzeitig fiir konkur-
rierende Unternehmen tatig sind.

Das wirtschaftliche Ergebnis der Fondsgesellschaft ist
vorrangig von den Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfah-
rungen ihrer Geschéaftsfihrung, der UDI-Unterneh-
mensgruppe sowie der KIB-Unternehmensgruppe und
eingebundenen Vertragspartnern abhangig. Es kdnnte
sein, dass deren Schlisselpersonen ausfallen oder
ihre vertraglich geschuldeten Leistungen nicht oder
nicht ordnungsgeman erbringen und sich dadurch das
wirtschaftliche Ergebnis der Fondsgesellschaft ver-
schlechtert. Ferner besteht das Risiko, dass bei einem
Ausfall von Schliisselpersonen deren Leistungen nicht
am Markt oder nicht zu vergleichbaren Konditionen
beschafft werden kénnen oder dass die Ersatzpersonen
die Leistungen nicht ebenso gut ausfiihren kdnnen wie
die Schlisselpersonen hierzu in der Lage waren.

Fur Beteiligungen — wie die vorliegend angebotene -
existiert kein liquider borsendhnlicher Markt. Anteile
an geschlossenen Fonds sind daher nur sehr einge-
schrankt handelbar. Es besteht keine Sicherheit, dass
die VerduBBerung des Anteils Giberhaupt oder zu fiir den
Anleger vertretbaren Konditionen méglich sein wird.
Dies kann dazu flihren, dass ein Anleger seine Beteili-
gung nicht oder nicht zu dem von ihm gewiinschten

Zeitpunkt verduBBern kann. Die VerduBerbarkeit und
der Wert der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
sind daher maf3geblich davon abhdngig, ob ein Kau-
fer gefunden werden kann und welchen Kaufpreis
der Kaufer zu zahlen bereit ist. Es kann sein, dass die
von einem potenziellen Erwerber angebotene Gegen-
leistung fiir die Beteiligung an der Fondsgesellschaft
geringer ist als der urspriinglich vom Anleger erbrachte
Betrag. Ferner ist zu beachten, dass nicht den rei-
nen Immobilienwert erhéhende Aufwendungen der
Investition sowie Platzierungskosten zunachst durch
Wertzuwdchse ausgeglichen werden miissen, ehe der
Verkehrswert den Nominalwert der Beteiligung uber-
steigt. Daher muss ein verduf3erungswilliger Anleger
damit rechnen, dass der Wert seiner Beteiligung unter
der von ihm geleisteten Kapitaleinlage liegt.

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, den Erwerb der
Fondsimmobilie neben Eigenkapital mit einem Darle-
hen der DG HYP - Deutsche Genossenschafts-Hypo-
thekenbank AG zu finanzieren. Zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung liegt seitens der DG HYP ein Angebot
Uber eine Finanzierung in Hohe von 8.000.000 Euro
vor. Der Abschluss eines verbindlichen Darlehens-
vertrages ist fUr Januar 2013 geplant. Es besteht die
Moglichkeit, dass weder ein Vertrag mit der DG HYP
noch Uberhaupt ein Darlehensvertrag geschlossen
wird oder jeweils nur zu nicht annehmbaren Konditi-
onen oder nur zu Konditionen, die auf Grund erhéhter
Zinssatze, zusatzlicher Kosten oder erhéhter Margen
gegeniiber den Konditionen, die der Prognoserech-
nung zugrunde liegen, nachteilig sind. Vorstehen-
des qilt auch fiir den Fall, dass ein Darlehensvertrag
geschlossen wird, die Fondsgesellschaft aber durch
eine ggf. verlangerte Platzierungsphase, ausbleibende
Mieteinnahmen oder notwendig gewordene Instand-
setzungsmalBnahmen nicht in der Lage ist, den Kapi-
taldienst des Darlehens zu erbringen und sie eine
Anschlussfinanzierung in Anspruch nehmen muss. Die



Zinsentwicklung ist diesbeziiglich nicht vorhersehbar.
Es ist nicht auszuschlieBBen, dass die Fondsgesellschaft
nicht mehr in der Lage ist, ihre Verbindlichkeiten zu
begleichen und/oder gegen andere Pflichten aus dem
Darlehensvertrag verstof3t, so dass der Darlehensge-
ber den Darlehensvertrag kiindigen und die verblei-
benden Darlehensbetrédge féllig stellen kdnnte. Sofern
die Fondsgesellschaft die félligen Darlehensschulden
nicht begleichen kann, besteht ferner das Risiko, dass
die finanzierende Bank die Fondsimmobilie als die zur
Verfligung stehende Sicherheit verwertet.

Das Beteiligungsangebot wurde auf der Grundlage
der zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Rechtslage konzipiert. Kiinftige Rechtsanderungen,
insbesondere auf den Gebieten des Kapitalmarkt-
rechts, des Steuerrechts, des Gesellschaftsrechts und/
oder des Mietrechts kdnnen eine Verschlechterung des
wirtschaftlichen Ergebnisses der Vermodgensanlage
bewirken.

Die  Geschéftsfihrung  der  Fondsgesellschaft
und die Fondsgesellschaft unterliegen zum Zeit-
punkt der Aufstellung dieses Verkaufsprospektes
keiner Aufsicht durch die Bundesanstalt fir

Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Gegenwartig werden mit Umsetzung der europa-
ischen Richtlinie fur Alternative-Investmentfonds-
Manager (AIFM-RiL) neue Gesetze, wie aktuell der
Entwurf des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB-E),
erarbeitet. Geschlossene Fonds werden kiinftig stren-
ger reguliert und beaufsichtigt als es derzeit der Fall ist.
Sofern beigeschlossenen Fonds die Zeichnungsfrist vor
dem 22.07.2013 ablauft und nach dem 22.07.2013 keine
zusatzlichen Anlagen getatigt werden, fallen sie nach

der gegenwartigen Entwurfsfassung nicht unter das
KAGB, sondern genieflen Bestandsschutz, das heifit,
fur solche Beteiligungsangebote gilt weiterhin das
Vermogensanlagengesetz (VermAnlG). Die Anbieterin
geht davon aus, dass auch die Fondsgesellschaft
davon erfasst ist, da die Zeichnungsfrist bereits am
30.06.2013 endet und der notarielle Kaufvertrag tber
das Grundstiick nebst der von der Verkduferin tber-
nommenen Herstellungsverpflichtung am 10.01.2013
abgeschlossen wurde. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass im Zuge des weiteren Gesetz-
gebungsverfahrens es zu einer anderen Auslegung
des Bestandsschutzes dergestalt kommt, dass z. B. auf-
grund der Zahlung des Kaufpreises fir die Immobilie in
einzelnen Tranchen oder durch erforderliche Instand-
haltungsmaBBnahmen der Bestandsschutz entfallt.
Dies kann kostenintensive MaBnahmen oder sogar die
Rickabwicklung des Fonds erforderlich machen.

Der Anleger ist an der Fondsgesellschaft unmittelbar
als Kommanditist oder Uber die Treuhandgesellschaft
mittelbar als Treugeber beteiligt. Er haftet damit fir
Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft gegeniiber
Dritten als Kommanditist mit der im Handelsregister
eingetragenen Haftsumme. Diese betrdgt 10 % der
Ubernommenen Pflichteinlage. Die Haftung erlischt,
soweit der Anleger seine Kapitaleinlage geleistet hat.
Sie lebtjedoch in dem Umfang wieder auf, in dem durch
Auszahlungen der Gesellschaft, denen keine Gewinne
gegeniberstehen, die im Handelsregister eingetra-
gene Haftsumme zuriickgezahlt wird. Beteiligt sich ein
Anleger als Treugeber (iber die Treuhandgesellschaft,
ist der Anleger zu deren Freistellung gegentiber den
Gesellschaftsglaubigern verpflichtet und kann somit
indirekt in gleicher Hohe in Anspruch genommen wer-
den. Es besteht daher die Mdglichkeit, dass der Anleger
fur Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft gegeniiber
Dritten bis zur Hohe der fir seine Kapitaleinlage im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme Zahlungen



zu leisten hat, die aus vorher zugeflossenen Auszahlun-
gen der Fondsgesellschaft stammen.

Der Anleger ist verpflichtet, in voller Hohe (d.h.
ohne Begrenzung auf die Hohe der Haftsumme
oder Pflichteinlage) erhaltene Auszahlungen an die
Beteiligungsgesellschaft analog 8§ 30, 31 GmbHG
zurlickzuzahlen, wenn Auszahlungen geleistet wur-
den, die zur Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit
der Fondsgesellschaft und dadurch mittelbar dazu fiih-
ren, dass bei der personlich haftenden Gesellschafte-
rin, die fiir die Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
haftet, ein Bilanzverlust entsteht oder vertieft wird.

GemalB § 160 HGB haftet der ausscheidende Komman-
ditist fiir Verbindlichkeiten der Gesellschaft in Hohe
der ggf. wieder auflebenden personlichen Haftung
und bis zur Hohe der im Handelsregister eingetrage-
nen Haftsumme noch fiinf Jahre ab seinem Ausschei-
den aus der Gesellschaft, soweit die Verbindlichkeiten
bis zu seinem Ausscheiden entstanden sind. Insoweit
kann er auch noch nach seinem Ausscheiden aus der
Fondsgesellschaft von Gldaubigern der Gesellschaft
personlich in Anspruch genommen werden.

Wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft ist eine
ordentliche Kiindigung der Beteiligung durch den Anle-
ger ausgeschlossen. Es besteht jedoch die Méglichkeit,
dass Anleger unter bestimmten Voraussetzungen ihre
Beteiligungen vor dem Ende der prognostizierten
Fondslaufzeit anfechten, von dieser zurlicktreten oder
auBerordentlich kiindigen.

Insbesondere steht jedem Anleger, der Verbraucher
ist, unter bestimmten Voraussetzungen das Recht zu,
seine Beitrittserklarung zu widerrufen. Grundsatzlich
ist das Widerrufsrecht befristet. Genligt die erfolgte
Widerrufsbelehrung jedoch nicht den gesetzlichen
Anforderungen oder ist die Belehrung aus sonstigen

Griinden nicht wirksam erfolgt, besteht das Risiko,
dass Anleger ihre Beteiligungen auch noch meh-
rere Jahre nach ihrem Beitritt wirksam widerrufen
kénnen. In diesem Fall (sowie im Falle einer Anfech-
tung, eines Riicktritts oder einer auBBerordentlichen
Kiindigung) ist die Fondsgesellschaft bei positiver
Auseinandersetzungsbilanz verpflichtet, an den aus-
scheidenden Gesellschafter Zahlungen aus ihrem
Gesellschaftsvermdgen in Hohe des zum Zeitpunkt
des Widerrufes bzw. der Anfechtung, des Riick-
tritts oder der Kiindigung bestehenden Wertes der
Beteiligung zu leisten. Durch solche (unerwarteten)
Zahlungsverpflichtungen kann das wirtschaftli-
che Ergebnis der Fondsgesellschaft beeintrachtigt
werden.

Das vorliegende steuerliche Konzept basiert auf der
geltenden Rechtslage, den gegenwartig bekann-
ten und einschlagigen Gerichtsurteilen sowie der
Praxis der Finanzverwaltung. Eine Anderung der
gesetzlichen Grundlagen oder eine verdnderte
Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis kann Aus-
wirkungen auf die prognostizierten Kapitalriick-
flisse nach Steuern haben und zu einer steuerli-
chen Mehrbelastung fiir den Anleger fiihren. Uber
die endgiltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse
wird erst im Rahmen einer steuerlichen AuBenpri-
fung (Betriebspriifung) abschlieBend entschieden,
so dass eine Haftung fiir den Eintritt der prognos-
tizierten Ergebnisse nicht Gbernommen werden
kann.

Sollte die Finanzverwaltung entgegen den Annah-
men in diesem Verkaufsprospekt eine gewerbliche
Betatigung der Fondsgesellschaft annehmen, wiirden
samtliche Ertrdge als Einklinfte aus Gewerbebetrieb



der Gewerbesteuer unterliegen und dem Anleger
als solche zugerechnet werden. Sofern die Gewerbe-
steuer im Rahmen der personlichen Einkommensteu-
ererklarung des Anlegers nicht vollstandig angerech-
net werden kann, wiirde dies gegebenenfalls zu einer
hoheren steuerlichen Belastung flihren. Zudem waére
ein eventueller VerduBerungsgewinn in jedem Fall
steuerpflichtig.

Die von der Fondsgesellschaft zu tragenden Aufwen-
dungen wurden unter Beachtung der Auffassung der
Finanzverwaltung im sog. Fondserlass entweder als
sofort abzugsfahige Werbungskosten oder als aktivie-
rungspflichtige Kosten beriicksichtigt. Es besteht das
Risiko, dass die Finanzverwaltung die Aufwendungen
nicht oder in einer anderen Aufteilung beriicksichtigt
und sich somit eine hohere steuerliche Bemessungs-
grundlage fir die Einkommensteuer des Anlegers
ergibt. Die Finanzverwaltung kann ebenfalls eine
andere Aufteilung der auf das Gebdude sowie den
Grund und Boden entfallenden Kosten vornehmen,
wodurch sich die Bemessungsgrundlage der Abschrei-
bung verringern wirde.

Gegenenfalls werden durch die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft negative Einkiinfte zugewiesen,
welche einer Verlustausgleichsbeschrankung unterlie-
gen und nicht oder nur eingeschrankt mit anderwei-
tigen positiven Einklinften des Steuerpflichtigen ver-
rechnet werden kénnen.

Sollte ein Anleger entgegen den Annahmen der
Anbieterin in diesem Verkaufsprospekt den Erwerb sei-
ner Beteiligung fremdfinanzieren, besteht das Risiko,
dass die Finanzverwaltung eine Uberschusserzielungs-
absicht verneint, sofern dadurch die (Sonder-)Wer-
bungskosten des Anlegersfiir diese Vermdgensanlagen

hoher als die Einnahmen hieraus sind und innerhalb
des Prognosezeitraums, d.h. der angenommenen
Dauer der Beteiligung, kein Uberschuss erzielt wird. In
diesem Fall kdnnen weder die Zinsaufwendungen fiir
die Fremdfinanzierung noch sonstige Aufwendungen
steuerlich geltend gemacht werden, da seitens des
Anlegers mit der Kapitalanlagen lediglich eine nicht
steuerbare ,Liebhaberei” begriindet wird.

Im Falle eines Verkaufs der Fondsimmobilie oder des
Kommanditanteils an der Fondsgesellschaft oder ihrer
vorzeitigen Liquidation besteht flr den Anleger das
Risiko, zusammen mit seinen sonstigen Vermogens-
dispositionen einen gewerblichen Grundstiickshan-
del zu begriinden, wenn er zu mindestens 10 % am
Gesellschaftsvermogen der Fondsgesellschaft betei-
ligt ist oder der auf ihn entfallende Verkehrswert sei-
ner Beteiligung bzw. der ihm anteilig zuzurechnende
Verkehrswert der Fondsimmobilie im Zeitpunkt der
VerduBerung mehr als 250.000 Euro betréagt und dem
Anleger auf diese Weise ein ,Zdhlobjekt” i.S.d. Drei-
Objekt-Regel vermittelt wird. In diesem Fall kdnnte
auch das sonstige Immobilienvermdgen des Anle-
gers, mit Ausnahme der selbst genutzten Immobilie,
als betriebliches Umlaufvermdgen qualifiziert werden
und die Uberschiisse aus der Vermietung sowie der
Gewinn aus der VerduBerung als laufende Einkiinfte
aus Gewerbebetrieb - ggf. auch riickwirkend - zu ver-
steuern sein. Zudem koénnte fiir die Fondsimmobilie
rickwirkend keine AfA geltend gemacht werden, so
dass sich das laufende steuerliche Ergebnis hierdurch
erhoht und der Anleger eine hohere Steuerbelastung
zu tragen hatte. Dies kann unter Umstanden zu einer
Verpflichtung des Anlegers fiihren, weitere Zahlungen
aus seinem Privatvermdgen zu leisten.

Sofern sich auf Ebene der Fondsgesellschaft der Gesell-
schafterbestand dergestalt dndert, dass nach Erwerb



der Fondsimmobile innerhalb von finf Jahren min-
destens 95 % des Gesellschaftsvermogens auf neue
Gesellschafter Ubergeht, unterliegt der Gesellschaf-
terwechsel der Grunderwerbsteuer von derzeit 3,5 %
des gemeinen Werts der Fondsimmobilie. Ein solcher
Gesellschafterwechsel liegt vor, wenn ein entspre-
chender Anteil der Anleger ihre Beteiligung an der
Fondsgesellschaft auf einen Dritten ibertrdgt. Sofern
die vorhandene Liquiditat nicht zur Zahlung der Steuer
ausreicht und keine weiteren Fremdmittel aufgenom-
men werden kdnnen, kann dies zur Zahlungsunfahig-
keit der Fondsgesellschaft und zum Totalverlust des
eingelegten Kapitals flihren.

Es besteht das Risiko, dass im Falle einer Neuvermie-
tung bisher umsatzsteuerpflichtig vermieteter Flachen
eine Anderung der maBgebenden Verhiltnisse ein-
tritt, wenn der Neumieter den Vorsteuerabzug aus-
schlieBende Umsatze tatigt und damit eine Option
zur umsatzsteuerpflichtigen Vermietung nicht mehr
zuldssig ist. In diesem Fall misste die Fondsgesellschaft
abgezogene Vorsteuerbetrdge in entsprechendem
Umfang wieder zuriickzahlen. Auch ab diesem Zeit-
punkt in Rechnung gestellte Vorsteuerbetrage waren
nicht mehr abziehbar, und die Fondsgesellschaft ware
mit der Umsatzsteuer endgiiltig belastet, so dass das
wirtschaftliche Ergebnis der Vermdgensanlage negativ
beeintrachtigt wirde.

Das maximale Risiko fiir den Anleger ist
der Verlust des eingesetzten Kapitals ein-
schlieBlich Agio bzw. bei Anlegern, die die
Beteiligung durch eine Kreditaufnahme
finanzieren oder die gewerblichen Grund-
stiickshandel betreiben, die gleichzeitige
Verpflichtung zur Leistung weiterer Zah-
lungen aus dem Privatvermogen sowie die
Privatinsolvenz.

Weitere wesentliche tatsachliche und rechtliche Risi-
ken im Zusammenhang mit der Vermdgensanlage sind
der Anbieterin nicht bekannt.



Die Anleger haben ein Aufgeld (Agio) in Hohe von 5 % ihrer jeweiligen Kapitaleinlage zu erbringen. Auf3er-
dem kdnnen den Anlegern zusitzliche Kosten fiir den Geldverkehr (Uberweisungsgebiihren) entstehen.
Bei verspéteter Leistung der Kapitaleinlage und des Agios haben die Anleger Verzugszinsen in Héhe von
5 Prozentpunkten p. a. iiber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu zahlen.

Wechseln Treugeber in die Stellung eines Direktkommanditisten, haben sie die durch den Wechsel in
die Stellung eines direkt beteiligten Kommanditisten verursachten Kosten, insbesondere die Kosten der
Beglaubigung der dann erforderlichen Handelsregistervollmacht, zu tragen.

Den Anlegern kénnen Verwaltungskosten (Porto, Telefonkosten, Reisekosten, Kosten fiir einen Bevoll-
machtigten oder Sachverstandigen) fiir die Ausiibung von Mitteilungspflichten oder Informations- und
Kontrollrechten, fiir die Teilnahme an Gesellschafterversammlungen der Fondsgesellschaft sowie eine
eventuelle Vertretung oder fiir die Beschlussfassung im Wege der schriftlichen Abstimmung sowie fiir die
Erteilung von Weisungen an die Treuhinderin entstehen. Anleger haben zudem Anderungen ihrer Daten
der Treuhanderin auf eigene Kosten mitzuteilen.

Direktkommanditisten und Treugeber haben alle durch die Ubertragung ihrer Beteiligung entstehenden
Kosten zu tragen. Der Treuhdnderin ist der administrative Aufwand durch die Verfiigung pauschal mit 100
Euro zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen.

Im Erbfall haben die Erben oder Vermachtnisnehmer samtliche durch den Erbfall entstehenden Kosten,
insbesondere die mit dem Nachweis der Erbfolge oder des Verméchtnisses sowie mit der Bestellung eines
gemeinsamen Bevollmiéchtigten verbundenen Kosten, zu tragen. Der Treuhanderin ist der durch den Erb-
fall entstehende administrative Aufwand pauschal mit 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen.

Scheiden Anleger aus der Fondsgesellschaft aus, haben sie samtliche Kosten und Belastungen, die der
Fondgesellschaft im Zusammenhang mit einem solchen Ausscheiden entstehen, insbesondere etwaige
steuerliche Mehrbelastungen, zu tragen. Ausscheidende Anleger haben Anspruch auf ein Auseinan-
dersetzungsguthaben. Soweit der Anleger unterjahrig ausscheidet, tragt er die Kosten der Auseinan-
dersetzungsbilanz. Sollten sich die Anleger beim Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft nicht mit der
Geschéftsfiihrung liber die Hohe ihres Abfindungsguthabens einigen, entscheidet ein von dem Prasident
der Industrie- und Handelskammer Niirnberg fiir Mittelfranken zu bestimmender Sachverstandiger. Die
Kosten fiir den Sachverstandigen tragen die Fondsgesellschaft und der ausscheidende Anleger in dem
Verhiltnis, in dem der Wirtschaftspriifer von den von ihnen genannten Werten abweicht.



SchlieBllich haben die Anleger eventuell anfallende steuerliche Belastungen der Fondsgesellschaft, die
nicht durch den reguldren Geschiftsgang der Fondsgesellschaft, sondern durch den Beitritt oder das Aus-
scheiden der Anleger oder auf andere Art und Weise durch die Anleger verursacht werden, zu ersetzen.

Einzelne Kostenpositionen konnen nicht quantifiziert werden. Dariiber hinaus entstehen dem Anleger
keineweiteren,insbesondere mitdem Erwerb, der Verwaltungund derVerdauBerungderVermogensanlage
verbundenen Kosten.

Bei einer unterstellten Erh6hung des Eigenkapitals in Hohe von insgesamt 7.300.000 Euro werden unter
Beriicksichtigung der Einlagen der Griindungsgesellschafter sowie des Fremdkapitalanteils fiir die Eigen-
kapitalvermittlung Provisionen in einer Gesamthohe von 1.003.750 Euro gezahlt. Dies entspricht 13,75 %
des Gesamtbetrages der angebotenen Vermogensanlage (entsprechend 12,45 % des Eigenkapitals inklu-
sive Agio). Dariiber hinaus werden keine weiteren Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisionen
oder vergleichbare Vergiitungen, geleistet.

Die Anleger haften fiir Gesellschaftsschulden gegeniiber Dritten als zur Freistellung der Treuhanderin
verpflichtete Treugeber mittelbar oder als Direktkommanditisten unmittelbar. Die Hohe der Haftung ist
(mittelbar) auf die im Handelsregister eingetragene Haftsumme (10 % der Kapitaleinlage) beschrankt.
Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haf-
tung ausgeschlossen.

Die personliche Haftung des Anlegers kann jedoch unter Umstianden wieder aufleben. Dies ist der Fall,
wenn die Fondsgesellschaft Auszahlungen an den Anleger vornimmt, die nicht durch entsprechende
Gewinne gedeckt sind, und damit Teile der Einlage des Anlegers an diesen zuriickzahlt. Soweit dadurch die
Einlage unter die eingetragene Haftsumme sinkt, haftet der Anleger bis maximal in Hohe der Haftsumme.

ImFalleihresAusscheidenshaften AnlegerfiirbisdahinbegriindeteVerbindlichkeitenderFondsgesellschaft
noch fiir einen Zeitraum von fiinf Jahren bis zur Hohe der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme
(8 160 Abs. 1 HGB). Haftungsanspriiche gegen den Anleger aus Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
verjahren gem. § 159 Abs. 1 HGB spatestens in fiinf Jahren nach der Auflésung der Fondsgesellschaft.

Anleger konnen ferner zur Riickerstattung von Zahlungen verpflichtet sein, soweit sie Leistungen von der
Fondsgesellschaft erhalten haben, die unter Verstof3 gegen gesetzliche Vorschriften oder sonst unrecht-
maBig ausgezahlt worden sind oder die nicht durch entsprechende Gewinnanteile gedeckt sind (vgl.
»Risiken der Vermoégensanlage”, Seiten 20 und 21). Dariiber hinaus bestehen keine Umstande, die den
Anleger verpflichten weitere Leistungen zu erbringen, insbesondere keine Umstande, nach denen der
Anleger haftet oder Nachschiisse zu leisten hat.






Grlnes Bauen ist langst mehr als ein Trend - dem
griinen Bauen gehort die Zukunft. Denn die Energie-
wende, die die Bundesregierung nach der Atomka-
tastrophe von Fukushima beschlossen hat, kann nur
gelingen, wenn wir unseren Energiebedarf langfristig
senken. Mit dem Bau innovativer, energieeffizien-
ter Green Buildings kdnnen enorme Energiemengen
eingespart werden. Gebdude verursachen laut Bun-
desumweltministerium aktuell etwa 40 % unseres
Endenergieverbrauchs und etwa ein Drittel der Treib-
hausgasemissionen. Ein gigantisches Einsparpotenzial
—auch fiir den Klimaschutz.

Mit dem Energiekonzept 2050' setzt die Bundesregie-
rung deshalb auf eine Doppelstrategie: Neben dem
zligigen Ausbau der Erneuerbaren Energien fiir eine
ressourcenschonende und nachhaltige Energieversor-
gung der Zukunft fordert sie eine deutliche Steigerung
der Energieeffizienz, um gleichzeitig drastisch Ener-
gie einzusparen. Den restlichen Energiebedarf sollen
dann vor allem die Erneuerbaren Energien decken. Fir
Gebaude fordert das Energiekonzept, dass diese bis
2020 um 20 % und bis 2050 um 80 % weniger Energie
als 2008 verbrauchen.

' Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit: ,Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zuver-
lassige und bezahlbare Energieversorgung”, 28.09.2010,
S.22f.

Energieeffizienz wird zur ,Schlisselfrage” fir zukunfts-
fahiges Bauen und ist nur durch innovative, nachhal-
tige Konzepte umzusetzen, die verantwortungsvoll
mit unseren Ressourcen umgehen. Ein Umdenken
in der Bau- und Immobilienbranche hat bereits
begonnen, denn die Nachfrage nach Green Buildings
wachst. Unternehmen setzen auf den Imagegewinn
und die niedrigeren Betriebskosten. Griines Bauen
schafft nicht zuletzt eine lebenswertere Wohn- und
Arbeitswelt. Denn griine Gebdude bieten denjenigen,
die darin wohnen oder arbeiten, mehr Wohn- und
Lebensqualitat.

Green Buildings sind europaweit seit dem Jahr 2005
auf dem Vormarsch, als die EU Kommission den Start-
schuss fiir ein Green-Building-Programm? gab.

2EUROPEAN COMMISSION, DIRECTORATE-GENERAL JRC, Ins-
titute for Energy, Renewable Energy Unit: “THE EUROPEAN
GREENBUILDING PROGRAMME PARTNER GUIDELINES, Ver-
sion 2.2",17.03.2009, S. 1 ff.



Green Building heilt...

... 0kologisch und 6konomisch

wertvoll zu bauen

Nachhaltigkeit ist das Leitprinzip fiir ein Green Building
wdhrend des gesamten Lebenszyklus des Gebaudes -
angefangen von der Planung und der Konstruktion bis
hin zu Betrieb und Wartung. Griines Bauen heif3t, ver-
antwortungsvoll mit Ressourcen umzugehen und die
Umwelt und die Gesundheit der Bewohner/Nutzer zu
schonen.

Grune Gebdude zeichnen sich durch eine innovative,
umweltfreundliche Bauweise und den hocheffizien-
ten Einsatz von Energie, Wasser und Baumaterialien
aus. Intelligente Gebdudetechnik minimiert den Ener-
gieverbrauch, eine spezielle Verglasung sorgt flr ein
angenehmes Raumklima, auch ohne Regelung durch
Heizung und Klimaanlage. Energiesparpotenziale wer-
den durch innovative Heizung und Kiihlung, Be- und
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Entliftungssysteme, LED-Beleuchtung usw. konse-
quent genutzt.

Okologie und Okonomie gehen bei einem Green Buil-
ding Hand in Hand. Zwar fallen beim energieeffizienten
Bauen zundchst héhere Investitionskosten an als bei
konventionellen Gebauden. Diese rechnen sich jedoch
schnell durch erheblich niedrigere Betriebskosten.

Die Vorteile von Green Buildings

e Fir Anleger und Investoren:
Niedrigere Betriebskosten machen Green Buildings
wirtschaftlich hochinteressant: Langfristig spa-
ren Mieter erheblich an Nebenkosten. Das erlaubt
hohere Kaltmieten und damit héhere Mieteinnah-
men. Deshalb lassen sich nachhaltige Gebaude in
der Regel besser vermieten und haben geringere
Leerstande. Griine Gebdude sind hochwertige,



architektonisch innovative Immobilien mit langfris-
tigem Werterhalt, die auch beim Verkauf zumeist
attraktive Kaufpreise erzielen. Gleichzeitig ist eine
Investition in Green Buildings immer auch ein Enga-
gement fir die Umwelt.

e Firdie Umwelt:

Gebdude verursachen laut Bundesumweltminis-
terium in Deutschland ein Drittel der schadlichen
Treibhausgase und verbrauchen rund 40 % des
Bedarfs an Primarressourcen und Energie'. Immobi-
lien verfligen also (iber ein gigantisches Einsparpo-
tenzial an Energie, das es zu nutzen gilt. Diverse Stu-
dien belegen, dass ein energieeffizientes Gebaude
rund 30 % weniger CO,-Emissionen verursacht und
ein Drittel an Energie einspart. Ein wertvoller Bei-
trag fur Klimaschutz und Energieeffizienz.

e Fir die Mieter:

Unternehmen, die Rdume in einem Green Building
mieten, profitieren nicht nur wirtschaftlich von den
niedrigen Energiekosten, sondern genief3en zusatz-
lich einen Imagegewinn. Denn fiir viele Unterneh-
men ist Nachhaltigkeit langst zentraler Bestandteil
der Firmenidentitat. Mit Geschaftsrdumen in einem
Green Building bekennen sie sich zu 6kologischer
Verantwortung und bieten ihren Mitarbeitern ide-
ale Arbeitsbedingungen: hoher Raumkomfort mit
viel Licht und Wohlfthlklima sowie innovative und
offene Architektur schaffen ideale Bedingungen
fur Kreativitdt und Kommunikation. Das motiviert
Mitarbeiter und fordert deren Produktivitat und die
Identifikation mit dem Unternehmen.

Um die 0Okologische und &konomische Qualitat
von Green-Building-Projekten objektiv einzuschat-
zen, hat die DGNB in Zusammenarbeit mit dem

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung (BMVBS) ein Gitesiegel fiir nachhaltiges Bauen
entwickelt. Das international anerkannte Zertifizie-
rungssystem beschreibt und bewertet die Nachhal-
tigkeit von Gebduden und Stadtquartieren Uber den
gesamten Gebdudelebenszyklus hinweg. Bereits in der
Planungsphase kdnnen die Nachhaltigkeitsziele defi-
niert werden. So entstehen zukunftsfahige Gebaude
nach dem aktuellen Stand der Technik, deren hoher
Qualitatsstandard durch das DGNB-Zertifikat doku-
mentiert wird. Fir die Bau- und Immobilienbranche
gibt es damit seit 2009 ein wertvolles und aussagekraf-
tiges Qualitdtszeichen, das die Chancen fiir Vermietung
und Verkauf eines Gebaudes erhoht.

In die Bewertung im Rahmen des Zertifizierungsver-
fahrens flieBen bis zu 50 Kriterien aus den Bereichen
Okologie, Okonomie, soziokulturelle und funktionale
Aspekte, Technik, Prozesse und Standort mit ein. Wirt-
schaftliche Aspekte des nachhaltigen Bauens spielen
dabei eine ebenso groBe Rolle wie die 6kologischen
Kriterien und das Wohlbefinden der Nutzer. Je nach-
dem, in welchem Umfang die Kriterien erfullt werden,
erhélt das Gebdude das DGNB Zertifikat in Bronze, Sil-
ber oder Gold:

e Bronze, wenn es 50 % der Kriterien erfllt.
e Silber, wenn es 65 % der Kriterien erfullt.

e Um ein DGNB-Zertifikat in Gold zu erhalten, muss
ein Gebaude die Kriterien zu mindestens 80 %
erfullen.

'Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit: ,Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zuver-
lassige und bezahlbare Energieversorgung”, 28.09.2010,
Seite 22 f.



Niirnberg - Stadt und Metropolregion
Nirnberg liegt im Herzen von Mittelfranken an den
Ufern der Pegnitz und ist mit mehr als 510.000 Einwoh-
nern die zweitgroBte Stadt Bayerns. In der Region Mit-
telfranken leben 1,7 Mio. Menschen. Mit den Stadten
Nilrnberg, Fiirth und Erlangen ist sie der sechstgrote
Wirtschaftsraum Deutschlands. Zugleich ist Nirnberg
Zentrum der Europaischen Metropolregion Nirnberg.
Als stark verdichtete Grof3stadtregion von internati-
onaler Bedeutung ist die Metropolregion Niirnberg
Standort groBer und wirtschaftlich relevanter Unter-
nehmen. Die geografische Lage inmitten des erwei-
terten Europas starkt Niirnbergs traditionelle Briicken-
funktion nach Mittel- und Osteuropa.

Vor fast 1.000 Jahren wurde die Frankenmetropole
gegriindet. Deren Wahrzeichen, die imposante Kaiser-
burg, thront tber der Altstadt mit ihren verwinkelten
Gassen. Weltberihmte Kinstler wie Albrecht Diirer
und Veit StoB, Humanisten wie Willibald Pirckheimer
lebten und wirkten in der freien Reichsstadt — leben-
dige Vergangenheit in einer modernen Grof3stadt!
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Innovativer Wirtschaftraum mit Zukunft
Nlrnberg war lange Zeit Industriestadt. Heute ist die
Wirtschaftsstruktur gepragt vom Dienstleistungssek-
tor, in dem 75 % der Beschiftigten arbeiten. Die Fran-
kenmetropole prdsentiert sich zudem als Standort
fur Hightech, innovative Dienstleistungen, Forschung
und Entwicklung mit Kompetenzen in allen wichti-
gen Zukunftsthemen: Urbanisierung, Energie, Umwelt
und Mobilitat. Der 2010 gegriindete Energie Campus
Nirnberg (EnCN), ein Zusammenschluss regionaler
Forschungseinrichtungen mit der Fraunhofer-Gesell-
schaft, treibt die Entwicklung einer nachhaltigen, auf
Erneuerbaren Energien basierenden Energiewirtschaft
voran. Die Steigerung der Energieeffizienz durch neue
Gebaudetechnik ist ein Schwerpunkt dieser Arbeit.

Der Hochschul- und Forschungsstandort Nirnberg/
Erlangen gehort zur Spitzengruppe der deutschen und
europadischen Hightech-Regionen. Auch bei innovativen
Dienstleistungen wie Finanzdienstleistung, Wirtschafts-
und Ingenieurberatung sowie als Call-Center-Standort
hat sich Nirnberg einen Namen gemacht. Die Markt-und



Meinungsforschung wurde 1925 in Niirnberg erfunden.
Einer der Global Player der Branche, die Gesellschaft flr
Konsumforschung (GfK), hat hier ihren Sitz.

Schwerpunkte der Nirnberger Industrie liegen in
technischen Branchen wie Elektrotechnik/Elektronik,
Maschinenbau, Rundfunk/Nachrichtentechnik, Druck-
industrie, Medizintechnik sowie Mess-, Steuer- und
Regeltechnik. Aber auch traditionelle Branchen wie
die Produktion von Schreibgeraten, Spielwaren und
Lebensmitteln, wie den beriihmten Nirnberger Brat-
wirsten und Lebkuchen, leben hier fort.

Als Messe- und Kongressstandort genief3t Niirnberg
international hohes Ansehen. Das Messezentrum
Nirnberg gehért mit 160.000 m? Ausstellungsfliche zu
den 20 grof3ten Messeplatzen der Welt und veranstal-
tet jahrlich rund 120 internationale Fachmessen und
Kongresse. Die grof3te Spielwarenmesse weltweit und
die BioFach sind nur Beispiele fiir die Vielfalt des Mes-
seangebotes. NiirnbergMesse zahlt in Europa zu den
Top Ten der Messegesellschaften.

Nlrnberg ist auch ein attraktiver Immobilienstand-
ort: Der Markt ist hier nur geringen Schwankungen
unterworfen und daher gerade in wirtschaftlich unru-
higen Zeiten interessant.! Der Bestand an Biroflachen
in Niirnberg betrégt ca. 3,2 Mio. m Vor allem fiir neu
gebaute Blirogebaude ist die Nachfrage gro3.2

Seit der Grenz6ffnung nach Osten hat Nirnberg seine
frihere Rolle mitten im Zentrum Europas zurlick-
erobert. Das bedeutet kurze Wege und schnelle

! Stadt Nirnberg, Wirtschaftsreferat (Hrsg.): ,Nurnberg -
Der Immobilienmarkt 2010 Stand: Februar 2010,
S.3

Verbindungen in alle Richtungen: Von Nirnberg aus
sind alle europdischen Zentren mit den verschiedenen
Fernverkehrsmitteln rasch und bequem erreichbar.
Innerhalb des Ballungsraumes sorgt ein hervorragen-
des Nahverkehrssystem fiir ideale Verbindungen.

e Der internationale Flughafen mit rund 4 Mio. Flug-
gasten im Jahr verbindet Niirnberg mit allen wich-
tigen europdischen Wirtschaftszentren. Uber eine
U-Bahnverbindung sind Hauptbahnhof, Innenstadt
und Messezentrum von dort aus schnell erreicht.

e Nirnberg ist Knotenpunkt im europdischen Bahn-
verkehrs- und FernstraBennetz und Gateway in die
osteuropdischen Nachbarstaaten.

e Der Hafen am Rhein-Main-Donau-Kanal ist wich-
tigster Guterumschlagplatz Suddeutschlands an
der einzigen transkontinentalen WasserstraBen-
verbindung zwischen West- und Siidosteuropa.
Nirnberg strebt zudem an, wichtigster Container-
Umschlagplatz fiir den Handel mit Asien zu werden.

Lebendig, urban, weltoffen — Nlrnberg bietet die Vor-
teile einer Metropole: ein breites Kulturangebot mit
Theaterlandschaft und Museen, eine der attraktivsten
Innenstdadte mit historischer Altstadt und vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, gute Infrastruktur und Ver-
kehrsanbindung. Als attraktives Reiseziel im Stadte-
tourismus hat die Stadt 2,5 Mio. Ubernachtungen im
Jahr. Gleichzeitig bleibt die Frankenmetropole stets
entspannt, Uberschaubar und gemiitlich: Die Wege
sind vergleichsweise kurz, die Lebenshaltungskosten

2 Stadt Nurnberg, Wirtschaftsreferat (Hrsg.): ,Wirtschaftsbe-
richt 2012, Daten. Konzepte. Initiativen®, Stand: Februar 2012,
S.127



moderat. Mieten und Wohneigentum sind bezahlbar.
Das Umland hat hohen Freizeitwert mit landschaft-
lich reizvollen Naherholungsgebieten wie Frankischer
Schweiz, Frankenalb und Frankischem Seenland.
Nirnberg ist zudem eine der sichersten Grof3stadte
Deutschlands.

Rankings und Studien zeigen nicht umsonst, dass
die Region zu den ,stillen Stars” in Europa gehort.
Studien wie das Mercer-Ranking bescheinigen der
Frankenmetropole eine hohe Lebens- und ausgezeich-
nete Umweltqualitat: Nurnberg gelangte in der Studie
+Worldwide Quality of Living Survey” des Beratungs-
unternehmens Mercer’ zum wiederholten Mal unter
die ersten 25 Platze der Stadte mit den besten Lebens-
bedingungen weltweit. In der Studie wurden soziale,
wirtschaftliche und umweltorientierte Kriterien sowie
das Kultur- und Bildungsangebot, die Infrastruktur und
Gesundheitsversorgung von 460 Metropolen der Welt
untersucht. Unter den deutschen Stadten erreichte
Nlrnberg 2010 den sechsten Platz.

Im weltweiten Umweltranking lag Niirnberg noch wei-

ter vorn und schnitt als beste deutsche Stadt auf Platz

3 Mercer LLC: 2011 Quality of Living worldwide city rankings

- Mercer survey”, http://www.mercer.com
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13 ab, gleichauf mit Bern, Montreal und Vancouver. Vor
Ort gibt es keine umweltbelastende Grundstoff- und
Rohstoffindustrie, und die Stadt unternimmt viel zum
Schutz ihrer Umwelt, fiir Energieeffizienz, saubere Luft
und gute Wasserqualitat. Eine 6kologische Stadtgestal-
tung und -planung, die sich an den Bediirfnissen der
Menschen orientiert, macht Nirnberg zu einer Grof3-
stadt, in der es sich gut arbeiten und leben lasst. Viel
Griin umgibt die Stadt: Der Nurnberger Reichswald als
eines der gro3ten stadtnahen Waldgebiete in Deutsch-
land und die Flussauen von Pegnitz und Regnitz durch-
ziehen als griine Achsen das Stadtedreieck von Nirn-
berg liber Fiirth nach Erlangen.

Starke Metropolregion im Herzen Europas
Die Metropolregion Nurnberg gehort zu den starken
Wirtschaftsraumen in Europa. Mit einem Bruttoin-
landsprodukt von rund 111 Mrd. Euro hat sie eine gro-
Bere Wirtschaftsleistung als Ungarn oder die Baltischen
Staaten und Bulgarien zusammen.* Mit einer Wachs-
tumsrate von mehr als 20 % (1997 - 2006) ist sie unter

4 Metropolregion Nirnberg: ,Die Wirtschaftskraft der Euro-
paischen Metropolregion Nirnberg auf einen Blick”, unter

http://www.metropolregionnuernberg.de



den Metropolregionen in Deutschland nach Miinchen
und Frankfurt/Rhein-Main drittstarkster Wachstums-
motor. Hier sind 164.000 Betriebe ansassig. Die Export-
quote betragt 42 %.

Die Metropolregion versteht sich als ,Heimat fiir Krea-
tive” Die Innovations- und Wettbewerbsfahigkeit der
Region sichern 18 Hochschulen und 22 Forschungs-
und Anwenderzentren sowie ein zukunftstrachtiger
Mix aus Global Playern und kleinen und mittelstandi-
schen Unternehmen.

Nirnberg verfiigt iber beste Entwicklungspotenziale
in den sieben technologischen Kompetenzfeldern und
im Bereich der innovativen Dienstleistungen: Medizin
und Gesundheit - Information und Kommunikation —

Einwohner im Stadtgebiet

Flache des Stadtgebiets

Flache

Bevolkerung
Bevolkerungsdichte
Unternehmen
Erwerbstatige
Bruttoinlandsprodukt

Erreichbarkeit (Radius 200 km)

Energie und Umwelt — Verkehr und Logistik — Neue
Materialien — Automation und Produktionstechnik —
Zulieferindustrie der Automobilhersteller.

Mit mehr als 100.000 Beschéftigten in Giber 7.000 Firmen
ist die Informations- und Kommunikationstechnologie
(IKT) die wichtigste Branche in der Metropolregion. Kom-
munikationstechnik, Softwarelésungen mit dem Fokus
Open Source, Automatisierung, Medizin und Unterneh-
mensanwendungen sind die Wachstumstrager. Bei den
Patentanmeldungen im Bereich IKT liegt die Region auf
Platz 3 in Europa. ,Think tanks”, wie das Fraunhofer-Ins-
titut flir Integrierte Schaltungen IIS, das den MP3-Stan-
dard entwickelt hat, haben hier ihren Sitz. Gemessen
am Bevolkerungsanteil forschen und entwickeln in der
Region die meisten Ingenieure in Deutschland.

510.400

186,4 km?

21.349 km?

3,5 Mio.

163 Einwohner/km?
164.000

1,8 Mio.

111 Mrd.

27 Mio. Menschen



Moderner Businesspark mit
Lebensqualitat

Arbeiten in zentraler Citylage auf einem Campus mit
bester Infrastruktur und viel Lebensqualitdt: Mit dem
FrankenCampus hat sich auf dem ehemaligen MAN-
Gelande am Siidring ein moderner, hochwertiger Busi-
nesspark in Nlrnberg etabliert. In dieses lebendige
Arbeits- und Wohlfiihlumfeld wird das siebengeschos-
sige Bilrohaus FrankenCampus 148 als erstes Green
Building gebaut.
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Am FrankenCampus trifft eine Vielfalt architektoni-
scher Stile reizvoll aufeinander: Aufwéndig sanierte
historische Klinkergebaude mit gro3ziigigen Loftbiiros
stehen hier neben asthetisch anspruchsvollen Neu-
bauten mit viel Raum fir individuelle und flexible Nut-
zungskonzepte. Das 6kologische Konzept des Green
Building wird dieses spannende Umfeld mit Zukunfts-
architektur bereichern. Das gesamte Areal ist rund
40.000 m? groB, darauf finden fiinf groRe Biirogebadude
ihre Heimat.




Der FrankenCampus verbindet Urbanitat, Erreichbar-
keit, Individualitat, Service und Kommunikation. Das
Campus-Management fordert gezielt den Netzwerkge-
danken: Serviceleister im Printbereich, Unternehmen
fur Mitarbeiterschulungen und Biiroeinrichter gibt es
bereits am FrankenCampus. Und die wachsende Bran-
chenvielfalt wird das Dienstleistungsangebot kiinftig
noch vielféltiger gestalten. Ein eigener Park mit alten,
gewachsenen Bdaumen ladt zu erholsamen Pausen
und zum Auftanken ein. Ein geplantes Café dient als
anregender Kommunikationspunkt nach dem Motto
LArbeiten mitten im Leben”. Kunstausstellungen und
Events bereichern das Campusleben.

Die vielen Vorteile haben schon eine Reihe namhafter
Unternehmen Uberzeugt, den FrankenCampus als Fir-
menstandort zu wahlen. Referenzmieter fiir die flexib-
len und individuellen Flachenangebote im gesamten
FrankenCampus sind unter anderem: Lux International
(Staubsauger), GCA (Projektmanagement und Consul-
ting) und in Zukunft dann UDI und KIB.

Die Standortqualitat bemisst sich grundsatzlich, aber
auch nach den Kriterien der DGNB-Zertifizierung
neben Image und Zustand des Standortes vor allem
an der direkten Anbindung an den Nahverkehr und die
glinstige Infrastruktur vor Ort.

Der Standort FrankenCampus befindet sich citynah am
Nirnberger Siidring, dort wo sich die Hauptstral3en
FrankenstraBe, Pillenreuther Strale und Katzwanger
Straf3e kreuzen. Das Baugeldnde fiir das Green Building
liegt direkt an der Frankenstral3e.

Kurze Wege verbinden den Standort mit der Nuirnber-
ger City und allen wichtigen Verkehrspunkten: Direkt
vor der Tur befinden sich U-Bahn-Station, Buskno-
tenpunkt und StraBenbahnhaltestelle. Der Flughafen

Nirnberg kann schnell mit dem Auto oder mit der
U-Bahn erreicht werden. Die Zufahrten zu den Auto-
bahnen A3/A6/A9 liegen nur wenige Minuten entfernt.

Hauptbahnhof: ca. 4 Min. mit der U-Bahn

Innenstadt: ca. 6 Min. mit der U-Bahn

Nirnberger Messe: ca. 5 Min. mit der U-Bahn

Flughafen: ca. 25 Min. mit der U-Bahn

In nachster Umgebung des FrankenCampus finden
die Mieter alles, was sie zum Leben brauchen: Backer,
Metzger, Drogerie, Obst- und Gemiuseladen, Tabak-
und Zeitschriftenldaden, Sparkasse, Apotheke, Lebens-
mittelmarkt sind bequem zu FuB erreichbar. Einkdufe
konnen zwischendurch oder nach der Arbeit erledigt
werden. Das spart viel Zeit und ganz nebenbei die
Energiekosten fiir zusatzliche Wege.



Die Darstellung kann im Detail vo N C

Investitionsobjekt ist ein neu zu errichtendes Green
Building in herausragender Citylage im Suden Nurn-
bergs auf dem Geldnde des attraktiven Businessparks
FrankenCampus. Der Fonds baut das architektonisch
und 6kologisch innovative Burogebdaude zusammen
mit dem erfahrenen Nirnberger Bautrager KIB. Das
,grine” Gebdude ist bereits vor Baubeginn zu ca. 66 %
vermietet. Fur die restliche Flache besteht eine Erstver-
mietungsgarantie. UDI sowie ihr Partner KIB sind von
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dem Projekt so (iberzeugt, dass sie selbst mit ihren
Mitarbeitern in das Green Building einziehen. Mit den
Bauarbeiten wurde bereits im 4. Quartal 2012 begon-
nen. Vertraglich ist eine Bezugsfertigkeit des Gebau-
des bis zum 31.03.2014 vereinbart. Mit einer Investition
in das UDI Green Building leisten Sie einen Beitrag
zur Energiewende und fiir den Klimaschutz und pro-
fitieren gleichzeitig von sicheren und attraktiven
Mieteinnahmen.



Wiefaszinierend und schén nachhaltiges Bauen seinkann,
zeigt die architektonische Gestaltung des UDI Green Buil-
ding: Der Neubau FrankenCampus 148 ist als modernes,
urbanes Buirohaus mit sieben Stockwerken konzipiert, das
einen reizvollen Kontrast zu den historischen Gebauden
auf dem FrankenCampus bildet. Grof3ziligige Fensterfron-
ten sorgen fir lichtdurchflutete Rdume zum Wohlfiihlen
der Mieter. Die markante helle Fassade zur Frankenstra3e
wirkt ansprechend und reprasentativ. Im Erdgeschoss ist
ein Café mit groBzligigen AuBBenterrassen geplant, das
fur kulinarische Abwechslung sorgt und als Kommunika-
tions-Treffpunkt dient: Ganz im Sinne des Campusgedan-
kens schafft dies urbane Lebensqualitdt rund ums Biiro.
Ein Teil der Dachflachen wird lippig begriint. Dachterras-
sen laden zum Entspannen ein.

Der U-férmige Bau ist in Bereiche mit fiinf, sechs und sie-
ben Stockwerken gegliedert. Ein Haupttreppenhausund
zwei Personenaufziige fiihren in die einzelnen Etagen.
Im Untergeschoss sind eine Tiefgarage mit geplanten
38 Stellpldtzen sowie Technik und Lager-/Archivflachen
untergebracht. Zusatzliche Parkpldtze fir Mitarbei-
ter und Kunden konnen im FrankenCampus-Parkhaus
genutzt werden. Und das Green Building glanzt mit
,griinen” ldeen bis ins Detail: Elektrotankstellen fir
Elektroautos, Pedelecs und E-Bikes im Untergeschoss
machen umweltfreundlich mobil, denn zukunftswei-
sende Nachhaltigkeit soll auch tber das Gebaude hin-
aus gelebt werden. Kleine Besorgungen und Termine
in der Nahe konnen mit dem Fahrrad erledigt werden.
In ,Insektenhotels” auf dem Campus-Geléande kénnen
Bienen und andere Niitzlinge nisten und Giberwintern.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind die Prinzipien,
die bei dem Neubau FrankenCampus 148 in vorbildli-
cher Weise umgesetzt werden. Seine 6kologische Bau-
weise und sein wirtschaftliches Betriebskonzept mini-
mieren den Energieverbrauch und senken dauerhaft

die laufenden Kosten. Mit Prof. Dr. Norbert Fisch konnte
UDI einen namhaften Experten fiir nachhaltiges Bauen
als Berater fiir das Projekt gewinnen. Seine langjahrige
Erfahrung aus der Entwicklung einer Vielzahl nachhalti-
ger Bauprojekte und seine innovativen Lésungsansatze
fur effiziente Energieversorgung flieen ein in das 6ko-
logische Konzept fiir das Green Building.

Das ganzheitliche und innovative Energiekonzept nutzt
umwelt- und klimafreundliche Geothermie zur Heizung
und Kiihlung des Gebaudes. Die Energie der Erde wird
mithilfe von Erdsonden und einer Warmepumpe Uber
ein Leitungsnetz in den FuBbdden und Decken an die
Raume verteilt. Auf zusatzliche Energie in Form von
Fernwarme oder fossilen Brennstoffen wie Gas oder Ol
kann dabei vollstandig verzichtet werden. Zusatzlich
benétigter Strom wird in Form von Okostrom zugekauft.

Eine energetisch wirksame Fassade mit optimaler
Dammung und hochwertige zweifach verglaste Fens-
ter sorgen zusétzlich dafir, dass erwiinschte Warme im
Gebaude bleibt und sich die Raume bei intensiver Son-
neneinstrahlung nicht zu sehr aufheizen. So entstehen
angenehme Temperaturen im Sommer wie im Winter,
ein natiirlich temperiertes Wohlfiihlklima fiir die Men-
schen, die in den Rdumen arbeiten.

Die Dachflaichen des Green Building werden mit PV-
Modulen bestlickt, die Strom aus Sonnenlicht produ-
zieren und in das hausinterne Netz einspeisen. So kann
der Energiebedarf zu einem Teil selbst gedeckt werden.
Energiesparende Gerdte und Beleuchtungssysteme sor-
gen dafiir, dass der Energiebedarf gering bleibt.

Fir das Green Buildung werden aulen wie innen aus-
schlieBlich Materialien verwendet, die nach den Richtlinien
des DGNB ,Gold-Standard” zugelassen sind. Das bedeutet,



dass die verwendeten Baumaterialien 6kologisch und
recyclingfahig sein missen. Von den nachhaltigen und
gesunden Baumaterialien profitieren zudem die Mieter.

Fir das hocheffiziente und nachhaltige Energiekon-
zept, die umweltvertraglichen Baumaterialien, fir die
Qualitat des Standortes und die optimale Erreichbar-
keit mit offentlichen Verkehrsmitteln soll das Green
Building bei der Zertifizierung durch den DGNB den
hochsten Standard, namlich Gold, erreichen.

Green Buildings sind hochwertige und begehrte Pre-
mium-Immobilien, die sich nicht nur positiv auf die
Umwelt und das Wohlbefinden ihrer Nutzer auswir-
ken. Auch 6konomische Argumente wie die niedrigen
Betriebskosten und der Imagegewinn fiir ein Unter-
nehmen durch ein nachhaltiges Firmengebaude tber-
zeugen. Das DGNB-Zertifikat ist in der Immobilienbran-
che anerkanntes Gutesiegel fir die 6kologische und
okonomische Qualitat eines Gebaudes. Die Kriterien
Ubertreffen sogar den Europa-Standard fiir ein Green
Building. Ein DGNB-Zertifikat in Gold bedeutet einen
hohen Werterhalt auf Dauer und erhoht die Chance auf
gute Miet- und Verkaufspreise.

Das UDI Green Building kann nicht nur 6kologisch und
architektonisch punkten, es verfiigt auch tiber alle Vor-
zlige eines modernen Biirohauses. Mit einer Mietflache
von insgesamt 5.135 m? ist es offen fiir verschiedene
zeitgemadBe Birokonzepte: Jede Ebene kann sinnvoll
und 6konomisch in bis zu vier Mietbereiche aufgeteilt
werden, ganz nach den Wiinschen und dem Raum-
bedarf der Mieter. Das bedeutet maximale Flexibilitat
fur eine individuelle Raumnutzung. Dies gilt fur den
Erstbezug, ist aber gerade von Bedeutung, wenn ein
Mieter auszieht und ein Nachfolger gefunden werden
muss. Der Grundriss der freien Etage kann dann mit

relativ geringem Aufwand an die Bediirfnisse des Fol-
gemieters angepasst werden.

Neue Biirogebdude haben gegeniiber dlteren Immobilien
den Vorteil, dass i.d.R. jeder Quadratmeter, der bezahlt
wird, auch tatsachlich sinnvoll und wirtschaftlich genutzt
werden kann. Die Rdume des Green Building sind durch
die grof3en Fensterflachen optimal mit Tageslicht versorgt
und so konzipiert, dass alle Flachen leicht zu nutzen sind.

Mit Beginn der Bauarbeiten sind ca. 66 % aller Biirofla-
chen des Green Building vermietet. Die Erstvermietung
der verbleibenden Biroflachen hat die KIB vertraglich
garantiert. UDI zieht mit allen Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern auf Gber 900 der gut 5.135 m? Gesamtflache
in die grof3ziigigen und freundlichen Birordume. Auch
der Bautrager KIB, der den Bau des Green Building leitet,
wird mit der gesamten Belegschaft einziehen. Die restli-
chen Raumflachen sollen sich eine Projekt- und Consul-
tinggesellschaft, ein Backer inklusive Café und weitere
Firmen teilen. Die Mietvertrdge sind grotenteils bereits
geschlossen beziehungsweise (iber die Erstvermie-
tungsgarantie der KIB abgesichert. Das ermdglicht eine
Rendite von der Fertigstellung des Gebdudes an.

Vorteil der dargestellten Mieterstruktur ist es, dass das
Gebdude nicht nur von einem einzigen Mieter bezo-
gen wird, beispielsweise einer Versicherung oder einem
groBen Konzern, sondern dass sich mehrere mittelstan-
dische Unternehmen das Raumangebot teilen. Sollte
einer der Mieter ausziehen, ist es einfacher, einen Folge-
mieter fiir die freie Flache zu gewinnen als fiir ein ganzes
Gebdude. Das flexible Raumkonzept erlaubt, die Miet-
flaiche den Wiinschen eines neuen Mieters anzupassen,
was sich positiv auf die Vermietbarkeit auswirkt.

Mit KIB hat UDI den idealen, erfahrenen Partner fiir
dieses Projekt gefunden. Das Nirnberger Traditi-
onsunternehmen KIB ist eine der marktfiihrenden



Projektentwicklungsgesellschaften fiir Gewerbeimmo-
bilien, das sich auf die Metropolregionen Nirnberg,
Minchen und Dresden spezialisiert hat. Seit mehr als
75 Jahren entwickelt, realisiert und verwaltet das Fami-
lienunternehmen Immobilienprojekte. Die Nirnberger
KIB-Gruppe hat vier vernetzte Unternehmensbereiche:
Projektentwicklung, Generalunternehmen, Immobilien-
management und Investment. Die Synergien der interdis-
ziplindr zusammenarbeitenden Unternehmensbereiche
dienen als Basis fiir innovative, ganzheitliche Lésungen.

Die Erfahrung und das Knowhow aus der Realisierung
von mehr als 80 GroBprojekten kommen dem innova-
tiven Green Building zugute. Der FrankenCampus ist
KIB-Vorzeigeprojekt: Im Jahr 2003 hat die KIB damit
begonnen, die ehemaligen MAN-Verwaltungsgebaude
in einen modernen Businesspark zu verwandeln.

Die UDI Beratungsgesellschaft mbH (kurz: UDI) wird die
Einwerbung des Eigenkapitals fiir die Emittentin tber-
nehmen und die Anleger betreuen. Die UDI versteht
sich als Finanzdienstleister fiir Menschen, die 6kologisch
sinnvolle Kapitalanlagen und gleichzeitig attraktive
Renditen suchen. Anspruch der UDI sind Investitionen
in qualitativ hochwertige Projekte. Diese bieten im Ver-
gleich zu herkdmmlichen Anlageformen eine langfris-
tig rentable Alternative, die Gesellschaft, Umwelt und
Anlegern nachhaltige Vorteile bringt. 1998 als Vertrieb
fur die Einwerbung von Eigenkapital fir Windkraftpro-
jekte gegriindet, gehort die UDI Gruppe heute zur Spit-
zengruppe von Anbietern 6kologischer Kapitalanlagen.
2002 hat UDI ihr Angebot auf Solarprojekte ausgeweitet.
Seit 2006 gehort auch Biogas zu den Geschéftsfeldern.
Der Erfahrung und Qualitat von Kapitalanlagen aus dem
Haus UDI vertrauen bereits Gber 12.000 Anleger, die
so insgesamt rund 280 Mio. Euro investierten. Mit dem
Kapital der Anleger konnten 361 Windkraftanlagen, 60
Solarparks und 39 Biogasanlagen finanziert werden. Mit
diesen Anlagen werden jahrlich ca. 1,3 Mrd. kWh Strom
erzeugt. Damit kdnnen standig rund 1,5 Mio. Menschen

mit umweltfreundlich erzeugter Energie versorgt wer-
den. Pro Jahr werden so gut 1,5 Mio. Tonnen CO,-Emissi-
onen eingespart. Heute kann UDI in wesentlichen Berei-
chen der Erneuerbaren Energien — Wind, Sonne und
Biomasse — langjahrige Erfahrung vorweisen.

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche, die UDI
Beratungsgesellschaft mbH tritt mit diesem Angebot
erstmals als Anbieterin und Prospektverantwortliche
auf. Sie ist eine 100%ige Tochter der UmweltDirektIn-
vest-Beratungsgesellschaft mbH und somit Teil der
UDI-Gruppe. Anleger profitieren so von einem starken
und erfahrenen Verbund kompetenter Partner, von den
Fachkompetenzen der Mitarbeiter und dem reichen
Erfahrungspool aus vorangegangenen Emissionen.

Solche besonderen Qualifikationen und Branchenkennt-
nisse zeichnen vor allen auch die operativen Geschifts-
fuihrer Herrn Georg Hetz und Herrn Wolf-Dieter Heck aus.

Georg Hetz, 60 Jahre, Bankkaufmann, war ca. 30 Jahre
in unterschiedlichen Positionen bei verschiedenen
Banken tatig, unter anderem in verantwortlicher Posi-
tion bei der Griindung einer groBen deutschen Direkt-
bank. Die zweite Bankgriindung, in diesem Fall eine
»grine” Direktbank mit Sitz in Nirnberg, gestaltete
Georg Hetz als Vertriebsleiter aktiv mit und war fiir die
erfolgreiche Einwerbung des gesamten Eigenkapitals
von rund 50,5 Mio. DM verantwortlich. 1998 griindete
er die die UDI-Gruppe, die sich unter seiner Leitung
vom Vertrieb fiir die Einwerbung von Eigenkapital fiir
Windparks zu einer renommierten Anbieterin umwelt-
freundlicher Kapitalanlagen und Planerin/Initiatorin
fur Windkraft-, Solar- und Biogaskraftwerke entwickelt.
Von der Projektentwicklung und der Konzeption von
Okologischen Kapitalanlagen bis zur Finanzierung und
Vermittlung dieser Kapitalanlagen an Privatinvestoren
verflgt die UDI-Gruppe Uber langjahrige Erfahrung
und Kompetenz.



Wolf-Dieter Heck, 56 Jahre, Bankkaufmann, verfligt
Uber langjahrige Erfahrung in in der Finanzbranche. Als
Mitarbeiter einer groBen deutschen Filialbank war er
bis 2007 fiir ein Jahrzehnt Leiter einer eigenen Filiale in
einer deutschen Grof3stadt. Seit 5 Jahren ist er bei der
UDI-Gruppe beschéftigt und hier als Geschaftsfiihrer
und Vertriebsleiter in verantwortlicher Stellung tatig.
Herr Heck ist verheiratet und hat zwei Kinder.

Flr das 0kologische Konzept des Green Building konnte
UDI auf den Rat eines renommierten Experten auf dem

Gebiet des nachhaltigen Bauens zurtickgreifen: Profes-
sor Dr. Norbert Fisch leitet das Institut flir Gebdude-
und Solartechnik im Fachbereich Architektur an der TU

Braunschweig, das kreative Losungen fiir ein nachhal-
tiges, energieeffizientes, umwelt- und ressourcenscho-
nendes Bauen entwickelt. Fir Burogebdude werden
innovative Konzepte zur Liftung, Tageslichtnutzung,
Gebaudeleittechnik sowie zur Warmeriickgewinnung
erarbeitet. Ein Schwerpunkt ist die konsequente Nut-
zung der Solarenergie im Gebdudebau.

Bereits bei seiner Promotion 1984 an der Universitat Stutt-
gart hat sich Prof. Dr. Fisch mit der Nutzung der Sonnen-
energie in Wohngebduden beschéftigt. Seitdem setzt
er sich fiir nachhaltige Technik ein in ,Gebauden fiir die
Zukunft und fiir die Menschen, die darin leben und arbei-
ten”. Bis 1996 war er Leiter der Abteilung Rationelle Ener-
gienutzung und Solartechnik am Institut fiir Thermody-
namik und Warmetechnik der Universitat Stuttgart. Dann
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folgte er dem Ruf an die TU Braunschweig. 2010 wurde er
in den Wissenschaftlichen Beirat des Bundesamts fiir Bau-
wesen und Raumordnung berufen.

Neben seiner Professur betreibt er mehrere Ingenieur-
biros, die nachhaltige und ganzheitliche Energie- und
Klimakonzepte fiir Gebdude und Siedlungen umsetzen.
So entstanden unter anderem das Biirogebdude fiir den
weltgrofBten Wechselrichter-Hersteller SMA in Kassel.
2003 erhielt Prof. Dr. Fisch den Deutschen Bauphysik-
preis. 2008 wurde er flir sein Engagement von EUROSO-
LAR in der Kategorie Solares Bauen und Stadtentwick-
lung mit dem Deutschen Solarpreis ausgezeichnet.

Grundriss 1. OG (Planung)

Grundriss EG (Planung)

Grundriss 6. OG (Planung)
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Vorbemerkung

Die nachfolgenden wirtschaftlichen Angaben liefern
einen Uberblick (iber die geplante Mittelverwendung
und Mittelherkunft der Fondsgesellschaft. Der Investi-

tions- und Finanzierungsplan basiert hierbei auf einem
Gesamtinvestitionsvolumen von insgesamt 16.065.000
Euro (inkl. Agio). Darin enthalten sind sowohl das
Eigenkapital der Gesellschafter der Fondsgesellschaft
wie auch ein aufgenommenes Darlehen der DG HYP -
Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG.

Der dargestellte Investitions- und Finanzierungsplan
enthdlt teilweise auf vertragliche Vereinbarungen
basierende und teilweise geschatzte Werte. Insofern
handelt es sich um Prognosen zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung. Die dargestellten Verglitungen sind
Uberwiegend prozentual vom eingeworbenen Eigen-
kapital abhangig. Daneben enthalt der Investitions-
und Finanzierungsplan auch vom Fondsvolumen
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unabhangige Fixgebuihren, so dass die Prozentangaben
fur ein geringeres eingeworbenes Eigenkapital abwei-
chen kdnnen. Der Investitions- und Finanzierungsplan
weist darUber hinaus die Quote der einzelnen Position
hinsichtlich des Anteils am Eigenkapital inklusive sowie
ohne Agio aus.

Das Kommanditkapital soll bei plangemaBem Verlauf
der Platzierung bis zum 30.06.2013 voll eingeworben
sein. Sollte die Einwerbung des fir die Durchfiihrung
des Fondskonzepts erforderlichen Eigenkapitals einen
langeren Zeitraum bendtigen, kann die geschaftsfiih-
rende Kommanditistin die Zeichnungsfrist um ein
Jahr verlangern. Fiir Zwecke der Prognoserechnung
wurde angenommen, dass das Anlageobjekt wirt-
schaftlich, d. h. durch Ubergang von Besitz, Nutzen
und Lasten, am 01.04.2014 von der Fondsgesellschaft
erworben wird.



Investitions- und Finanzierungsplan (Prognose) in Euro

Mittelverwendung

1. Aufwand fiir den Erwerb der Immobilie einschl.

Nebenkosten

1.1. Kaufpreis der Immobilie FrankenCampus

1.2. Grunderwerbsteuer

1.3. Nebenkosten des Erwerbs (Notar, Handelsregister)

2. Fondsabhidngige Kosten

2.1. Prospektherstellung, Fondskonzeption, Marketing

2.2. Rechtliche und steuerliche Beratung

2.3. Gutachten

2.4. Kosten durch die Einwerbung des Eigenkapitals

2.5. Finanzierungskosten

2.6. Mittelverwendungskontrolle
3. Nicht abzugsfahige Vorsteuerbetriage
4. Liquiditatsreserve
Gesamtmittelverwendung
Mittelherkunft
1. Kommanditkapital
1.1. Beteiligung Griindungskommanditisten
1.2. Beteiligung Anleger
1.3. Agio
2. Fremdkapital

Gesamtmittelherkunft

EUR

13.546.500,00

12.900.000,00

451.500,00

195.000,00

1.535.320,00

150.000,00

50.000,00

26.000,00

1.003.750,00

298.270,00

7.300,00

146.927,97

836.252,03

16.065.000,00

8.065.000,00

400.000,00

7.300.000,00

365.000,00

8.000.000,00

16.065.000,00

in % des Ge-
samtkapitals

inkl. Agio

84,32

80,30
2,81
1,21

9,56
0,93
0,31
0,16
6,25
1,86
0,05
0,91
5,21

100,00

50,20
2,49
45,44
2,27
49,80

100,00

in % des Ei-
genkapitals
inkl. Agio

167,97

159,95
5,60
2,42

19,04
1,86
0,62
0,32

12,45
3,70
0,09
1,82

10,37

199,19

100,00
4,96
90,51
4,53
99,19

199,19

In EUR je m?2
Nutzfliche

2.637,89

2.512,00
8792
3797

298,97
29,21
9,74
5,06
195,46
58,08
1,42
28,61
162,84

3.128,31

1.570,48
77,89
1.421,52
71,08
1.557,83

3.128,31



1.1. Kaufpreis der Inmobilie FrankenCampus

Die Fondsgesellschaft wird auf Grundlage des auf Seite
82 beschriebenen notariellen Kaufvertrages die Fonds-
immobilie mit einer Nutzfliche von 5.135,36 m” zu einem
Kaufpreis von 12.900.000 Euro schliisselfertig erwerben.
Der Verkdufer wird hierbei zur Umsatzsteuer optieren, so
dass sich der Kaufpreis um die darauf entfallende Umsatz-
steuer erhoht. Die Fondsgesellschaft ist hinsichtlich der
umsatzsteuerpflichtig vermieteten Flachen wiederum
zum Vorsteuerabzug berechtigt, so dass sie mit der ihr in
Rechnung gestellten Umsatzsteuer Uberwiegend nicht
belastet ist. Soweit die Fondsgesellschaft nicht zum Vor-
steuerabzug berechtigt ist, werden die nichtabzugsfahi-
gen Vorsteuerbetrdage unter Position 3. aufgefiihrt.

1.2. Grunderwerbsteuer

Die Fondsgesellschaft schuldet fir den Erwerb der
Fondsimmobilie die Zahlung der Grunderwerbsteuer
i.H.v. 3,5 % des vereinbarten Kaufpreises.

1.3. Nebenkosten des Erwerbs

Fir den Erwerb der Fondsimmobilie werden dariiber
hinaus Erwerbsnebenkosten, etwa fiir die notarielle
Beurkundung des Kaufvertrages sowie die Handelsre-
gistereintragung der Fondsgesellschaft von ca. 195.000
Euro anfallen.

2.1. Prospektherstellung, Fondskonzeption, Marketing
Die Fondsgesellschaft wird fir die Erstellung des
Fondskonzeptes und der Prospekterstellung sowie fir
das Marketing der Vermdgensanlage Aufwendungen
von 150.000 Euro tragen.

2.2, Rechtliche und steuerliche Beratung

Die Fondsgesellschaft hat ferner rechtliche und steu-
erliche Beratung in Anspruch genommen. Die Kosten
hierfiir belaufen sich auf 50.000 Euro.

2.3. Gutachten

Die Fondsgesellschaft hat ein Gutachten zur Bewertung
der Immobilie nach Fertigstellung in Auftrag gegeben.
Die Kosten hierfiir belaufen sich auf 26.000 Euro.

2.4. Kosten durch die Einwerbung des Eigenkapi-
tals (Provisionen)

Die Fondsgesellschaft hat die UDI Beratungsge-
sellschaft mbH mit der Vermittlung des angebo-
tenen Eigenkapitals beauftragt. Fir jeden vermit-
telten Anleger erhédlt die Auftragnehmerin von der
Fondsgesellschaft eine einmalige Vergiitung in Hohe
von 8,75 % der Kapitaleinlage des Anlegers (Eigenka-
pitalbetrag ohne Agio). Daruiber hinaus erhdlt diese
von der Fondsgesellschaft das auf den jeweiligen
Beteiligungsbetrag gezahlte Agio in Hohe von 5 % der
Kapitaleinlage. In der ausgewiesenen Vergiitung von
1.003.750 Euro sind sowohl die einmalige Vergutung
als auch das Agio enthalten. Dieses ergibt 12,45 % des
Eigenkapitals inkl. Agio.



2.5. Finanzierungskosten

Die Fondsgesellschaft hat Finanzierungskosten, insbe-
sondere Bauzeitzinsen und Bankbearbeitungsgebiih-
ren, i.H.v. ca. 300.000 Euro zu tragen.

2.6. Mittelverwendungskontrolle

Die Fondsgesellschaft hat mit der Rodl Treuhand
Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft einen
Vertrag Uber die Verwendungskontrolle der von der
Fondsgesellschaft eingeworbenen Mittel abgeschlos-
sen. Die Rodl Treuhand Hamburg GmbH wird hierflr
eine Vergiitung von 0,1 % des zu kontrollierenden
Kapitals der Fondsgesellschaft erhalten.

3. Nicht abzugsfihige Vorsteuerbetrdge

Die Fondsgesellschaft ist durch die Vermietung der
Fondsimmobilie fiir Zwecke der Umsatzsteuer Unter-
nehmer und daher zum Vorsteuerabzug berechtigt. Da
die Fondsimmobilie jedoch teilweise umsatzsteuerfrei
vermietet wird, ist die Fondsgesellschaft teilweise nicht
zum Vorsteuerabzug berechtigt. Die insoweit nicht
abgezogene Vorsteuer stellt eine wirtschaftliche Belas-
tung der Fondsgesellschaft dar.

4. Liquiditatsreserve

Die Fondsgesellschaft wird nicht investiertes Kapital
zu Bildung einer angemessenen Liquiditdtsreserve
verwenden.

Mittelherkunft

1.1. Beteiligung Griindungskommanditisten

Die Treuhand-Kommanditistin sowie die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin zeichnen als Griindungsgesell-
schafter der Fondsgesellschaft ein Kommanditkapital
von insgesamt 400.000 Euro und zahlen dieses voll-
standig ein.

1.2. Beteiligung Anleger
Anleger beteiligen sich mit einer Gesamtzeichnungs-
summe von 7.300.000 Euro an der Fondsgesellschaft.

1.3. Agio

Die beitretenden Anleger haben ({ber ihren
Zeichnungsbetrag hinaus ein Agio von 5 % ihrer
Zeichnungssumme zu leisten.

2. Fremdkapital

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, zum Erwerb der
Fondsimmobilie ein Darlehen der DG HYP - Deutsche
Genossenschafts-Hypothekenbank AG i.H.v. 8.000.000
Euro aufzunehmen.
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Liquiditatsprognose (Prognose) in Euro

Einnahmen

1. Mieteinnahmen (netto)

2. Zinseinnahmen Liquiditatsreserve
3. Betriebskostenumlage

4. Verkauf der Immobilie

Summe

Ausgaben

5. Festzins 3,3% von 2014 bis 2023, danach
5% angenommen

6. Tilgung (2 Jahre tilgungsfrei, danach
1,5% ab dem 9. Jahr 2%)

7. Mietausfallwagnis

8. Betriebskostenumlage

9. Instandhaltung

10. Revitalisierung, Neuvermietung
11. Objektverwaltung

12. Steuerberatung

13. Treuhdnder/Anlergerverwaltung

14. VergUtung geschaftsfiihrende
Kommanditistin

15. Sonstige Kosten (Abschluss etc.)

16. Haftungsvergltung Komplementar

17. Nicht abzugsfahige Vorsteuerbetrage
Summe

18. Einnahmeiiberschuss des Fonds

19. Ausschuttung Fondsgesellschaft (% EK)
20. Ausschittung (@ p. a.)

21. Frithzeichnerbonus

22. Liquiditatsreserve Fondsgesellschaft

2013

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10.000,00

10.000,00

10.000,00

5.000,00
10.000,00
496,07
45.496,07

-45.496,07

32.500,00

758.255,96

2014

610.209,04
5.582,66

154.060,80

769.852,50

264.000,00

0,00

6.102,09
154.060,80
6.102,09
3.051,05
18.300,00
10.000,00

10.000,00

10.000,00

5.000,00
10.000,00
2.463,40
499.079,43
270.773,07
5,75%

442.750,00

586.279,03

2015

813.612,05
4.316,48

156.371,71

974.300,24

264.000,00

60.000,00

8.136,12
156.371,71
8.136,12
4.068,06
24.400,00
10.150,00

10.150,00

10.150,00

5.000,00
10.000,00
2.583,50
573.145,52
401.154,72
5,75%

442.750,00

544.683,76

2016

844.122,50
4.010,23

158.717,29

1.006.850,02

262.020,00

121.980,00

8.441,23
158.717,29
8.441,23
4.220,61
25.300,00
10.300,00

10.300,00

10.300,00

5.000,00
10.000,00
2.627,61
637.647,96
369.202,07
5,75%

442.750,00

471.135,82

2017

854.292,65
3.468,74

161.098,05

1.018.859,44

257.994,66

126.005,34

8.542,93
161.098,05
8.542,93
4.271,46
25.600,00
10.450,00

10.450,00

10.450,00

5.000,00
10.000,00
2.663,24
641.068,60
377.790,83
5,75%

442.750,00

406.176,66

2018

886.328,63
2.990,48

163.514,52

1.052.833,62

253.836,48

130.163,52

8.863,29
163.514,52
8.863,29
4.431,64
26.600,00
10.610,00

10.610,00

10.610,00

5.000,00
10.000,00
2.709,73
645.812,46
407.021,16
5,75%

442.750,00

370.447,82



2019

897.007,29
2.72742

165.967,24

1.065.701,94

249.541,09

134.458,91

8.970,07
165.967,24
8.970,07
4.485,04
26.900,00
10.770,00

10.770,00

10.770,00

5.000,00
10.000,00
2.746,54
649.348,96
416.352,99
5,75%

442.750,00

344.050,80

2020

930.645,06
2.533,07

168.456,74

1.101.634,88

245.103,94

138.896,06

9.306,45
168.456,74
9.306,45
4.653,23
27.900,00
10.930,00

10.930,00

10.930,00

5.000,00
10.000,00
2.794,01
654.206,88
447.428,00
5,75%

442.750,00

348.728,80

2021

941.857,65
2.567,52

170.983,60

1.115.408,76

240.520,37

163.479,63

9.418,58
170.983,60
9.418,58
4.709,29
28.300,00
11.090,00

11.090,00

11.090,00

5.000,00
10.000,00
2.832,80
677.932,84
437.475,92
5,75%

442.750,00

343.454,73

2022

977177,31
2.528,69

173.548,35

1.153.254,35

235.125,55

188.874,45

9.771,77
173.548,35
9.771,77
4.885,89
29.300,00
11.260,00

11.260,00

11.260,00

5.000,00
10.000,00
2.881,61
702.939,39
450.314,95
6,00%

462.000,00

331.769,68

2023

988.950,53
2.442,65

176.151,57

1.167.544,76

228.892,69

195.107,31

9.889,51
176.151,57
9.889,51
4.944,75
29.700,00
11.430,00

11.430,00

11.430,00

5.000,00
10.000,00
2.921,64
706.786,98
460.757,78
6,25%

481.250,00

311.277,46

2024

1.026.036,18
2.291,78

178.793,85

1.207.121,81

337.051,74

134.820,70

10.260,36
178.793,85
10.260,36
5.130,18
30.800,00
11.600,00

11.600,00

11.600,00

5.000,00
10.000,00
2.972,60
759.889,79
447.232,01
6,50%

500.500,00

258.009,48

2025

1.038.398,06
1.899,59

181.475,76

1.221.773,41

330.310,70

141.561,73

10.383,98
181.475,76
10.383,98
5.191,99
31.200,00
11.770,00

11.770,00

11.770,00

5.000,00
10.000,00
3.013,56
763.831,70
457.941,70
7,00%

539.000,00

176.951,18

6.464.652,36

Gesamt

10.808.636,94
37.359,31
2.009.139,47

16.614.368,94

16.614.368,94 29.469.504,65

3.168.397,23

8.000.000,00

108.086,37
2.009.139,47
108.086,37
54.043,18
324.300,00
140.360,00

140.360,00

140.360,00

65.000,00
130.000,00
33.706,31
14.421.838,93
15.047.665,73
205,86%
15.851.417,76

32.500,00



Die auf den vorhergehenden Seiten dargestellte Pro-
gnoserechnung beruht zum Teil auf bereits abge-
schlossenen Vertragen wie auch auf Annahmen und
geschatzten Ausgaben. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die tatsachlichen Einnahmen und Aus-
gaben von den dargestellten Werten abweichen. Ins-
besondere kénnen Werte eine groBere Ungenauigkeit
aufweisen, je weiter diese in der Zukunft liegen. Die
Berechnungen sind auf volle Euro-Betrdage gerundet.
Insoweit kénnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

1. Der Fondsgesellschaft flieBen im wesentlichen Ein-
nahmen aus der Vermietung der Fondsimmobilie zu.
Hierzu gehort sowohl die vereinbarte Nettomiete wie
auch die vom jeweiligen Mieter zu leistende Betriebs-
kostenumlage. Vorliegend wird von einem erstmaligen
Zufluss der Mieteinnahmen ab dem 01.04.2014 ausge-
gangen. Die Nettomiete erhoht sich danach alle zwei
Jahre um 5 %, erstmals ab dem 3. Mietjahr. Die Basis fiir
die Mietberechnung in der Prognoserechnung stellen
die Mietvertrage und der Mietgarantievertrag dar. Auf
die Darstellung der auf die Mietzahlungen erhobenen
Umsatzsteuer wurde aus Vereinfachungsgriinden ver-
zichtet, da diese der Fondsgesellschaft wirtschaftlich
nicht zusteht, sondern an den Fiskus abzufiihren ist.

2. Daneben erzielt die Fondsgesellschaft in geringe-
rem Umfang auch Zinseinnahmen aus der Anlage der
Liquiditatsreserve.

3. Die Fondsgesellschaft erhilt Betriebskostenumla-
gen, die von den Mietern zu tragen sind.

4. Prognosegemall wird die Fondsimmobilie im
Jahr 2025 zum 16-Fachen der Nettomieteinnahmen
verauBlert.

Die Fondsgesellschaft wird diverse laufende Ausgaben
tatigen.

5.-6. Hierzu gehoren zum einen die Aufwendungen fir
die beabsichtigte Inanspruchnahme des Darlehens der
DG HYP - Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank
AG, bestehend aus Zinszahlungen von anfanglich 3,3 %
der jeweiligen Darlehensvaluta sowie die zu leistenden
Tilgungsraten nach Ablauf von zwei tilgungsfreien Jahren.

7.Um eventuelle Leerstandszeiten zu kalkulieren, geht
die Fondsgesellschaft von einem Mietausfallwagnis
von 1 % der jeweiligen Nettomieteinnahmen aus.

8. Die anfallenden Betriebskosten wurden mit 2,50
Euro je m? vermietbarer Flidche angesetzt. Die Betriebs-
kosten werden durch Umlage vom jeweiligen Mieter
getragen. Die Betriebskosten sind ab dem Jahr 2015
mit 1,5% p. a. indexiert.

9.-10. Die Fondsgesellschaft geht von Aufwendungen
fur Instandhaltung sowie fiir Revitalisierungsmaf3nah-
men im Falle einer Neuvermietung von insgesamt
1,5 % der jeweiligen Nettomieteinnahmen aus.

11. Die Kosten fiir die Objektverwaltung betragen 3 %
der Nettomieteinnahmen. Die am Verbraucherindex
gekoppelten Kostenanpassungen fiir die Objektver-
waltung wurden in der Prognoserechnung nicht dar-
gestellt, da sie nicht wesentlich sind.

12. Die Fondsgesellschaft hat ferner Aufwendungen fir
laufende steuerliche Beratung zu tragen. Diese betragen
anfanglich 10.000 Euro und sind mit 1,5 % p. a. indexiert.



13. Die COMPASS Treuhandgesellschaft mbH erhalt fur
die Ubernahme der Treuhinderstellung eine jahrliche
Vergltung von 10.000 Euro. Die Vergiitung ist ab dem
Jahr 2015 mit 1,5 % indexiert.

14. Die geschiftsfliihrende Kommanditistin erhalt fir die
Ubernahme der Geschéftsfiihrungstétigkeiten eine jahr-
liche Vergiitung von 10.000 Euro. Diese ist ab dem Jahr
2015 mit 1,5 % indexiert.

15. Die Fondsgesellschaft wird ferner sonstige Kosten
wie Aufwendungen fir die Erstellung des Jahresab-
schlusses i.H.v. ca. 5.000 Euro aufbringen.

16. Die Komplementérin erhilt fiir die Ubernahme der
personlichen Haftung eine jdhrliche Vergiitung von
10.000 Euro.

17. Die Fondsgesellschaft ist nur insoweit zum Vor-
steuerabzug berechtigt, als die Fondsimmobilie auch
umsatzsteuerpflichtig vermietet wird. Ihr in Rechnung
gestellte Umsatzsteuer, welche nicht als Vorsteuer
abgezogen werden kann, stellt eine Belastung der
Fondsgesellschaft dar.

Einnahmeliberschuss

18. Der Einnahmeiliberschuss ermittelt sich aus dem Saldo
zwischen den jahrlichen Einnahmen und Ausgaben.

19. Die Fondsgesellschaft plant, anfangliche Auszah-
lungen an den Anleger von 5,75 % p. a. vorzunehmen,
welche auf 7 % p. a. ansteigen sollen. Im Falle eines pro-
gnostizierten Verkaufsim Jahr 2025 zu einem 16-fachen
Verkaufspreis der Nettomieteinnahmen sollen nach
Riickzahlung des verbleibenden Darlehensbetrages ca.
weitere 134 % des gezeichneten Kommanditkapitals
der Fondsgesellschaft ausgeschiittet werden.

20. Im Jahr 2025 sollen daher prognosegemaf3 539.000
Euro aus laufenden Mieteinnahmen und ca. 10.300.000
Euro aus einem VerauBerungserlds ausgezahlt werden.

Ausschittungen erfolgen erst im folgenden Jahr des
jeweiligen Gewinnfeststellungszeitraums. Zur einfa-
cheren Darstellung werden jedoch die Ausschiittun-
gen bereits in dem Jahr unterstellt, in dem der Gewinn
erzielt wurde.

21. Die Auszahlung des Friihzeichnerbonus erfolgt zum
31.03.2013. Die Verzinsung des Frilhzeichnerbonuses
betragt 3 % p. a. Fir die Prognoserechnung wurden bis
zum 28.02.2013 Zeichnungen in Héhe von 6.250.000
Euro und bis zum 31.03.2013 weitere Zeichnungen in
Ho6he von 500.000 Euro angenommen.

22. Die Fondsgesellschaft wird ferner eine angemes-
sene Liquiditatsreserve bilden, um nicht vorhergese-
hene Kosten zu begleichen.
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Steuerliches Ergebnis aus Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung

(Prognose) in Euro

1. Summe Mieteinnahmen Fondsgesellschaft
2. Summe Betriebskostenumlage

3.Summe Ausgaben

4. Hinzurechnung Tilgungszahlungen

5. Abschreibung Immobilie

6. Sofort abzugsfdahige Weichkosten

7. Steuerliches Ergebnis aus Einklinften aus

Vermietung und Verpachtung

1. Die Fondsimmobilie wird prognosegemaf3 ab dem
Jahr 2014 an die jeweiligen Mieter libergeben. Ab die-
sem Zeitpunkt flieBen der Fondsgesellschaft Mietein-
nahmen zu.

2. Die Betriebskostenumlage, welche von den Mietern
zu leisten ist, steigt in der Prognose ab dem Jahr 2015
um 1,5 % im Vergleich zum jeweiligen Vorjahr.

Die Position ,Ausgaben” bildet die prognostizierten
Aufwendungen der Fondsgesellschaft ab (vgl. hierzu
auch die Prognoserechnung auf Seite 46 ff. dieses
Verkaufsprospekts).

3. Die zu leistenden Tilgungsraten stellen keine Wer-
bungskosten fiir den Anleger dar und sind daher bei
den geleisteten Ausgaben wieder hinzuzurechnen.

2013 2014 2015 2016
610.209 813.612 844.123
154.061 156.372 158.717
-45.496 -499.079 -573.146 -637.648
0 60.000 121.980
-182.177 -242.903 -242.903

-47.300
-92.796 83.013 213.935 244.269

4. Das Gebaude der Fondsimmobilie ist mit 2 % der
Gebaudeanschaffungskosten p. a. abzuschreiben. Im
Gegensatz dazu sind fiir die Bemessungsgrundlage
der steuerlichen Abschreibung auch die Weichkos-
ten zu aktivieren, so dass die steuerliche Abschrei-
bung nicht mit der handelsrechtlichen Abschreibung
Ubereinstimmt.

5. Die Position ,Steuerliches Ergebnis aus Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung® gibt den Saldo der
Einnahmen Uber die Werbungskosten an. Das dem
Anleger zugewiesene steuerliche Ergebnis ist von
diesem mit seinem personlichen Einkommensteuer-
satz zu versteuern zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer.

Daneben erzielt die Fondsgesellschaft in geringem
Umfang Zinsertrdge aus der Anlage der Liquiditats-
reserve. Die hieraus generierten Einklinfte gehdren
beim Anleger zu denen aus Kapitalvermdgen, soweit
dieser seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft im



2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

854.293 886.329 897.007 930.645 941.858 977177 988.951 1.026.036 1.038.398
161.098 163.515 165.967 168.457 170.984 173.548 176.152 178.794 181.476
-641.069 -645.812 -649.349 -654.207 -677.933 -702.939 -706.787 -759.890 -763.832
126.005 130.164 134.459 138.896 163.480 188.874 195.107 134.821 141.562
-242.903 -242.903 -242.903 -242.903 -242.903 -242.903 -242.903 -242.903 -242.903
257.424 291.291 305.181 340.888 355.485 393.758 410.519 336.858 354.701

steuerlichen Privatvermdégen halt, und unterliegen der
linearen Abgeltungsteuer von 25 % zzgl. Solidaritats-
zuschlag und gdf. Kirchensteuer.
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Prognostizierte Kapitalriickflussrechnung fiir eine Beteiligung in Hohe von 10.000 Euro

1. Gebundenes Kapital

2.1. Gewinnausschiittungen

2.2. Steuererstattungen (+) / Steuerzahlungen (-)

2.3 Eigenkapitalzahlung (-) / Eigenkapitalriickzahlung (+)
2.4. Summe des Riickflusses

3. Haftungsvolumen

4. anteiliges Fremdkapital

2013 2014 2015 2016 2017
10.500 10.443 9.921 9.479 9.057
0 0 0 0 0

57 -53 -133 -152 -160

0 575 575 575 575

57 522 442 423 415

0 0 0 0 0
10.390 10.390 10.312 10.153 9.990

Prognostizierte Kapitalriickflussrechnung fiir eine Beteiligung in Hohe von 10.000 Euro

1. Gebundenes Kapital

2.1. Gewinnausschiittungen

2.2. Steuererstattungen (+) / Steuerzahlungen (-)

2.3 Eigenkapitalzahlung (-) / Eigenkapitalriickzahlung (+)
2.4. Summe des Riickflusses

3. Haftungsvolumen

4. anteiliges Fremdkapital

2013 2014 2015 2016 2017
10.500 10.462 9.923 9.437 8.964
0 0 0 0 0

38 -36 -89 -102 -107

0 575 575 575 575

38 539 486 473 468

0 0 0 0 0
10.390 10.390 10.312 10.153 9.990

Prognostizierte Kapitalriickflussrechnung fiir eine Beteiligung in Hohe von 10.000 Euro

1. Gebundenes Kapital

2.1. Gewinnausschittungen

2.2. Steuererstattungen (+) / Steuerzahlungen (-)

2.3 Eigenkapitalzahlung (-) / Eigenkapitalriickzahlung (+)
2.4. Summe des Riickflusses

3. Haftungsvolumen

4. anteiliges Fremdkapital

Der Anleger hat das ihm zugewiesene Ergebnis der Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung mit seinem
personlichen Steuersatz zzgl. Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer zu versteuern. Die prognostizierten
Kapitalflussrechnungen basiert auf der Prognoserech-
nung und enthalten beispielhaft die Besteuerung fiir
einen Anleger bei einer Beteiligungssumme von 10.000

2013 2014 2015 2016 2017
10.500 10.470 9.924 9.420 8.926
0 0 0 0 0

30 -29 -71 -81 -85

0 575 575 575 575

30 546 504 494 490

0 0 0 0 0
10.390 10.390 10.312 10.153 9.990

Euro zzgl. 5 % Agio unter der Annahme, dass der Anleger
seine Beteiligung im steuerlichen Privatvermdgen halt.
In der ersten dargestellten prognostizierten Kapi-
talrlickflussrechnung wird ein Grenzsteuersatz von
45 % zzgl. Solidaritatszuschlag angenommen, was
bei einer Zusammenveranlagung einem zu versteu-
erndem Einkommen von mehr als 501.462 Euro ent-
spricht. In den darunterfolgenden prognostizierten



(Zusammenveranlagung, zu versteuerndes Einkommen ab 501.462 Euro, Grenzsteueratz: 45%)

2018 2019 2020 2021
8.641 8.247 7.861 7497
0 434 480 499

-181 -189 211 -220
575 141 95 76
394 386 364 355
0 0 0 0
9.821 9.646 9.466 9.253

2022 2023 2024 2025 Summe
7142 6.786 6.415 5.974
549 571 475 7.077 10.086
-244 -254 -209 -219 -2.168
51 54 175 7.034 10.500
356 371 441 13.892 18.418
0 0 0 710
9.008 8.755 8.579 8.396

(Zusammenveranlagung, zu versteuerndes Einkommen 136.200 Euro, Durchschnittssteuersatz: 30%)

2018 2019 2020 2021
8.496 8.042 7.594 7160
0 434 480 499

-121 -126 -141 -147
575 141 95 76
454 449 434 428

0 0 0 0
9.821 9.646 9.466 9.253

2022 2023 2024 2025 Summe
6.732 6.294 5.839 5.328
549 571 475 7.077 10.086
-163 -170 -139 -146 -1.450
51 54 175 7.034 10.500
437 455 51 13.965 19.136
0 0 0 710
9.008 8.755 8.579 8.396

(Zusammenveranlagung, zu versteuerndes Einkommen 68.100 Euro, Durchschnittssteuersatz: 20,38%)

2018 2019 2020 2021
8.436 7.958 7483 7.020
0 434 480 499

-96 -101 -112 -117
575 141 95 76
479 474 463 458

0 0 0 0
9.821 9.646 9.466 9.253

Kapitalriickflussrechnungen werden Steuersatze von
30 % bzw. 20,38 % jeweils zzgl. Solidaritatszuschlag
angenommen. Dies entspricht einem zu versteueren-
dem Einkommen von 136.200 Euro bzw. 68.100 Euro
bei Zusammenveranlagung.

Die Kapitalriickflussrechnung geht davon aus, dass sich
die Beteiligung exakt wie in der Prognoserechnung dar-
gestellt entwickelt. Daher gelten alle Annahmen und

2022 2023 2024 2025 Summe
6.562 6.091 5.601 5.062
549 571 475 7.077 10.086
-129 -135 - -116 -1.153
51 54 175 7.034 10.500
471 490 539 13.995 19.433
0 0 0 710
9.008 8.755 8.579 8.396

Vorbehalte der Prognoserechnung auch fiir die Kapital-
riickflussrechnung. Flir Zwecke dieser vereinfachten Dar-
stellung sind Auszahlungen bereitsin dem Wirtschaftsjahr,
fur das sie gezahlt werden, und nichtim Jahr des Zuflusses
an den Anleger beriicksichtigt worden. Tatsachlich sollen
Auszahlungen an den Anleger jeweils nach Beschluss
der Gesellschafterversammlung erfolgen. Angenommen
wird ein Beitritt des Anlegers zum 01.01.2013. Auf eine
Darstellung des Friihzeichnerbonuses wurde verzichtet.



Gesamtriickfluss in % der Beteiligung

bei negativer

Prognose

bei positiver

Abweichung Abweichung
1. Variation des Verkaufsfaktors 192 % 206 % 219 %
2. Variation der Instandhaltungskosten 206 % 206 % 206 %
3. Variation des Mietausfalls 204 % 206 % 207 %
4. Zusammentreffen der obigen Einflussfaktoren 191 % 206 % 221 %

Die in der Prognoserechnung dargestellten Ergeb-
nisse unterliegen verschiedenen Annahmen. Da nicht
vorhergesagt werden kann, wie sich die einzelnen
Parameter der Prognoserechnung entwickeln, kdnnen
diese im Zeitablauf von den Annahmen abweichen.

Im Folgenden werden daher die Auswirkungen einer
Variation des Verkaufsfaktors, der prognostizierten
Instandhaltungskosten sowie des Mietausfalls (sog.
Einflussfaktoren) auf die Gesamtriickfliisse vor Steu-
ern dargestellt. Dariliber hinaus wird ebenfalls ein
Zusammentreffen der genannten Einflussfaktoren
simuliert. Dargestellt werden sowohl eine negative wie
auch eine positive Abweichung von den Werten der
Prognoserechnung.

1. Vorliegend geht die Anbieterin von einem Ver-
kauf der Fondsimmobilie zu dem 16-Fachen der

Jahresnettomieteinnahmen aus. Bei einer negativen
Abweichung wird ein Verkauf zum 15-Fachen und bei
einer positiven Abweichung zum 17-Fachen Verkaufs-
faktor unterstellt.

2. Die Instandhaltungskosten wurden vorliegend mit
1 % der Jahresnettomieteinnahmen kalkuliert. Bei der
Darstellung der negativen Abweichung betragen diese
1,2 % und im Falle einer positiven Abweichung nur
0,9 % der Jahresnettomieteinnahmen.

3. Zuletzt wird ein Mietausfallwagnis von 1 % der
Jahresnettomieteinnahmen prognostiziert. Bei einer
negativen Abweichung wird von 2 % und bei einer
positiven Abweichung von keinem Mietausfall Gber die
gesamte Haltedauer ausgegangen.

4. AbschlieBend werden die einzeln dargestellten Fak-
toren kumuliert betrachtet.



Die Fondsgesellschaft ist vor weniger als 18 Mona-
ten gegriindet worden und hat noch keinen Jahres-
abschluss und Lagebericht nach § 24 Vermdgens-
anlagengesetz erstellt. Insoweit unterliegt dieser
Verkaufsprospekt den verringerten Anforderungen
nach § 15 Abs. 1 VermVerkProspV.

Seit Aufstellung der Zwischeniibersicht haben keine

bilanz- und erfolgswirksamen Verdnderungen und/
oder Geschéftsvorfille stattgefunden.

UDI Green Building Fonds |

Die nachfolgenden Ausfiihrungen erldutern die
wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammen-
hange der voraussichtlichen Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage.

Die Fondsgesellschaft wurde am 29.06.2012 gegriin-
det. Zu diesem Zeitpunkt betrugen die Kapitalan-
teile der Kommanditisten 1.000 Euro. Diese haben
ihre Einlage bei Griindung noch nicht erbracht. Die
Komplementdrin hat keine Einlage geleistet.

Eroffnungsbilanz  Zwischenbilanz

FrankenCampus GmbH & Co. KG in Euro zum 29.06.2012 zum 31.12.2012
Aktiva
A.Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde 1.000 0
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 0 305
Summe Aktiva 1.000 305
Passiva
A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 1.000 400.000
- ausstehende Einlagen -399.000
II. Jahresfehlbetrag 0 -25.695
B. Verbindlichkeiten
I. sonstige Verbindlichkeiten (mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr) 0 25.000
Summe Passiva 1.000 305

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus

GmbH & Co. KG in Euro

1. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
ab) verschiedene betriebliche Kosten
2. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
3. Jahresfehlbetrag

Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung
29.06.2012 bis 31.12.2012

-120
-25.575 -25.695
-25.695
-25.695



Planbilanz der UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG

(Prognose) in Euro

Aktiva
A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
Immobilien/im Bau
B. Umlaufvermoégen
I. Forderungen und sonst. Vermdgensgegenstande
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Aktiva
Passiva
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
II. Kapitalriicklage
lll. Ausschittungen/Entnahmen
lIl. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
C. Verbindlichkeiten
D. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Passiva

Das Aktivvermdgen der Fondsgesellschaft wird im
Wesentlichen aus der erworbenen Fondsimmobilie
bestehen, welche sich derzeit noch im Bau befindet.
Das Umlaufvermogen besteht aus der gebildeten Liqui-
ditatsreserve von nicht investiertem Kapital zur Beglei-
chung nicht vorhergesehener Kosten. Die Fondsimmo-
bile wird handelsrechtlich mit 2 % p. a. abgeschrieben.
Fir steuerliche Zwecke sind weitere Nebenkosten zu

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
13.524.428 13.362.135 13.145.744 12.929.353
0 0 0 0

758.256 586.279 544.684 471.136
14.282.684 13.948.414 13.690.428 13.400.489
7.700.000 7.700.000 7.700.000 7.700.000
365.000 365.000 365.000 365.000
-32.500 -475.250 -918.000 -1.360.750
-1.749.816 -1.641.336 -1.396.572 -1.121.781
8.000.000 8.000.000 7.940.000 7.818.020

0 0 0 0
14.282.684 13.948.414 13.690.428 13.400.489

aktivieren, daher weichen handelsrechtliche und steu-

errechtliche Abschreibung voneinander ab.

Auf der Passivseite besteht das Eigenkapital der
Fondsgesellschaft im Wesentlichen aus dem gezeich-
neten Kapital der Kommanditisten. Dartiber hinaus
wird die Fondsgesellschaft ein Darlehen bei der DG
HYP - Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank
AG i.H.v. 8.000.000 Euro aufnehmen.



Plan Cash-Flow-Rechnung der

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG (Prognose) in Euro

01.01.2013 bis 01.01.2014 bis 01.01.2015 bis 01.01.2016 bis

1. Einnahmen
Kapitaleinlage/Fremdkapital
Mietertrage
Betriebskostenumlage
Zinseinnahmen
VerauBerungserldse
Summe

2. Ausgaben
Kaufpreis Immobilie
Anlaufkosten inkl. Bauzeitzinsen
Laufende Kosten
Summe

3. Einnahmeiiberschuss
Ausschittungen

4. Liquiditatsreserve 31.12.

Die Einnahmen der Fondsgesellschaft bestehen in
dem Jahr 2013 prognosegemall ausschlieBlich aus
dem Kommanditkapital der Gesellschafter sowie dem
aufgenommenen Darlehen bei der DG HYP - Deut-
sche Genossenschafts-Hypothekenbank AG. Ab dem
Jahr 2014 wird die Fondsgesellschaft voraussichtlich
Mietertrage aus der Vermietung der Fondsimmobilie
erzielen.

Die Ausgaben der Fondsgesellschaft im Jahr 2013
bestehen im Wesentlichen aus dem Kaufpreis fir die
Fondsimmobilie sowie zu tragenden Anlaufkosten.
Darin enthalten sind auch die fondsabhéngigen Kos-
ten des Investitions- und Finanzierungsplans. Ab dem

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

16.065.000 0 0 0

0 610.209 813.612 844.123

154.061 156.372 158.717

0 5.583 4.316 4.010

0 0 0

16.065.000 769.852 974.300 1.006.850

-12.900.000 0 0 0

-2.328.748 0
-499.079 -573.146

-15.274.244 -499.079 -573.146 -637.648

790.756 270.773 401.155 369.202

-32.500 -442.750 -442.750 -442.750

758.256 586.279 544.684 471.136

Jahr 2014 sind die laufenden Aufwendungen separat
dargestellt.

Die Zeile Einnahmetiberschuss gibt den handelsrecht-
lichen Uberschuss der Einnahmen (iber die Ausgaben
wieder.

Die Position ,Ausschiittungen® gibt die prognostizier-
ten jahrlichen Auszahlungen an die Anleger wieder.
Die Fondsgesellschaft plant, anfanglich 5,75 % p. a. des
gezeichneten Kapitals auszuzahlen. Diese Auszahlun-
gen sollen plangemaf auf bis zu 7 % p. a. ansteigen.

Ferner wird die Fondsgesellschaft eine Liquiditatsreserve
zur Begleichung nicht vorhergesehener Kosten bilden.



Prognoseplanzahlen UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG

in Euro (Prognose)

1. Investitionen
2. Produktion
3. Umsatz

4. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

Die nachfolgenden Ausfiihrungen erldutern die
wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammen-
hange der Planzahlen der Fondsgesellschaft.

Die Fondsgesellschaft wird ihre Investitionen in
die Fondsimmobilie prognosegemaBl im Jahr 2013

2013 2014 2015 2016
13.524.428

0 0 0 0

0 764.270 969.984 1.002.840

-1.724.121 108.480 244.764 274.791

abschlieBen. Die Umsatzerlose ergeben sich aus den zu
erwartenden Mietertragen inkl. der vom Mieter zu tra-
genden Betriebskostenumlage. Die Fondsgesellschaft
Ubt keine Produktion aus. PlanmaBig wird sie in dem
Jahr 2013 ein negatives handelsrechtliches Ergebnis
erwirtschaften.



Plan-Gewinn-und-Verlustrechnung in Euro (Prognose)

01.01.2013 bis 01.01.2014 bis 01.01.2015 bis 01.01.2016 bis

1. Umsatzerl6se

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen

3. Ertrage aus Beteiligungen

4. Zinsen und dhnliche Ertrage

5. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
6. Steuern vom Einkommen und Ertrag

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

Die Umsatzerlose der Fondsgesellschaft bestehen
ausschlieBlich aus den vereinnahmten Mietertragen
inklusive der vom jeweiligen Mieter zu tragenden
Betriebskostenumlage ab geplanter Bezugsfertigkeit
zum 01.04.2014.

Die  sonstigen  betrieblichen  Aufwendungen
bestehen aus den laufenden Aufwendungen der
Fondsgesellschaft, wie die zu zahlenden Zinsen fiir die
Fremdfinanzierung, Kosten der Objekt- und Fondsver-
waltung, sowie weiteren laufenden Aufwendungen.

Die Fondsgesellschaft erzielt keine Ertrdge aus Betei-
ligungen. Die Fondsgesellschaft erzielt in geringem
Umfang Zinsen aus der Anlage der Liquiditatsreserve.

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

0 764.270 969.984 1.002.840
-1.724.121 -661.373 -729.536 -732.059
0 0 0 0

0 5.583 4.316 4.010
-1.724121 108.480 244.764 274.791
0 0 0 0
-1.724.121 108.480 244.764 274.791

Die Position ,Ergebnis der gewodhnlichen Geschafts-
tatigkeit” bildet den handelsrechtlichen Saldo der
Umsatzerldse und Zinsen sowie den sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen ab. Da die Fondsgesellschaft
selbst weder einkommen- noch gewerbesteuerpflich-
tig ist, schuldet sie nicht die Zahlung der Steuern vom
Einkommen und Ertrag. Soweit die Fondsgesellschaft
die Zahlung von Umsatz- oder Grunderwerbsteuer
schuldet, wurde diese bereits im Rahmen der sonsti-
gen betrieblichen Aufwendungen berlicksichtigt.

Der Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag bildet das han-
delsrechtliche Ergebnis ab.






Firma UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG
Funktion Fondsgesellschaft

Sitz, Kellerweg 12, 91154 Roth
Geschiftsanschrift Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Handelsregister Amtsgericht Nirnberg, HRA 16277

Erste Handelsregister-
. 17.07.2012
Eintragung

Komplementirin UDI Immobilien Verwaltungs GmbH, Roth

Kommanditisten zum o UmweltDirektlnvest-Beratungsgesellschaft mbH, Roth
(geschaftsfiihrende Kommanditistin)

o COMPASS Treuhandgesellschaft mbH (Treuhandkommanditistin)

Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung

Haftendes Kapital UmweltDirektinvest-Beratungsgesellschaft mbH: 1.000 Euro

Firma
Funktion

Sitz,
Geschiéftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschaftsfiihrer

Gesellschafter

Stammbkapital

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH: 100 Euro

UDI Immobilien Verwaltungs GmbH
Komplementérin der Fondsgesellschaft

Kellerweg 12, 91154 Roth
Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Amtsgericht Nirnberg, HRB 28768

16.07.2012

Georg Hetz, Roth
Dietmar Hoffmann, Pyrbaum, OT Seligenporten

UmweltDirektlnvest-Beratungsgesellschaft mbH

25.000 Euro



Firma

Funktion

Sitz,
Geschiaftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschaftsfiihrer
Gesellschafter

Stammbkapital

Firma
Funktion

Sitz,
Geschiaftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschaftsfiihrer
Gesellschafter

Stammbkapital

UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH

Geschaftsfithrende Kommanditistin, Griindungs-Kommanditistin der
Fondsgesellschaft, Mieterin

Kellerweg 12, 91154 Roth
Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Amtsgericht Niirnberg, HRB 16352

17.06.1999

Georg Hetz, Roth
Georg Hetz, Roth

25.000 Euro

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH
Treuhdnderin, Kommanditistin der Fondsgesellschaft, Anlegerbetreuung

Kellerweg 12, 91154 Roth
Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Amtsgericht Niirnberg, HRB 20916

26.04.2004

Georg Hetz, Roth
Georg Hetz, Roth

25.000 EUR



Firma

Funktion

Sitz, Geschéaftsanschrift
Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Komplementérin
Kommanditist

Haftendes Kapital

Firma

Funktion

Sitz, Geschaftsanschrift
Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschiftsfiihrer

Gesellschafter

Stammkapital

FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG

Verkauferin, Bautrdagerin
Dr.-Gustav-Heinemann-Stra8e 14, 90491 Nirnberg

Amtsgericht Nirnberg, HRA 12950

12.12.2002

KIB Verwaltungs-GmbH, Niirnberg
R. Minartz Beteiligungs GmbH & Co. KG, Niirnberg

6.900.000 Euro

R6dl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft
Mittelverwendungskontrolleurin
Kehrwieder 9, 20457 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 107 198

06.11.2008

Prof. Dr. Christian Rodl, LL.M, Nirnberg
Martin Fuhrlein, Nirnberg

Rodl Beteiligungsgesellschaft dbR

25.000 Euro
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Firma

Funktion

Sitz,
Geschaftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschaftsfiihrer

Gesellschafter

Stammkapital

Firma

Funktion

Sitz, Geschéaftsanschrift
Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Geschaftsfiihrer
Gesellschafter

Stammkapital

UDI Beratungsgesellschaft mbH

Platzierungsgarantin, Vertrieb der Vermogensanlage, Anbieterin,
Prospektverantwortliche, Konzeption der Vermdgensanlage, Verkaufs-
prospektgestaltung, Mieterin

Kellerweg 12, 91154 Roth
Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Amtsgericht Niirnberg, HRB 29076

08.11.2012

Georg Hetz, Roth
Wolf-Dieter Heck, Roth

UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH

25.000 Euro

KIB Immobilienmanagement GmbH
Objektverwaltung (Gebdaudemanagement)
Dr.-Gustav-Heinemann-5Str. 14, 90491 Niirnberg

Amtsgericht Niirnberg, HRB 14023

27.04.2002

Richard Minartz, Niirnberg
KIB Projekt GmbH, Niirnberg

51.200 Euro



Firma

Funktion

Sitz, Geschaftsanschrift
Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung

Vorstand

Vorsitzender des
Aufsichtsrates

Grundkapital

Firma
Funktion

Sitz,
Geschiaftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-
Eintragung
Geschéftsfiihrer

Gesellschafter

Stammbkapital

DG HYP - Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG

Darlehensgebende Bank (beabsichtigt)
Rosenstral3e 2, 20095 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 5604

24.05.2002

Dr. Georg Reutter (Sprecher)
Dr. Carsten Meyer-Raven
Manfred Salber

Frank Westhoff

90.000.000 Euro

UDI Projektgesellschaft mbH
Mieterin

Kellerweg 12, 91154 Roth
Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg

Amtsgericht Nirnberg, HRB 20043

23.04.2003

Georg Hetz, Roth
Dietmar Hoffmann, Pyrbaum, OT Seligenporten

Georg Hetz, Roth
Dietmar Hoffmann, Pyrbaum, OT Seligenporten

25.000 Euro



Firma KIB Beteiligungs GmbH

Funktion Mieterin
Sitz, Geschaftsanschrift Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e 14, 90491 Niirnberg
Handelsregister Amtsgericht Niirnberg, HRB 25126
Erste Handelsregister-

) 03.03.2009
Eintragung
Geschiftsfiihrer Richard Minartz, Nurnberg
Gesellschafter R. Minartz Beteiligungs GmbH & Co. KG
Stammkapital 25.600 Euro
Firma UDI Bioenergie GmbH
Funktion Mieterin
Sitz, Geschaftsanschrift Kellerweg 12, 91154 Roth
Handelsregister Amtsgericht Niirnberg, HRB 23304
Erste Handelsregister-

. 15.03.2007
Eintragung
Geschiftsfiihrer Georg Hetz, Roth

Matthias Kubat, Bad Oeynhausen
Harald Felker, NGrnberg

Gesellschafter Georg Hetz, Roth; Matthias Kubat, Bad Oeynhausen;

Harald Felker, Nirnberg

Stammkapital 31.250 Euro



Firma GCA Projektmanagement + Consulting GmbH

Funktion Mieterin
Sitz, Geschaftsanschrift

Handelsregister

Erste Handelsregister-

- 30.04.2002
Eintragung

Geschaftsfiihrer

Gesellschafter

FrankenstraBe 152, 90461 Niirnberg

Amtsgericht Niirnberg, HRB 15891

Friedrich Horauf, Nirnberg

Intax Steuerberatungsgesellschaft mbH, Miinchen

Friedrich Horauf, Nirnberg

Stammbkapital 102.500 Euro

Der Geschéftsfiuhrer der UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH (Komplementarin) und der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH, Georg Hetz, ist zugleich Geschafts-
fuhrer und Gesellschafter sowohl der COMPASS Treu-
handgesellschaft mbH als auch der UDI Bioenergie
GmbH und der UDI Projektgesellschaft mbH als Mie-
terinnen sowie der UmweltDirektinvest-Beratungsge-
sellschaft mbH, der geschaftsfiihrenden Kommanditis-
tin. Dietmar Hoffmann, ebenfalls Geschéftsfiihrer der
Komplementéarin der Fondsgesellschaft, ist zugleich
Geschéftsfiihrer der UDI Projektgesellschaft mbH,
deren Gesellschafter er zudem ist. Die UmweltDirekt-
Invest-Beratungsgesellschaft mbH, deren allei-
niger Gesellschafter Georg Hetz ist, ist alleinige

Gesellschafterin sowohl der Komplementérin als auch
der UDI Beratungsgesellschaft mbH, der Anbieterin
und Prospektverantwortlichen, welche die Platzie-
rungsgarantie ibernimmt und mit der Konzeption und
dem Vertrieb der Vermogensanlage beauftragt sowie
eine der Mieterinnen zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung ist.

Im Folgenden werden wichtige Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages der UDI Green Building Fonds
| FrankenCampus GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft)



beschrieben. Der gesamte Gesellschaftsvertrag ist in
diesem Verkaufsprospekt auf den Seiten 121 ff. voll-
standig abgedruckt. Einzelheiten kdnnen dort nachge-
lesen werden.

Bei der Fondsgesellschaft in Firma UDI Green Building
Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG mit Sitzin Roth
handelt es sich um eine nach deutschem Recht errich-
tete und deutschem Recht unterliegende Kommandit-
gesellschaft (KG), die im Handelsregister des Amtsge-
richts Nirnberg unter HRA 16277 eingetragen ist. Die
Fondsgesellschaft lduft auf unbestimmte Zeit.

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 23.11.2012

abgeschlossen. Danach ist Gegenstand der
Fondsgesellschaft der Erwerb, das Halten und die
Verwaltung, die Vermietung und die spatere Verdu-
Berung von Grundbesitz im Rahmen der Vermdgens-
verwaltung, insbesondere der auf dem in Nirnberg,
FrankenstraBe 148 belegenen Immobilie, eingetra-
gen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg, Band
318, Blatt 8195, und alle damit zusammenhdngenden
Tatigkeiten. Die Finanzierung der Investitionen der
Gesellschaft richtet sich nach der Investitionsrechnung
(Anlage 1 des Gesellschaftsvertrags, abgedruckt auf

Seite 43 dieses Verkaufsprospekts).

Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, selbst oder durch
Beauftragung Dritter alle Rechtsgeschiafte vorzuneh-
men und alle MalBnahmen zu ergreifen, die unmittelbar
oder mittelbar dem Gegenstand der Fondsgesellschaft
dienen. Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, freie
Liquiditat verzinslich anzulegen. Ausgenommen hier-
von sind erlaubnispflichtige Tatigkeiten.

Gesellschafter der Fondsgesellschaft sind die UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH als personlich

haftende Gesellschafterin (Komplementérin) sowie
als beschrankt haftende Gesellschafter die UmweltDi-
rektlnvest-Beratungsgesellschaft mbH (geschéftsfiih-
rende Kommanditistin) und die COMPASS Treuhandge-
sellschaft mbH (Treuhandkommanditistin).

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin verpflichtet
sich, eine Pflichteinlage in Hohe von 399.000 Euro und
die Treuhandkommanditistin verpflichtet sich, eine
Pflichteinlage in H6he von 1.000 Euro zu erbringen. Die
Komplementdrin ist zur Leistung einer Kapitaleinlage
weder berechtigt noch verpflichtet.

Maogliche weitere Gesellschafter sind Anleger, die sich
nach Kiindigung des Treuhandvertrages als Komman-
ditisten direkt an der Fondsgesellschaft beteiligen. Die
Pflichteinlage eines Anlegers entspricht dem Nennbe-
trag seines beim Beitritt GUbernommenen Kapitalan-
teils. Insgesamt soll damit das Kapital der Gesellschaft
um 7.300.000 Euro zzgl. Agio erhoht werden.

Die in das Handelsregister flir Kommanditisten ein-
zutragende Haftsumme betréagt 10 % der jeweiligen
Pflichteinlage.

Das offentliche Angebot der Kommanditanteile beginnt
gemaB § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach seiner
Veroffentlichung. Der Beitritt der Anleger ist auf den
30.06.2013 befristet (Zeichnungsfrist). Die Geschéftsfiih-
rung ist jedoch berechtigt, die Zeichnungsfrist um ins-
gesamt ein Jahr zu verlangern. Sie ist ferner berechtigt,
die Gesellschaft ohne Angabe von Griinden vorzeitig zu
schlieBBen, also die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Anleger beteiligen sich mittelbar Gber die Treuhand-
kommanditistin gemaR dem Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrag (Anlage 2 des Gesellschaftsver-
trages) als Treugeber. Die Treuhandkommanditistin
hélt die Beteiligung im Auftrag und fir Rechnung der



Anleger, jedoch im Au3enverhaltnis im eigenen Namen
(echte Treuhand). Soweit es rechtlich zuldssig ist,
werden Treugeber wirtschaftlich und rechtlich wie
beschrankt haftende Gesellschafter (Kommanditisten)
behandelt.

Jeder beitretende Anleger libernimmt eine Pflichtein-
lage, deren Hohe in der Beitrittserklarung festgelegt
wird. Die Pflichteinlage muss mindestens 5.000 Euro
betragen. Uber diese Mindesteinlage hinausgehende
Betrage miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.
Neben ihrer Pflichteinlage miissen Anleger ein Aufgeld
(Agio) in Hohe von 5 % des Einlagebetrages leisten.

Wird die Einlage nicht oder nicht rechtzeitig geleis-
tet, kdnnen auf den Einlagebetrag Zinsen in Hohe
von 5 Prozentpunkten tGber dem Basiszinssatz gemaf3
§ 247 BGB verlangt werden. Unabhangig davon ist die
Geschéftsflihrung berechtigt, den Anleger im Verzugs-
fall ohne die Zustimmung der Ubrigen Gesellschafter
auszuschlieBen oder — bei unvollsténdiger Zahlung -
die Kapitaleinlage auf den gezahlten Betrag (abzliglich
Agio) herabzusetzen.

Ein spaterer Wechsel eines Treugebers in die Stel-
lung eines unmittelbar an der Gesellschaft beteilig-
ten Gesellschafters (Direktkommanditist) ist moglich.
Daflir ist der Geschéftsfiihrung und Treuhandkom-
manditistin eine unwiderrufliche und lber den Tod
hinaus glltige, notariell beglaubigte Vollmacht
fur alle die Fondsgesellschaft und ihre Beteiligung
betreffenden Anmeldungen zum Handelsregister zu
erteilen. Direktkommanditisten werden als unmittel-
bar beteiligte Gesellschafter im Handelsregister der
Fondsgesellschaft eingetragen. Zur Vermeidung einer
unbegrenzten Haftung gegeniiber Glaubigern der
Fondsgesellschaft wird die Beteiligung als Kommandi-
tist erst mit Eintragung in das Handelsregister wirksam.
Samtliche mit dem Wechsel seiner Beteiligung verbun-
denen Kosten tragt der Anleger.

Anlegern steht das Recht zu, MaBnahmen der
Geschéftsfiihrung zu widersprechen, sofern und soweit
diese liber den gewohnlichen Geschiftsbetrieb hin-
ausgehen und solche MaBnahmen nicht Gegenstand
der Beschlussfassung durch die Gesellschafter waren
oder nach dem Gesellschaftsvertrag eine Beschlussfas-
sung nicht erforderlich ist. Ferner diirfen Anleger auf
eigene Kosten die abschriftliche Mitteilung des Jah-
resabschlusses verlangen und dessen Richtigkeit unter
Einsicht der Blicher und Papiere priifen. Diese Rechte
kdnnen entweder personlich oder durch einen berufs-
maBig zur Verschwiegenheit verpflichteten Vertreter
ausgelibt werden.

Zur  Geschéftsfihrung und  Vertretung  der
Fondsgesellschaft ist allein die geschéftsfiihrende
Kommanditistin berechtigt und verpflichtet. Die
Komplementdrin ist, soweit dies gesetzlich zulassig
ist, von der Geschaftsfliihrung ausgeschlossen. Die
geschéftsflihrende Kommanditistin kann Teile ihrer
Aufgaben auf Dritte Ubertragen. Aullergewdhnliche,
Uber den Rahmen des Ublichen Geschéftsbetriebs der
Fondsgesellschaft hinausgehende Entscheidungen
und MaBnahmen der Geschéftsfiihrung bedurfen der

Zustimmung durch die Gesellschafter.

Die Gesellschafter unterliegen keinem Wettbewerbs-
verbot.

Fir die Ubernahme der personlichen Haftung erhilt
die Komplementarin eine Haftungsvergiitung in Hohe
von 10.000 Euro p. a. zzgl. etwaiger gesetzlicher
Umsatzsteuer. Die geschaftsflihrende Kommanditistin
erhdlt flr ihre Geschéftsfliihrungstatigkeit eine Ver-
glitung in Hohe von 10.000 Euro p. a., zzgl. etwaiger



gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Verglitung erhoht sich
ab 2015 um 1,5 % gemessen am Vorjahreswert. Dar-
Uber hinaus erhalt die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin im Falle einer VerduB3erung einer Immobilie, wel-
che im Eigentum der Gesellschaft steht, insbesondere
der auf dem in Nirnberg, Frankenstral3e 148 gelege-
nen Immobilie, eine zusatzliche Verglitung in Hohe
von 25 % desjenigen Betrages, um den der VerauBe-
rungspreis das 16-Fache der Nettojahresmiete der
jeweiligen Immobilie im VerdauBBerungsjahr tGbersteigt.
Diese zusdtzliche Vergiitung versteht sich ebenfalls
inklusive etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer. Mit
diesen Vergiitungen sind samtliche Ausgaben und
Aufwendungen im Rahmen der jeweiligen Tatigkeit
abgegolten.

Die Gesellschafter kénnen die Einrichtung eines Beira-
tes sowie dessen Besetzung beschliel3en. Der Beirat ist
berechtigt, sich eine Geschéftsordnung zu geben.

Die Gesellschafter fassen die ihnen obliegenden Ent-
scheidungen in Form von Beschlissen. Es steht im
Ermessen der Geschiftsfiihrung, frei zu entscheiden,
ob sie eine Beschlussfassung im Umlaufverfahren
durchfiihrt oder eine als Prasenzveranstaltung abzu-
haltende Gesellschafterversammlung einberuft. Der
Beschlussfassung der Gesellschafter unterliegen:

e auBergewohnliche Geschaftsfiihrungs-
maflnahmen;

e die Feststellung und Priifung des Jahresabschlus-
ses sowie die Wahl des Abschlusspriifers;

e die Entlastung der Geschaftsflihrung;

e die Kreditaufnahme auBerhalb der
Investitionsrechnung;

e die Ubernahme von Biirgschaften oder Garantien
fir Verbindlichkeiten Dritter;

e der Abschluss von Anstellungsvertragen und Vertra-
gen miteinem Gesamtwert von mehr als 250.000 Euro;

e Entnahmen aus der und Zufiihrungen zur Riicklage;

e die Abberufung der Geschéftsfiihrung der Gesell-
schaft sowie die Wahl einer neuen Geschéftsfiihrung;

e die Auflésung der Gesellschaft;

e die Einrichtung eines Beirates, die Wahl seiner
Mitglieder sowie die Verabschiedung seiner
Geschéftsordnung;

e Verfligungen der personlich haftenden Gesell-
schafterin, der geschaftsfiihrenden Kommandi-
tistin und der Treuhandkommanditistin tiber ihre
Anteile an der Gesellschaft;

e die Zustimmung zur Ausiibung eines Rucktritts-
rechts durch die Gesellschaft betreffend den
Erwerb der in Nirnberg, Frankenstral3e 148 bele-
genen Immobilie, eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Niirnberg, Band 318, Blatt 8195;

e die Anderung des Gesellschaftsvertrages, insbeson-
dere die Aufnahme von Gesellschaftern, soweit dies
nicht in diesem Gesellschaftsvertrag vorgesehen ist;

e der Ausschluss von Gesellschaftern;
e die Anderung der Regelungen betreffend das
Recht der geschiaftsfliihrenden Kommanditistin,

einen Teil ihres Einlagenbetrages zu entnehmen.

Die Stimmen der Gesellschafter richten sich nach
der Hohe der eingezahlten Pflichteinlagen. Je volle



1.000 Euro der Pflichteinlage gewdhren eine Stimme.
Enthaltungen werden bei den Abstimmungen nicht
mitgezahlt. Im Falle der Stimmengleichheit oder bei
Beschlussfassungen, die der Einstimmigkeit bediirfen,
hat die Komplementarin eine Stimme. Sofern ein Gesell-
schaftervon einer Beschlussfassung konkret betroffenist,
ist er von der Stimmabgabe ausgeschlossen. Beschlisse
werden grundsatzlich mit der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen gefasst. Verfligungen der
Komplementérin und der geschéftsfiihrenden Kom-
manditistin Gber ihre Anteile an der Fondsgesellschaft,
die Zustimmung zur Austbung des vertraglichen
Rucktrittsrechts durch die Gesellschaft betreffend den
Erwerb der Immobilie in Niirnberg, die Anderung des
Gesellschaftsvertrages einschlieSlich Anlagen und die
Auflésung der Fondsgesellschaft bediirfen einer Mehr-
heit von 3/4 (drei Viertel) der abgegebenen Stimmen.
Ein Beschluss zur Anderung der Regelungen betreffend
das Recht der geschéftsflihrenden Kommanditistin,
einen Teil ihres Einlagenbetrages zu entnehmen, muss
einstimmig, unter Ausschluss der Stimme der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin, gefasst werden.

Kommanditisten und/oder Treugeber, die zusammen
mindestens 25 % des Gesellschaftskapitals halten, kon-
nen von der Geschéftsfiihrung eine auBBerordentliche
Beschlussfassung im Umlaufverfahren oder die Einbe-
rufung einer Gesellschafterversammlung verlangen.

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses ist
innerhalb eines Monats nach Kenntniserlangung durch
Klage gegen die Gesellschaft geltend zu machen. Nach
Ablauf dieser Frist gilt der Mangel als geheilt.

Die Komplementarin ist weder am Verm&gen noch am
Gewinn oder Verlust der Fondsgesellschaft beteiligt. Die
Kommanditisten und Treugeber nehmen am Ergebnis
und Vermogen der Gesellschaftim Verhaltnis ihrer jeweils
gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Agio) zu allen

gezeichneten Kapitaleinlagen (ohne Agio) zum Ende
des jeweiligen Geschéftsjahres teil. Eine Beteiligung am
Ergebnis erfolgt nur, soweit der Kommanditist/ Treugeber
seine Einlage erbracht hat. Treten Kommanditisten/Treu-
geber unterjahrig bei oder erhdhen sie unterjahrig ihre
Kapitaleinlage, nehmen sie am Ergebnis friihestens ab
Beginn des jeweils auf die vollstandige Einzahlung ihrer
Kapitaleinlage zzgl. Agio bzw. ihres Erhohungsbetrages
folgenden Monats zeitanteilig teil. Fiir das Geschaftsjahr
2012 und 2013 wird das Ergebnis auf die Gesellschafter
- unabhangig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesell-
schaft - so verteilt, dass die Kapitalkonten — soweit steu-
erlich zuldssig - im selben Verhaltnis zueinander stehen
wie die ibernommenen Pflichteinlagen.

Die geschiftsflihnrende Kommanditistin ist vorbehaltlich
ausreichender Liquiditat der Fondsgesellschaft berech-
tigt, den von ihr geleisteten Einlagenbetrag bis zu einem
Betrag in H6he von 1.000 Euro zu entnehmen. Eine ent-
sprechende Entnahme wirkt sich nicht auf die Hohe ihres
Kapitalkontos | aus. Das Recht besteht erst nach Ablauf
der ggdf. verlangerten Zeichnungsfrist oder mit Vollplat-
zierung des einzuwerbenden Eigenkapitals in Hohe von
7.300.000 Euro. Eine Riickforderung des entnommenen
Betrages ist nur durch Aufforderung der Geschéftsfiih-
rung moglich. Sofern die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin von diesem Recht Gebrauch macht, nimmt sie nur
mit dem verbleibenden Teil ihrer Einlage am Gewinn der
Fondsgesellschaft teil. Anderungen dieser Regelungen
bediirfen eines Gesellschafterbeschlusses.

Verluste werden Kommanditisten/Treugebern auchinso-
weit zugewiesen, als sie die jeweilige Pflichteinlage tiber-
steigen. Die gesetzlichen Vorschriften tiber die Haftungs-
beschrankung der Kommanditisten bleiben unberiihrt.
Anleger, die den unterzeichneten Zeichnungsschein
bis zum 31.03.2013 an die UDI Beratungsgesellschaft
mbH Ubersenden, erhalten einen Friihzeichnerbonus in
Hohe von 3 % p. a. ab dem Tag der Einzahlung, langstens
jedoch bis zum 30.04.2013.



Rechtsgeschiftliche  Verfigungen  (Abtretungen
und Belastungen, insbesondere Verpfandungen) der
Komplementéarin und der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin Uber ihre Beteiligungen bedirfen eines

zustimmenden Gesellschafterbeschlusses.

Im Ubrigen dirfen die Kommanditisten dber ihre
Beteiligungen nur unter folgenden Einschréankungen
verfiigen: Ubertragungen der Kommanditbeteiligung
sind nur mit Wirkung zum 01.01. eines Jahres mog-
lich. Ferner bedarf die Verfligung der Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin, welche nur aus
wichtigem Grund versagt werden darf. Das Zustim-
mungserfordernis gilt jedoch nicht fir Verfligungen
der UDI Beratungsgesellschaft mbH (ber Anteile, die
von dieser im Rahmen der von ihr zu Gbernehmen-
den Platzierungsgarantie gezeichnet wurden und die
sie an Dritte verduf3ert. Durch die Verfligung dirfen
keine unter der Mindesteinlage liegenden Beteiligun-
gen in Hohe von 5.000 Euro entstehen, und die Hohe
der Beteiligung muss ohne Rest durch 1.000 teilbar
sein. Sdmtliche im Zusammenhang mit der Verfligung
Uber die Beteiligung an der Gesellschaft entstehenden
Kosten tragen der verfligende Kommanditist und sein
Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner. Sie sind auf3er-
dem gesamtschuldnerisch verpflichtet, der Treuhand-
kommanditistin den administrativen Aufwand pau-
schal mit 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen.

Die personlich haftende Gesellschafterin (Komplemen-
tarin) ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung.
Ihr Stammkapital von 25.000 Euro wurde in Hohe von
12.500 Euro eingezahlt. Als Kapitalgesellschaft haftet sie
gegeniiber Glaubigern der Fondsgesellschaft nur mit
ihrem Gesellschaftsvermdgen, obwohl die personlich
haftende Gesellschafterin einer Kommanditgesellschaft
von Gesetzes wegen grundsatzlich unbeschrankt fir
die Verbindlichkeiten der Gesellschaft einstehen muss.

Kommanditisten haften gegeniiber Glaubigern der
Fondsgesellschaft beschrdnkt auf die im Handelsregister
eingetragene Haftsumme, die 10 % ihrer ibernommenen
Pflichteinlage betragt. Die Haftung ist ausgeschlossen,
sofernundsoweitdieHaftsummeandieFondsgesellschaft
geleistet und nicht zuriickgezahlt worden ist. Eine Riick-
zahlung liegt auch dann vor, wenn der Kommanditist
von der Gesellschaft Zahlungen erhdlt, die nicht durch
entsprechende Gewinne der Fondsgesellschaft gedeckt
sind. Die geschéftsflihrende Kommanditistin haftet im
Innenverhdltnis der Fondsgesellschaft fiir ihre Handlun-
gen im Rahmen der Geschéftsfiihrung nur bei Vorsatz
und grober Fahrlassigkeit.

Die Komplementaérin und die geschéaftsflihrende Kom-
manditistin sind zur ordentlichen Kiindigung nicht
berechtigt. Die (brigen Gesellschafter konnen ihre
Beteiligung an der Fondsgesellschaft unter Einhaltung
einer Kindigungsfrist von drei (3) Monaten mit Wir-
kung zum Ablauf des 31.12. eines jeden Jahres kiindi-
gen, erstmals jedoch zum 31.12.2025.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt.

Scheiden Gesellschafter aus der Fondsgesellschaft aus,
wird die Fondsgesellschaft grundsatzlich nicht aufge-
I6st, sondern unter den verbleibenden Gesellschaftern
fortgesetzt. Griinde fiir das Ausscheiden sind:

Kundigung;
e Ausschluss aus wichtigem Grund durch
Gesellschafterbeschluss;

e Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Ver-
mogen eines Gesellschafters bzw. Ablehnung der
Er6ffnung mangels Masse;



e Pfandung und ZwangsvollstreckungsmafBnahmen
von Gesellschafteranspriichen.

Jeder ausscheidende Kommanditist hat einen
Anspruch auf eine Abfindung. Die Abfindung ent-
spricht dem Anteil des ausgeschiedenen Kommandi-
tisten am Gesamtwert der Gesellschaft, ermittelt nach
der Quote seiner eingezahlten Kapitaleinlage (ohne
Agio) an allen eingezahlten Kapitaleinlagen (ohne
Agio). Zur Ermittlung des Abfindungsguthabens ist auf
den Tag des Ausscheidens eine Auseinandersetzungs-
bilanz aufzustellen. Die Hohe des Abfindungsgutha-
bens entspricht dem Verkehrswert der Beteiligung.

Konnen sich der ausscheidende Kommanditist/Treu-
geber und die Gesellschaft auf den Verkehrswert der
Beteiligung nicht einigen, hat der Prasident der Indus-
trie- und Handelskammer Nirnberg fur Mittelfranken
auf Antrag eines Beteiligten einen Sachverstandigen
zur verbindlichen Feststellung des Verkehrswertes
zu bestellen. Die Kosten des Gutachtens tragen die
Beteiligten in dem Verhdltnis, in dem der Sachverstan-
dige von den von ihnen genannten Werten abweicht.
Scheidet der Kommanditist/Treugeber zum Ende eines
Geschéftsjahres aus, tragt die Gesellschaft die Kosten
der Auseinandersetzungsbilanz. In allen anderen Fal-
len sind sie vom ausscheidenden Kommanditisten/
Treugeber zu tragen.

Verstirbt ein Anleger, wird die Fondsgesellschaft mit
seinen Erben oder Vermachtnisnehmern fortgesetzt.
Mehrere Erben bzw. Vermdchtnisnehmer haben
einen gemeinsamen Vertreter zu bestellen, der ihre
Rechte aus der Beteiligung auslibt. Samtliche durch
den Erbfall entstehenden Kosten, insbesondere die
mit dem Nachweis der Erbfolge oder des Vermacht-
nisses sowie mit der Bestellung eines gemeinsamen
Bevollmdchtigten verbundenen Kosten, tragen die
Erben oder Vermachtnisnehmer. Sie sind auflerdem

gesamtschuldnerisch verpflichtet, der Treuhandkom-
manditistin den administrativen Aufwand pauschal
mit 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen.

Sonderbetriebsausgaben der Anleger sind der
Fondsgesellschaft bis zum 15.03. des Folgejahres
mitzuteilen.

Der Gesellschaftsvertrag unterliegt deutschem Recht.
Erfillungsort und Gerichtstand fir samtliche Streitig-
keiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
sowie solche Streitigkeiten, die aus dem durch diesen
Vertrag begriindeten Gesellschaftsverhaltnis resultie-
ren, ist — soweit dies zuldssig gesetzlich vereinbart wer-
den kann - der Sitz der Fondsgesellschaft.

Der Anleger schlief3t mit der COMPASS Treuhandgesell-
schaft mbH (Treuhadnderin) und der Fondsgesellschaft
einen Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich auf
wesentliche Vertragsregelungen. Der gesamte Treu-
hand-, Verwaltungs- und Servicevertrag kann auf den Sei-
ten 137 ff. des Verkaufsprospektes nachgelesen werden.

Mit Abschluss des Vertrages beauftragt der Anleger die
Treuhanderin, eine Beteiligungan der Fondsgesellschaft
im eigenen Namen, jedoch im Auftrag und flr Rech-
nung des Treugebers zu begriinden, zu halten und zu
verwalten (echte Treuhand). Soweit dies rechtlich und
tatsachlich moglich ist, vermittelt die Treuhdanderin dem
Treugeber wirtschaftlich die Stellung eines unmittelbar
an der Fondsgesellschaft beteiligten Kommanditisten
mit allen dazugehdrigen Rechten und Pflichten. Der
Treugeber ist verpflichtet, die Treuhdnderin von allen
Verbindlichkeiten freizustellen, die im Zusammenhang
mit seiner Beteiligung an der Fondsgesellschaft stehen.



Jeder Treugeber ist berechtigt, auf eigene Kosten
jederzeit durch schriftliche Erklarung seine mittel-
bare Beteiligung in eine Direktbeteiligung umzu-
wandeln und gemaB den Voraussetzungen des
Gesellschaftsvertrages in die Stellung eines Direkt-
kommanditisten zu wechseln. Nach einem solchen
Wechsel wird die Treuhanderin die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft in offener Stellvertretung verwalten
(Verwaltungstreuhand).

Die Treuhanderin ist berechtigt, mit weiteren Anle-
gern Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrage
abzuschlieBen. Sie hélt die Beteiligungen aller Treu-
geber im AuBlenverhaltnis als einheitlichen Komman-
ditanteil und wird als Kommanditistin mit einer Haft-
summe in Héhe von 10 % ihrer Pflichteinlage in das
Handelsregister der Fondsgesellschaft eingetragen.
Zudem ubernimmt die Treuhdanderin gegentber der
Fondsgesellschaft Serviceleistungen, insbesondere im
Rahmen der Anlegerbetreuung.

Der Anleger verpflichtet sich, seine im Zeichnungs-
schein vereinbarte Einlage und das Agio auf ein Ein-
zahlungskonto der Fondsgesellschaft einzuzahlen.
Uber das Einzahlungskonto darf die Geschéftsfiihrung
der Fondsgesellschaft nur gemeinsam mit der Mittel-
verwendungskontrolleurin verfuigen.

Erbringt der Anleger seine Kapitaleinlage und das Agio
nicht fristgerecht, kann ihm die Treuhanderin ohne wei-
tere Mahnung Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) in Rech-
nung stellen. In Abstimmung mit der Geschéftsfiihrung
der Fondsgesellschaft ist die Treuhdnderin berechtigt,
entweder die Zahlung der Einlage und des Agios an die
Fondsgesellschaftim eigenen Namen zu verlangen und
geltend zu machen, den Treuhand-, Verwaltungs- und
Servicevertrag gegeniiber dem Anleger zu kiindigen
oder - bei unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage
auf den gezahlten Betrag herabzusetzen.

Unabhangig davon ist die Geschaftsfiihrung berech-
tigt, den Anleger im Verzugsfall ohne die Zustimmung
der Ubrigen Gesellschafter auszuschlieBen oder - bei
unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage auf den
gezahlten Betrag (abziiglich Agio) herabzusetzen.

Die Treuhdnderin Ubt die Rechte und Pflichten des
Treugebers aus dessen mittelbarer Beteiligung, ins-
besondere das Stimmrecht bei Gesellschafterbe-
schliissen, nach pflichtgemaBem Ermessen aus, sofern
und soweit der Anleger diese nicht selbst oder - falls
zuldssig — durch einen von ihm beauftragten Dritten
wahrnimmt. In diesem Fall ist der Anleger berechtigt,
Weisungen zu erteilen, denen gemaR die Treuhdnderin
die Gesellschafterrechte und -pflichten auszutiiben hat.
Im Falle abweichender Weisungen ist die Treuhdanderin
berechtigt, das auf ihren Kommanditanteil entfallende
Stimmrecht nach den Weisungen ihrer Treugeber
gespalten auszuiiben.

Die Treuhdnderin tritt dem Treugeber alle Vermo-
gensrechte aus der fir ihn treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligung am Gesellschaftsvermégen, insbesondere
Rechte am Gewinn und Verlust, an beschlossenen Aus-
schittungen,aneinem Auseinandersetzungsguthaben
und einem Liquidationserlds der Fondsgesellschaft, ab.
Der Anleger hat daher einen eigenen Anspruch gegen
die Fondsgesellschaft. Die Treuhdnderin bleibt jedoch
dazu ermdchtigt, die an den Treugeber abgetretenen
Anspriiche im eigenen Namen einzuziehen.

Der Treugeber kann seine mittelbare Beteiligung mit
Wirkung zum Ablauf des 31.12. eines jeden Jahres
Ubertragen oder in sonstiger Weise darliber verfi-
gen, sofern dadurch keine Beteiligungen unter dem
Betrag von 5.000 Euro entstehen und die entstehen-
den Beteiligungen ohne Rest durch 1.000 teilbar sind.
Voraussetzung fiir die Ubertragung ist die Zustim-
mung der Geschaftsfilhrung der Fondsgesellschaft,
die diese nur aus wichtigem Grund verweigern kann.



Dieses Zustimmungserfordernis gilt jedoch nicht fir
Verfligungen der UDI Beratungsgesellschaft mbH tiber
Anteile, die von dieser im Rahmen der von ihr zu iber-
nehmenden Platzierungsgarantie gezeichnet wurden
und die sie an Dritte verduf3ert. Die Treuhanderin ist
berechtigt, fiir die Abwicklung der Ubertragung von
dem ausscheidenden Treugeber und seinem Rechts-
nachfolger als Gesamtschuldner eine Verwaltungspau-
schale von 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu verlangen.

Das Treuhandverhiltnis lauft auf unbestimmte
Zeit und endet spdtestens mit Beendigung der
Fondsgesellschaft. Das Treuhandverhéltnis endet
jedoch vorzeitig, wenn ein Insolvenzverfahren Uber
das Vermogen des Treugebers eroffnet wird bzw. die
Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird oder wenn
die Beteiligung des Anlegers von einem Glaubiger
des Anlegers im Wege der Einzelzwangsvollstreckung
verwertet wird. Dariiber hinaus steht dem Treugeber
erstmals ab dem 31.12.2025 ein Recht zur ordentli-
chen Kiindigung mit einer Frist von drei (3) Monaten
zum 31.12. eines jeden Jahres zu. Daneben besteht das
Recht zur auBerordentlichen Kiindigung.

Darliber hinaus hat der Treugeber das Recht, von der
Treuhdnderin die Ubertragung seines Anteils zu ver-
langen und sich selbst als Kommanditist in das Han-
delsregister der Fondsgesellschaft eintragen zu lassen
(Direktkommanditist). In diesem Fall endet der Treu-
hand-, Verwaltungs- und Servicevertrag nicht. Die
Treuhdanderin verwaltet vielmehr die Beteiligung des
Direktkommanditisten, d.h. sie Ubt die Gesellschaf-
terrechte und -pflichten des Direktkommanditisten
in dessen Namen und nach dessen Weisungen aus,
sofern diese nicht vom Direktkommanditisten selbst
oder von einem Bevollmachtigten ausgelibt werden
(Verwaltungstreuhand).

Die Verwaltungstreuhand endet mit Beendigung der
Fondsgesellschaft. Sie endet jedoch vorzeitig, wenn

der Direktkommanditist oder die Treuhanderin aus der
Fondsgesellschaft ausscheiden oder die Verwaltungs-
treuhand aus wichtigem Grund gekiindigt wird.

Fur ihre Tatigkeiten im Rahmen des Treuhand-, Ver-
waltungs- und Servicevertrages erhadlt die Treuhande-
rin eine Vergltung in Hohe von 10.000 Euro p. a. zzgl.
Umsatzsteuer. Die Verglitung erh6ht sich ab 2015 um
1,5 % gemessen am Vorjahreswert. Der Vergitungs-
anspruch entsteht und wird jeweils zum 15.01. eines
Jahres im Voraus zur Zahlung féllig. Sofern der Treu-
hand-, Service- und Verwaltungsvertrag unterjahrig
endet, hat die Treuhdnderin lediglich anteilig Anspruch
auf Vergiitung und muss zu viel gezahlte Betrdage der
Fondsgesellschaft erstatten.

Die Treuhdnderin fiihrt ein Register, in dem alle Anle-
ger mit ihren personlichen und beteiligungsbezoge-
nen Daten erfasst werden. AuBBerdem fiihrt die Treu-
handerin die Kapitalkonten der Anleger. Der Anleger
ist verpflichtet, der Treuhanderin Anderungen seiner
Daten unverziiglich auf eigene Kosten mitzuteilen.

Sie informiert regelméafig die Anleger und beantwor-
tet deren telefonische Anfragen.

Verstirbt der Anleger, treten seine Erben in den Treu-
hand-, Verwaltungs- und Servicevertrag ein. Mehrere
Erben haben fir die Ausiibung der Rechte aus dem
Vertrag einen gemeinsamen Bevollmachtigten zu
bestimmen. Die Treuhdanderin kann von den Erben
fur den mit dem Erbfall verbundenen administrativen
Aufwand eine Verwaltungspauschale in Hohe von 100
Euro zzgl. Umsatzsteuer verlangen.

Die Vertragsparteien haften grundsatzlich nur fiir grob
fahrlassige oder vorsatzliche Verletzungen der Ver-
tragspflichten. Bei leichter Fahrlassigkeit ist die Haf-
tung der Treuhdnderin auf die Hohe der Beteiligung
des Anlegers beschrankt.



Der Vertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungsort
und Gerichtsstand ist der Sitz der Fondsgesellschaft.

Die Fondsgesellschaft hat mit der Rodl Treuhand Ham-
burg GmbH (nachfolgend ,Mittelverwendungskont-
rolleur”) am 23.11.2012 einen Mittelverwendungskon-
trollvertrag abgeschlossen. Danach verpflichtet sich
der Mittelverwendungskontrolleur, die Verwendung
der Kapitaleinlagen und Agio-Betrage der Anleger zu
kontrollieren. Der Vertrag ist auf den Seiten 145 ff. die-
ses Verkaufsprospektes vollstandig abgedruckt. Einzel-
heiten kdnnen dort nachgelesen werden.

Dem Mittelverwendungskontrollvertrag zufolge rich-
tet die Fondsgesellschaft ein Geschaftskonto (,Mit-
telverwendungskontrollkonto”) ein, auf das die Kapi-
taleinlagen und Agio-Betrage der Anleger tUiberwiesen
werden. Wahrend der Vertragsdauer ist das Mittelver-
wendungskontrollkonto durch die Fondsgesellschaft
so auszugestalten, dass fiir Verfligungen tiber die Mittel
die Freigabe des Mittelverwendungskontrolleurs not-
wendig ist. Die kontofiihrende Bank darf Anderungen
hinsichtlich der Vertretungsberechtigungen bzw. Kon-
tovollmachten nur mit der schriftlichen Zustimmung
des Mittelverwendungskontrolleurs vornehmen.

Der Mittelverwendungskontrolleur wird Auszahlun-
gen nur fur bestimmte Zwecke, insbesondere fiir Zah-
lungen des Kaufpreises fiir die in Nirnberg gelegene
Immobilie, Frankenstra3e 148 gemal notariellem Kauf-
vertrag, und auch nur dann zustimmen und freigeben,
wenn er sich von dem Eintritt bestimmter Freigabevor-
aussetzungen Uberzeugt hat.

Der Mittelverwendungskontrolleur prift lediglich, ob
die im Mittelverwendungskontrollvertrag genannten
Voraussetzungen formal vorliegen, d.h. er priift bei-
spielsweise nicht die Werthaltigkeit von Leistungen
oder die RechtmaBigkeit von Zahlungen.

Die Fondsgesellschaft ist verpflichtet, den Mittelver-
wendungskontrolleur umfassend Uber den Verwen-
dungszweck der angeforderten Mittel zu informieren
und ihm zur Priifung der Mittelfreigabe geeignete
Nachweise zur Verfligung zu stellen.

Der Mittelverwendungskontrolleur erhalt fiir seine Leis-
tungen eine Verguitung von 0,1 % des zu kontrollierenden
Kapitals zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Mit Zahlung der
Verguitung sind samtliche Anspriiche des Mittelverwen-
dungskontrolleurs abgegolten. Die Vergiitung ist antei-
lig mit Freigabe der Mittel zur Zahlung fallig.

Der Mittelverwendungskontrollvertrag hat eine Lauf-
zeit bis zur Ubergabe und Abnahme der schliisselfertig
errichteten Immobilie auf dem Grundstiick Niirnberg,
Frankenstra3e 148 und Freigabe der letzten Zahlung.
Er kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungsortund
Gerichtsstand ist, soweit dies in gesetzlich zuldssiger Weise
vereinbart werden kann, der Sitz der Fondsgesellschaft.

Die Fondsgesellschaft hat mit der UDI Beratungs-
gesellschaft mbH (Auftragnehmerin) am 23.11.2012
einen Konzeptionsvertrag geschlossen. Danach wird
diese unter anderem mit der Durchfiihrung folgender
Geschéftsbesorgungen beauftragt:

e Ermittlung und Zusammenstellung von wirtschaft-
lichen Daten, Markt- und Standortanalysen fiir die
Investitionsrechnungen;

e Erarbeitung der Finanzierungs- und Beteiligungs-

struktur;
e Erstellung samtlicher Investitionsrechnungen
(z. B. Prognoserechnung, Anlegerbetrachtungen,

Exit-Szenarien);



e soweitdies nach denRechts-und Steuerberatungsge-
setzen zuldssig ist, Mitwirkung bei der Erstellung der
notwendigen Vertragswerke (Gesellschaftsvertrag
des Auftraggebers, Treuhandvertrag, Dienstleistungs-
vertrdge des Auftraggebers) sowie der Emissions-
und Vertriebsunterlagen, insbesondere eines durch
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) gebilligten Verkaufsprospektes;

e Erstellung eines Vermodgenanlagen-Informations-
blattes (VIB);

e Beschaffung der erforderlichen Nachweise fir
das Prospektgutachten gemaB IDW S 4 und
Erteilung von Auskilinften an den beauftragten
Prospektpriifer;

e Koordination externer Berater und sonstiger
Dienstleistungsunternehmen;

e Projektkoordination aller tGbrigen im Rahmen der
Konzeption des Beteiligungsangebotes anfallen-
den Aufgaben.

Die Auftragnehmerin ist berechtigt, Dritte zu beauftra-
gen, die zuvor genannten Leistungen zu erbringen.

Fir ihre vertraglich geschuldeten Leistungen erhélt die
Auftragnehmerin eine Verglitung in Héhe von 150.000
Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Vergltung ist
jeweils nach Rechnungsstellung der Auftragnehmerin
fallig. Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, den Zah-
lungstermin auszusetzen, wenn und soweit sie nicht
Uber die erforderliche Liquiditat verfugt. Die Haftung
der Auftragnehmerin ist grundsatzlich auf Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Bei grober Fahrlas-
sigkeit verjahren Haftungsanspriiche in einem Jahr ab
Kenntnis des Anspruchstellers von dem fiir den Scha-
den ursachlichen Sachverhalt, es sei denn, die gesetz-
liche Verjahrungsfrist ist kiirzer. Die Auftragnehmerin

haftet fiir ein Verschulden beauftragter Dritter wie fir
eigenes Verschulden.

Der Geschaftsbesorgungsvertrag kann nur aus wichti-
gem Grund gekiindigt werden.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungsort
und Gerichtsstand ist, soweit dies gesetzlich vereinbart
werden kann, der Sitz der Fondsgesellschaft.

Am 23.11.2012 haben die Fondsgesellschaft und die
COMPASS Treuhandgesellschaft mbH mit der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH eine Vertriebsvereinbarung fir
Eigenkapitalbeschaffung geschlossen. Danach ist die
UDI Beratungsgesellschaft mbH beauftragt, das Eigen-
kapital der Fondsgesellschaft zu platzieren. Die UDI
Beratungsgesellschaft mbH ist berechtigt, zur Erfiillung
ihrer vertraglich geschuldeten Leistungen qualifizierte
Untervermittler zu beauftragen. Sie ist verpflichtet,
bei dem Vertrieb des Eigenkapitals ausschlieBlich die
von der Fondsgesellschaft zur Verfiigung gestell-
ten Unterlagen zu verwenden und Uber die mit dem
Beteiligungsangebot verbundenen Risiken aufzuklaren.

Die UDI Beratungsgesellschaft mbH erhalt fir ihre
vertraglich geschuldeten Leistungen eine Vergiitung
in Hohe von 8,75 % des vermittelten und von der
Fondsgesellschaft angenommenen Eigenkapitals.
Zudem erhdlt sie das Agio in Hohe von 5 % der geleis-
teten Pflichteinlagen.

Der Vergiitungsanspruch und der Anspruch auf das
Agio entstehen und sind fillig nach Ubersendung
des vom Anleger vollstandig ausgefillten und unter-
zeichneten Zeichnungsscheins an die Treuhdanderin
sowie der Identifikationsunterlagen nach dem Geld-
waschegesetz, der Annahme des Zeichnungsange-
botes durch die Treuhdnderin, dem Ausbleiben eines



fristgemaBen Widerrufs durch den Anleger und dem
Eingang des vollstandigen Betrages der Kapitaleinlage
und des Agios auf dem in den Zeichnungsunterlagen
bezeichneten Konto der Fondsgesellschaft.

Der Anspruch auf Vergiitung entfallt bzw. ist zurtick-
zuzahlen, sofern das der vermittelten Beteiligung
zugrunde liegende Vertragsverhaltnis mit dem Anle-
ger aufgehoben wird. Vermittlungsprovisionen, die
an von der UDI Beratungsgesellschaft mbH beauf-
tragte Untervertriebspartner zu leisten sind, hat die
UDI Beratungsgesellschaft mbH aus ihrer Vergiitung
zu zahlen.

Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, neben der
UDI Beratungsgesellschaft mbH weitere Ver-
triebspartner mit der Eigenkapitalbeschaffung zu
beauftragen.

Die Haftung der UDI Beratungsgesellschaft mbH sowie
fur ihre Erfullungsgehilfen ist grundsatzlich auf Vorsatz
und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Dieser Vertrag endet mit Ablauf der ggf. verlangerten
Zeichnungsfrist der Fondsgesellschaft oder der vor-
zeitigen Beendigung des Beteiligungsangebots durch
die Geschéftsflihrung der Fondsgesellschaft oder der
Vollplatzierung des Emissionskapitals. Vor Beendigung
nach vorstehenden Tatbestanden kann der Vertrag
von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund
gekindigt werden.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist, soweit dies in
gesetzlich zuldssiger Weise vereinbart werden kann,
der Sitz der Fondsgesellschaft.

Die Fondsgesellschaft hat mit der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH (Garantin) am 23.11.2012 einen Platzie-
rungsgarantievertrag geschlossen.

Danach  lUbernimmt die Garantin fir das
Kommanditkapital der UDI Green Building Fonds |
FrankenCampus GmbH & Co. KG in Hohe von bis zu

7.300.000 Euro eine Platzierungsgarantie.

Die Garantin garantiert unwiderruflich die Schlie-
Bung der Fondsgesellschaft vier Wochen nach
Ablauf der ggf. verlangerten Zeichnungsfrist, wenn
das Kommanditkapital in Héhe von 7.300.000 Euro
(Zielkapital) nicht vollstandig platziert wurde. Die
Garantin garantiert, die bis dahin nicht platzierten
Kommanditanteile bis zur Hohe des Zielkapitals zu
zeichnen und deren Einzahlung zu ibernehmen. Die
Garantin ist nicht verpflichtet, zuzlglich zur Kapitalein-
lage ein Agio zu zahlen. Sie kann sich ferner wahlweise
als Treugeber oder direkt als Kommanditist beteiligen.

Die Garantin erhilt fir die Ubernahme des Garan-
tieversprechens weder eine Vergltung noch ihre im
Zusammenhang mit der Erfiillung des Platzierungsga-
rantievertrages entstehenden Aufwendungen ersetzt.

Die vertragliche Platzierungsgarantie endet mit Erfil-
lung der Garantieverpflichtung bzw. mit vollstandi-
ger Platzierung des Kommanditkapitals in H6he von
7.300.000 Euro.

Erfillungsort fir die Verpflichtungen und Gerichts-
stand fuir sdmtliche Streitigkeiten aus beiden Vertragen
ist NUrnberg.

Die FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG hat fiir Rech-
nung der Fondsgesellschaft am 23.11.2012 mit der
UDI Beratungsgesellschaft mbH , der UDI Bioenergie
GmbH, der UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft
mbH, der KIB Beteiligungs GmbH sowie der GCA Pro-
jektmanagement + Consulting GmbH und zudem am
26.11.2012 mit der der UDI Projektgesellschaft mbH
Mietvertrage geschlossen.



Mieter Flache gif
UmweltDirektInvest-Bera-
300,00 gm
tungsgesellschaft mbH
UDI Bioenergie GmbH 200,00 gm
UDI Projektgesellschaft
105,54 gm
mbH
UDI Beratungsgesell- 300,00/am
schaft mbH O
KIB Beteiligungs GmbH 903,64 gm
KIB Beteiligungs GmbH 904,38 gm
GCA 693,48 gm
Summe vermietete
. 3.407,04 gm
Flachen:
Summe Flachen
5.135,36 qm

insgesamt:

Den jeweiligen Mietvertrage liegt einheitlich das im
folgenden Abschnitt beschriebene Vertragsmuster
zugrunde. Gegenstand des Vertrages ist die Vermie-
tung der von den Mietern libernommenen Flachen
nebst dazugehoriger Stellplatze im Gebdude Fran-
kenstraBe 148, 90461 Nirnberg, welches Bestandteil
der Gesamtanlage FrankenCampus Nirnberg ist zu
dem Zweck des Betriebs eines Biiros sowie die Mitbe-
nutzung der Gemeinschaftsflachen der vorbenannten
Gesamtanlage.

Es ist beabsichtigt, das Gebdude, in dem sich die zu
vermietenden Gebdudeflachen befinden, mit einem
Nachhaltigkeitszertifikat der Kategorie ,Gold” der

Miete netto Laufzeit und Optionen

15,35 €/qm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,90 € /gm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,90 € /gm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,90 € /gm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,40 € /qm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,45 € /qm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option
12,80 € /gm 10 Jahre und 3x3 Jahre Option

Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
(DGNB) auszeichnen zu lassen. Die Vertragsparteien
vereinbaren, bei Errichtung, Nutzung, Bewirtschaftung
und BaumaBnahmen auf Nachhaltigkeit zu achten, um
diese Zertifizierung zu erhalten, insbesondere alle sich
aus dem zukiinftigen DGNB-Zertifikat ergebenden Ver-
pflichtungen/Empfehlungen einzuhalten.

Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe der bezugs-
fertigen Mietrdume — geplant ist der 01.04.2014.

Der Mietvertrag wird fiir die Dauer von zehn Jahren
mit einer Verlangerungsoption von drei mal drei Jah-
ren geschlossen. Das Mietverhéltnis kann mit einer



Frist von zwolf Monaten zum Vertragsende ordentlich
gekiindigt werden. Daneben besteht das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung.

Der Mieter darf den Mietgegenstand grundsatzlich
ganz oder teilweise untervermieten. Er hat dabei alle
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag , auch soweit
sie die Nutzung und die Einhaltung einer nachhalti-
gen Bewirtschaftung betreffen an den Untermieter
weiterzugeben.

Bei Firmen gilt ein Wechsel des Inhabers bzw. eines
persdnlich haftenden Gesellschafters oder eine Ande-
rung der Rechtsform als Gebrauchsiiberlassung an
Dritte. Solche Vorgange sowie Anderungen beziiglich
der Gewerbeerlaubnis oder in anderen fiir das Miet-
verhaltnis wichtigen Zusammenhdngen hat der Mieter
dem Vermieter unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Bei der VerduBerung des gesamten Betriebes oder
eines Teilbetriebes des Mieters geht dieser Mietvertrag
auf den Rechtsnachfolger des Mieters Uber.

Die Miete liegt zwischen 12,30 Euro und 15,35 Euro pro
m? zzgl. Nebenkosten. Die Nettokaltmiete erhoht sich
alle zwei Jahre um 5 %, erstmals ab dem dritten Miet-
jahr. Fur die Einhaltung aller Verpflichtungen und Ver-
bindlichkeiten aus dem Mietvertrag leisten die Mieter
dem Vermieter eine Sicherheit in Form einer Bankbdrg-
schaft in Hohe der zweifachen Nettokaltmiete.

Zusatzlich zur Netto-Kaltmiete tragt der Mieter anteilig
gemal3 der Beschreibung im Mietvertrag die Nebenkos-
ten, die mit der Bewirtschaftung des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheit zusammenhéangen, sowie die Neben-
kosten der Nebengebdude wie Tiefgaragen oder Park-
héauser sowie die gemeinschaftlich genutzten allgemei-
nen Zuwegungen wie Einfahrt und Umfahrungen des
Campus nebst Schrankenanlage, Magistrale und even-
tuelle Bewirtungsflachen, auf die der Mieter Zugriff hat.

Nebenkosten im Sinne dieses Vertrages sind ins-
besondere alle Betriebskosten im Sinne der §§ 1, 2
Betriebskostenverordnung (BetrKV), die Kosten der
Reinigung der duBeren Glasflaichen und der Fassaden-
reinigung, die Stromversorgung der gemeinschaftli-
chen Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes und
des Businesspark FrankenCampus, die Millentsor-
gung, die Wasserver- und —entsorgung einschlief3lich
der offentlichen GebUihren, die Kosten der Verkehrssi-
cherungspflicht auBBerhalb des Mietgegenstandes, die
StraBenreinigungsgebiihren der Gesamtanlage und
der Tiefgarage, die Veranderung an den bestehenden
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen auf-
grund behdrdlicher Forderungen nach Herstellung der
Gesamtanlage sowie die Kosten fiir die Hausmeister
oder Hausmeisterdienste und des sonstigen fiir den
Betrieb und die Bewachung der Gesamtanlage bend-
tigten Personals. Zudem unterfallen den Nebenkosten
die Heiz- und Klima- bzw. Be- und Entliiftungskosten.

Fir Klimaanlagen bzw. Be- und Entlliftungsanlagen
gelten die im folgenden Abschnitt fiir die Heizung
beschriebenen Regelungen entsprechend, soweit
derartige Anlagen in der jeweiligen Mieteinheit vor-
handen und in der jeweiligen Mieterbaubeschreibung
ausdricklich zugesagt sind.

Die auf den Mietbereich entfallenden zuordenbaren
Kosten fiir z. B. Heizung, den Betrieb, die Pflege, War-
tung, Instandhaltung und Instandsetzung sowie Reini-
gung der Heizungsanlage werden nach den Regeln der
Heizkostenverordnung vom Vermieter abgerechnet
und sind vom Mieter zu tragen.

Die nicht zuordenbaren und auf die gemeinschaftli-
chen Anlagen und Einrichtungen der Gesamtanlage
entfallenden Heizungskosten werden von allen Mie-
tern gleichmaBig im Verhéltnis der Mietflachen des
jeweiligen Mieters zur gesamten Mietfliche des Mie-
tobjekts getragen. Soweit der Verbrauch hierfiir nicht



durch Messung ermittelt wird, erfolgt die Verteilung
dieser Kosten nach dem Verhaltnis der beheizbaren All-
gemeinfldchen zu den gesamten beheizbaren Flachen
der Gesamtanlage.

Die Nebenkosten werden jahrlich abgerechnet. Eine
etwaige Ruick- bzw. Nachzahlung ist innerhalb von 4
Wochen nach Zugang der Abrechnung féllig. Erweist
sich der bisherige monatliche Vorauszahlungsbetrag
nach Abrechnung als zu hoch bzw. zu niedrig, kann
dieser angepasst werden.

Auf alle Nebenkosten kommt die Umsatzsteuer in
jeweils gesetzlicher Hohe hinzu.

Der Mieter tragt die Lasten der Unterhaltung der Miet-
sache, soweit diese Lasten durch die Benutzung der
Mietsache entstehen. Dariliber hinaus ist er fur die
Beschdadigungen der Mietrdume und des Gebdudes
sowie der zu den Mietrdumen oder zu den Gebauden
gehorenden Anlagen ersatzpflichtig, soweit sie von
ihm, von zu seinem Betrieb gehérenden Personen
sowie Besuchern, Kunden, Lieferanten, Handwerkern
usw. verursacht worden sind. Der Mieter wird inner-
halb der Mietraume sowie an technischen Einrichtun-
gen, die ausschlie3lich ihm zur Verfligung stehen bzw.
ausschlieBlich von ihm genutzt werden, alle notwendig
werdenden Instandsetzungen und Instandhaltungen,
die nicht unter Vermieterpflichten fallen, ordnungsge-
maR durchfihren und alle Anlagen in gebrauchsfahi-
gem Zustand halten.

Der Vermieter fihrt die Instandhaltung und die
Instandsetzung an Dach, Fach und Fassade aus. Dafiir
tragt er die entstehenden Kosten. Sowohl Vermieter als
auch Mieter beachten bei der Instandhaltung 6kologi-
sche Kriterien und solche aus der DGNB-Zertifizierung.

Der Mieterist berechtigt, Veranderungen an der Mietsa-
che nach seinen Erfordernissen, insbesondere Um- und

Einbauten, Installationen und dergleichen, vorzuneh-
men. Wert- bzw. qualitdatsmindernde MaBnahmen sind
hierbei nicht gestattet. Der Mieter ist insbesondere ver-
pflichtet, die 6kologisch hochwertige Ausstattung bei-
zubehalten und ausschlie8lich emmissionsfreie (soweit
nicht moglich: emissionsarme), auf Grundlage einer
Lebenszyklusbetrachtung als umwelt- und ressour-
censchonend anzusehende Materialien einzusetzen
und durch die Mieterausstattung verursachte, nega-
tive Auswirkungen auf den Energieverbrauch und die
Klimatisierung des Gesamtobjektes und/oder des Mie-
tobjektes soweit moglich und wirtschaftlich zumutbar
zu vermeiden.

Die Nutzung als Biiro gemaB § 1.2 des Mietvertrages
muss dabei stets gewdhrleistet bleiben.

Eventuell erforderliche behérdliche Genehmigungen
hierfir sind vom Mieter auf seine Kosten einzuholen
und dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Ver-
anderungen, die zur Erhaltung des Gebaudes oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung
von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustim-
mung des Mieters vornehmen.

Der Vermieter ist berechtigt, auch nach Beginn des
Mietverhiltnisses Modernisierungen oder Anderun-
gen an den technischen Einrichtungen bzw. der Bau-
substanz vorzunehmen, die in die Mietsache eingreifen
konnen. Er ist insbesondere berechtigt, MaBnahmen
durchzufiihren, die der Einsparung von End- oder Pri-
marenergie und/oder Wasser und/oder der effiziente-
ren Nutzung von Energie und/oder der nachhaltige-
ren Produktion der verwendeten Energie zu dienen
bestimmt oder sonst geeignet sind, die nachhaltige
Nutzung und Bewirtschaftung des Mietobjektes zu
fordern. Derartige MaBnahmen hat der Mieter zu dul-
den, ein Anspruch auf Mietminderung ist insoweit



ausgeschlossen; sonstige Rechte des Mieters bleiben
unberihrt. Ein Rickbau der vom Mieter vorgenomme-
nen baulichen Veranderungen ist nicht erforderlich.

Der Mieter kann Einrichtungen, mit denen er den Miet-
gegenstand versehen hat, im Hause belassen. In die-
sem Fall ist gegebenenfalls der Zeitwert zu ersetzen.

Fir eventuell vorgenommene bauliche Veranderun-
gen gemal} den Regelungen des Mietvertrages (ber-
gibt der Mieter bei Riickgabe der Mietsache einen Satz
Bauausfiihrungsplane fiir die Bestandsfortschreibung.

Die FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG (Verkauferin)
hat mit der Fondsgesellschaft am 10.01.2013 einen Kauf-
vertrag mit Herstellungsverpflichtung geschlossen.

Die Fondsgesellschaft erwirbt damit das Grundstiick
Frankenstralle 148, eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Nirnberg fur Gibitzenhof, Blatt 8195 Flst.
Nr. 432/23, Ndhe FrankenstraBe, Gebdude und Freifla-
che zu 2.639 m2. Die Verkauferin bebaut das bezeich-
nete Grundstiick auf eigene Rechnung und Gefahr
nach MaRgabe vereinbarter Pldne und der abgestimm-
ten und dem Vertrag beigefiigten Baubeschreibung.
Die Baugenehmigung fiir das Vorhaben ist bereits
erteilt. Die Herstellung der Immobilie ist dabei bis zum
31.12.2013 geplant. Die Verkduferin garantiert in die-
sem Zusammenhang die bezugsfertige Herstellung der
Immobilie bis spatestens zum 31.03.2014 sowie die voll-
standige Herstellung bis spatestens zum 31.05.2014.

Das Grundstiick wird gekauft, wie es steht und liegt.
Die Verkauferin ist verpflichtet, bei der Bauausfiih-
rung den ortlichen Gegebenheiten ausreichend und
gemaB den anerkannten Regeln der Technik und des
Baurechts Rechnung zu tragen. Die Verkauferin hat die
Bauwerke nach Malgabe der Baubeschreibung und
der Plane herzustellen und Grund und Boden nach

MaBgabe dieser Unterlagen herzurichten. Die Verkau-
ferin hat sich unverzlglich um die Erteilung der Zer-
tifizierung ,DGNB-Gold” zu bemiihen, spatestens bis
zum 30.06.2016. Sollte die Zertifizierung bis zu diesem
Zeitpunkt nicht erteilt werden, auch nach zweimaliger
Aufforderung zur erforderlichen Nachbesserung nicht,
oder sollte die Nacherfiillung von der Verkauferin ver-
weigert werden, reduziert sich der Kaufpreis der Immo-
bilie um 400.000 Euro. Etwaige weitere Anspriiche der
Fondsgesellschaft aus der fehlenden Zertifizierung sind
damit abgegolten. Die Verkduferin hat den Anschluss an
die 6ffentlichen und privaten Versorgungsleitungen zu
bewirken. Sollte es aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
an der oberhalb der geplanten Tiefgarage verlaufen-
den Stral3e — auch mittels Umplanung - nicht mdglich
sein, die insgesamt vorgesehene Anzahl von Tiefga-
ragenstellplatzen herzustellen, so verringert sich der
Gesamtkaufpreis um (netto) 15.000 Euro pro wedfallen-
dem Tiefgaragenstellplatz. Sollte die nach &ffentlichem
Recht geforderte Stellplatzanzahl unterschritten wer-
den, hat die Verkauferin die Stellplatzablose zu leisten.

Sollte eine Leistung der Verkduferin mangelhaft sein,
gelten die gesetzlichen Bestimmungen - fiir Bauleis-
tungen im Zusammenhang mit der Erstellung des
Vertragsobjektes auf dem Baugrundstiick gilt das
werkvertragliche Leistungsstorungsrecht, fir beweg-
liche Gegenstdnde, die nicht wesentlicher Bestandteil
des Bauwerks werden, das Kaufrecht des Biirgerlichen
Gesetzbuches. Méngel infolge normaler Abnutzung
oder aus Verschulden der Fondsgesellschaft sind davon
nicht erfasst. Anspriiche der Fondgesellschaft wegen
Sachmangeln am Bauwerk und der diesbeziiglichen
Werkleistungen verjdhren nach funf Jahren; wegen
Sachmangeln bei Arbeiten am Grundstiick nach einem
Jahr und wegen Sachmangeln beweglicher Sachen
nach zwei Jahren jeweils mit Abnahme. Fir etwaige
Gewabhrleistungsanspriiche der Fondsgesellschaft ist
diese zum Zeitpunkt der Félligkeit der Bezugsfertig-
keitsrate (Buchstabe f) berechtigt, vom Kaufpreis einen



Betrag in Hohe von 500.000 Euro einzubehalten. Die
Verkauferin kann etwaige Einbehalte durch Ubergabe
einer Blrgschaft eines Kreditinstituts ablésen mit der
Folge, dass der abgeloste Einbehaltsbetrag auszu-
zahlen ist. Die Blrgschaft muss auf erstes Anfordern
zahlbar, selbstschuldnerisch und unter Verzicht auf die
Einreden der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit
sowie die Einrede der Vorausklage gestellt sein. Die
Burgschaft erlischt mit Ablauf der gesetzlichen Verjéh-
rungsfrist und kann durch Abtretung der seitens des
Generalunternehmers gestellten Gewahrleistungs-
birgschaft ersetzt werden, soweit diese gleichwertig
ist. Die Kosten der Biirgschaftserstellung tragen Ver-
kauferin und Fondsgesellschaft zu gleichen Teilen.

Die Verkduferin hat der Fondsgesellschaft das Eigen-
tum frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen
und frei von gegen die Fondsgesellschaft fortgeltenden
Besitzrechten Dritter zu verschaffen.

Es dirfen jedoch die in Abteilung Il des Grundbuchs
eingetragenen sowie solche weiteren Belastun-
gen bestehen bleiben, denen die Fondsgesellschaft
zustimmt. Diese betreffen im Wesentlichen die (bli-
chen, mit der ErschlieBung und Bewirtschaftung des
Grundstiicks zusammenhdangenden Belastungen wie
etwa Kostentragungsverpflichtungen fiir Wege- und
Zufahrtsflichen und Fernwarmeleitungen, Strom-,
Fernwdrme-, Wasser- und Abwasserleitungsrechte und
die Verpflichtung zur Erhaltung der Auf3en- und Griin-
anlagen sowie zur Tragung der damit verbundenen
Kosten.

Die Verkduferin ist befugt, Gber die in Abteilung II
des Grundbuches eingetragenen Rechte hinaus nach
billigem Ermessen weitere Regelungen zu treffen,
die ihr zur Versorgung und zur Entsorgung des Ver-
tragsgrundstlicks und der Nachbargrundstiicke, zur
Regelung der Benutzung und Unterhaltung gemein-
schaftlicher Anlagen und Einrichtungen, zur Regelung

der nachbarlichen Verhdltnisse sowie zur Sicherung
behordlicher Auflagen erforderlich erscheinen und
hierzu insbesondere Dienstbarkeiten eintragen oder
I6schen zu lassen.

Belastungen in Abteilung Ill des Grundbuchs beste-
hen nicht, da vertragsgemal3 eingetragene Grund-
schulden lastend am Vertragsgrundstiick insgesamt
zur L6schung zu bringen sind. Zur Verschaffung des
Eigentums ist die Verkduferin erst verpflichtet, wenn
die Fondsgesellschaft den geschuldeten Kaufpreis voll-
standig bzw. Zug um Zug geleistet hat.

Die Verkauferin Gbernimmt zudem eine Erstvermie-
tungsgarantie (siehe Seite 84).

Die Verkauferin ist verpflichtet, ihre Leistungen fristge-
recht, im Ubrigen unverziiglich mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Gewerbebauunternehmers zu erbringen.
Der Fondsgesellschaft ist mindestens einmal monat-
lich ein ausfuihrlicher, schriftlicher Sachstandsbericht
Uber den jeweiligen Baufortschritt zu erstatten.

Die Fondsgesellschaft ist zur (Teil-)Abnahme der
Bezugsfertigkeit verpflichtet. Diese erfolgt im Rahmen
einer gemeinsam vorzunehmenden Besichtigung mit
anschlieBender Unterzeichnung eines Besichtigungs-
protokolls. Die Kauferin ist verpflichtet, zur technischen
Abnahme auf eigene Kosten einen fachkundigen, all-
gemein vereidigten und o6ffentlich bestellten Sachver-
standigen ihrer Wahl beizuziehen.

Der Kaufpreis betragt 12.900.000 Euro. Der Kaufpreis ist
nach Baufortschritt wie folgt zur Zahlung fillig:

a) 30 % nach Beginn der Erdarbeiten;

b) 28 % nach Rohbaufertigstellung einschlieflich Zim-
mererarbeiten (nach Bauzeitenplan: Ende Juni 2013);



) 12,6 % nach der Herstellung der Dachflachen und
Dachrinnen sowie dem Fenstereinbau einschlieBlich
Verglasung;

d) 6,3 % nach Abschluss der Rohinstallation der Hei-
zungsanlagen sowie der Rohinstallation der Sanitar-
und Elektroanlagen;

e) 8,4 % nach Abschluss des Innenputzes, ausgenom-
men Beiputzarbeiten, flir den Estrich sowie nach
Abschluss der Fassadenarbeiten;

f) 11,2 % nach Abschluss der Fliesenarbeiten im Sani-
térbereich sowie nach Bezugsfertigkeit und Zug
um Zug gegen Besitziibergabe sowie Zug um Zug
gegen Aushandigung der Gewahrleistungs- sowie der
Fertigstellungsbiirgschaft;

g) 3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

Soweit mit der Bauausfiihrung schon begonneniist, sind
die bereits angefallenen Baufortschrittsraten sofort fal-
lig. Der Kaufpreisanteil nach Buchstabe a) wird nicht zur
Zahlung féllig, bevor die Fondsgesellschaft nicht 50 %
des zur Kaufpreisfinanzierung vorgesehenen Eigenka-
pitals eingeworben hat. Ohne Riicksicht darauf wird
dieser Kaufpreisteil jedoch zur Zahlung féllig, wenn die
Falligkeit des Kaufpreisanteils nach Buchstabe b) gege-
ben ist. Sofern auch zu diesem Zeitpunkt nicht 50 %
des vorgesehenen Eigenkapitals eingeworben worden
sind, sind die Kaufpreisanteile nach Buchstabe a) und
b) erst zum 30.06.2013 zur Zahlung féllig. Sollte die Billi-
gung des Verkaufsprospektes erst nach dem 28.02.2013
erfolgen, so verldngert sich die vorstehende Frist fiir die
ersten beiden Kaufpreisanteile um den Zeitraum, um
den die Billigung nach dem 28.02.2013 erteilt wird.

Zudem ist die Falligkeit grundsatzlich abhangig von der
Eintragung der bewilligten Auflassungsvormerkung in
das Grundbuch, einer Erklarung der Stadt Nirnberg,

wonach dieser keine gesetzlichen Vorkaufsrechte nach
dem Baugesetzbuch zustehen oder sie solche Vor-
kaufsrechte aus Anlass dieses Verkaufs nicht ausibt,
sowie der Erteilung der Baugenehmigung.

Fir zum Zeitpunkt der Falligkeit der Bezugsfertig-
keitsrate (Buchstabe f) noch nicht vollstandig aus-
gebaut und vertragsgemaB hergestellte Burofla-
chen wird vereinbart, dass die Kauferin berechtigt
ist, vom Kaufpreis einen Teilbetrag in Héhe von 400
Euro pro m? der nicht ausgebauten Biroflachen ein-
zubehalten. Der jeweilige Einbehalt ist an die Ver-
kduferin umgehend auszubezahlen, sofern die ent-
sprechende Mietvertragsfliche  vertragsgemal3
hergestellt und von der Kauferin abgenommen wurde.
Die Verkiuferin kann etwaige Einbehalte durch Uber-
gabe einer Blirgschaft eines Kreditinstituts ablosen mit
der Folge, dass der abgel6ste Einbehaltsbetrag auszu-
zahlen ist. Die Blrgschaft muss auf erstes Anfordern
zahlbar, selbstschuldnerisch und unter Verzicht auf die
Einreden der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit

sowie die Einrede der Vorausklage gestellt sein.

Die Verkduferin Gbernimmt im Rahmen des Kaufver-
trages eine Erstvermietungsgarantie tber die entste-
henden Gebaudeflichen von insgesamt ca. 5.135 m?
samt geplanten 38 Kfz-Stellpldtzen, ausgenommen die
Mietflachen, die von einem mit der Fondsgesellschaft
verbundenen Unternehmen gemietet werden.

Das Garantieversprechen beginnt an dem Monatsers-
ten, der auf den Termin zum Ubergang von Nutzen
und Lasten der Immobilie folgt, und endet mit Ablauf
von fiinf Jahren oder in dem Fall, dass die Mietflichen
zu der garantierten Summe vermietet wurden. Even-
tuelle Revermietungs- und Mietausfallrisiken tragt ab
erfolgter Erstvermietung bezogen auf die jeweilige
Mietflache/Stellplatze die Verkduferin ausdriicklich
nicht, d. h. diese Risiken gehen in derartigen Féllen auf



die Fondsgesellschaft tiber (vgl. Kapitel "Risiken der
Vermdgensanlage", Seite 17). Voraussetzung ist zudem,
dass die Fondsgesellschaft den Kaufpreis zum Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit der Immobilie an die Ver-
kauferin geleistet hat.

Die Verkauferin garantiert der Kauferin die Erstvermie-
tung der Immobilie zu mindestens einer Nettokaltge-
samtmiete von anfanglich 648.323,21 Euro p. a. Die
Garantiesumme verringert sich anteilig durch abge-
schlossene Mietvertrage.

Die Verkauferin verpflichtet sich, sich auf ihre Kosten um
die Vermietung der Immobilie zu bemihen und aus-
schlie8lich das zwischen den Parteien vereinbarte Mus-
ter fur die Mietvertrage zu verwenden, wobei die Min-
destmietzeit flinf Jahre betragen muss und die Bonitat
der Mieter von der Verkduferin nachzuweisen ist.

Sofern zutreffend, hat die Verkduferin den Differenzbe-
trag zwischen der Garantiesumme und der in etwaig
abgeschlossenen Mietvertragen vereinbarten Netto-
kaltmieten p. a. zu leisten. Die Zahlungen der Verkau-
ferin sind monatlich im Voraus jeweils bis zum 10. eines
Monats an die Fondsgesellschaft zu Giberweisen.

Die Fondsgesellschaft verpflichtet sich, die Immobilie
wahrend der Laufzeit des Erstvermietungsgarantievertra-
ges nicht selbst zu nutzen oder selbst zu vermieten. Sie hat
zudem bei dem Abschluss der Mietvertrage mitzuwirken.

Gerichtsstand und Erfullungsort ist, soweit gesetzlich
zulassig, Nirnberg.

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, mit der DG HYP —
Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG einen
Darlehensvertrag tber die Summe von 8.000.000 Euro
zu folgenden Konditionen abzuschlieBen. Das Darlehen
soll eine Laufzeit von zehn Jahren haben. Der Zinssatz

soll sich nach der Pfandbriefkurve des Verbandes deut-
scher Pfandbriefbanken plus 120 Basispunkte richten
und auf zehn Jahre festgeschrieben werden. Die Tilgung
soll ab dem 01.07.2015 in Hohe von 1,5 % p. a. und ab
dem 01.07.2021 der Darlehenslaufzeit in Hohe von 2,0 %
p. a.zzgl. ersparter Zinsen erfolgen. Weitere Kosten wiir-
den flr die Bereitstellung in Hohe von 40.000 Euro sowie
fur das Beleihungswertgutachten in Hohe von 7.300
Euro anfallen. Die Auszahlung des Darlehens soll in bis
zu acht Raten, frei wahlbar nach Baufortschritt, erfol-
gen. Die Darlehenssumme soll durch ein erstrangiges
Grundpfandrecht an der Fondsimmobilie sowie mittels
Abtretung samtlicher Anspriiche aus den bereits beste-
henden Mietvertragen und der Erstvermietungsgaran-
tie sowie sonstigen zur Realisierung der Fondsimmobilie
abgeschlossenen Vertragen besichert werden. Fir die
Auszahlung des Darlehens hat die Fondsgesellschaft
u. a. nachzuweisen, dass sie Eigenkapital in Hohe von
5.873.000 Euro eingeworben hat.

Die Fondsgesellschaft hat am 23.11.2012 mit der KIB
Immobilienmanagement GmbH (nachfolgend ,Auf-
tragnehmerin”) einen Vertrag Uber das Gebaudema-
nagement betreffend die Immobilie Frankenstral3e 148,
90461 Niirnberg geschlossen. Danach wird die Auf-
tragnehmerin mit der Erbringung von Leistungen des
kaufmannischen, technischen und infrastrukturellen
Gebdaudemanagements und/oder der Koordination die-
ser Leistungserbringung durch Dritte beauftragt. Zum
kaufmannischen Gebdudemanagement gehdren u. a.
Mieterbetreuung, Objektbuchhaltung, Kostenplanung
und -kontrolle, Beschaffungsmanagement, Versiche-
rung und Eigentiimerbetreuung. Das technische Gebau-
demanagement beinhaltet insbesondere das Steuern
von Instandhaltungen, die Erfassung und Kontrolle von
Verbrauchswerten sowie die Verfolgung technischer
Gewidbhrleistungen. Von dem infrastrukturellen Geb&u-
demanagement ist die Koordination von Gartner-, Haus-
meister-, Reinigungs- und Sicherheitsdiensten erfasst.



Die Auftragnehmerin hat zudem jédhrlich bis zum 31.01.
eine Jahreswirtschaftsplanung zu erstellen. Soweit die
Fondsgesellschaft zustimmt, kann die Auftragneh-
merin die erforderlichen MaBnahmen im Namen und
fiir Rechnung der Fondsgesellschaft durchfiihren. Uber
den Plan hinausgehende MalBnahmen bedirfen der
Zustimmung der Fondsgesellschaft. Davon ausgenom-
men sind ,Kleinreparaturen” mit einem Kostenauf-
wand von je 2.500 Euro oder MaBnahmen bei ,Gefahr
im Verzug”. Der Leistungsumfang kann sich dndern,
beispielsweise durch Stilllegung der Anlage oder Teilen
davon, durch neue technische Anforderungen, gesetz-
liche Vorgaben und/oder Regeln der Technik. Die Auf-
tragnehmerin ist berechtigt, Dritte mit der Erfillung
ihrer vertraglichen Pflichten zu beauftragen.

Die Fondsgesellschaft verpflichtet sich, der Auftrag-
nehmerin samtliche Informationen betreffend die
Auftragsdurchfiihrung zugédnglich zu machen und den
erforderlichen Zugang zur vertragsgegenstandlichen
Immobilie zu gewahren.

Flr die Erbringung ihrer vertraglichen Pflichten erhalt
die Auftragnehmerin eine pauschale Vergiitung in
Hohe von 3 % der Jahresnettokaltmieten zzgl. Umsatz-
steuer, die in monatlichen Teilbetragen ausgezahlt
wird. Dariliber hinaus erhdlt sie eine Verglitung fuir nach
Aufwand abzurechnende Leistungen sowie 5 % des
Rechnungsbetrages bei Koordination von Leistungen
durch Dritte. Die Verglitung ist zum dritten Werktag
eines Monats im Voraus fllig. Fiir den Fall, dass der Ver-
braucherpreisindex flr Deutschland sich ab Vertrags-
beginn um 5 % dndert, andert sich die Vergiitung im
gleichen Verhéltnis, friihestens jedoch fiinf Jahre nach
Vertragsbeginn.

Die Auftragnehmerin haftet nur fiir Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit. Diese Einschrankung gilt nicht bei Ver-
letzungen von Leben, Korper oder Gesundheit sowie
vertragswesentlicher Pflichten.

Der Vertrag beginnt am 01.01.2014 und ist fiir die Dauer
von fiinf Jahren abgeschlossen. Soweit er nicht sechs
Monate vor Ablauf gekiindigt wird, verlangert er sich
jeweils um ein weiteres Jahr. Eine Kiindigung aus wich-
tigem Grund bleibt unberiihrt. Die Kindigung hat
schriftlich zu erfolgen.

Der Vertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungsort
ist der Ort der Leistungserbringung durch die Auftrag-
nehmerin. Gerichtsstand ist Nirnberg.









A. Vorbemerkung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen erldutern die wesent-
lichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption des
Beteiligungsangebotes. Die dargestellten steuerlichen
Konsequenzen basieren auf der zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung geltenden Rechtslage, der Rechtspre-
chung und der veréffentlichten Auffassung der Finanz-
verwaltung. Vorgeschlagene Gesetzesanderungen, die
noch nicht vom Bundestag beschlossen wurden, und
nicht amtlich verdffentlichte Aussagen der Finanzver-
waltung sowie sonstige nicht verbindliche AuBerungen
wurden, soweit nicht gesondert darauf hingewiesen
wird, den Erlauterungen nicht zugrunde gelegt.

Die Ausfiihrungen geben die fiir den Anleger wesent-
lichen steuerlichen Folgen einer Beteiligung an der
Emittentin wieder. Die Darstellung der Besteuerung
erfolgt dabei getrennt nach den einzelnen Phasen der
Beteiligung. Dabei umfasst die Investitionsphase den
Zeitraum vom Beginn der Platzierung des angebote-
nen Kommanditkapitals bis zum Erwerb der Fonds-
immobilie, die Nutzungsphase den Zeitraum der
langfristigen Vermietung der Fondsimmobilie und die
Deinvestitionsphase den Zeitraum bis zur vollstandi-
gen VerduBerung derselben oder des Gesellschaftsan-
teils durch den Anleger und der anschlieBenden Auflo-
sung der Emittentin.

Die wesentlichen steuerlichen Konsequenzen einer
Beteiligung an der Emittentin sind abhdngig von den
individuellen Verhéltnissen jedes einzelnen Anlegers.

Diese sind der Anbieterin nicht bekannt. Die nachfol-

genden Ausfiihrungen beruhen somit auf Annahmen
und konnen eine individuelle steuerliche Beratung
des Anlegers durch einen Steuerberater/Rechtsanwalt
nicht ersetzen.

Die Darstellung in diesem Kapitel gilt nur fir Anleger,
die in Deutschland als natirliche Personen unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtig sind, ihre Betei-
ligung an der Emittentin im steuerlichen Privatver-
mogen halten und den Erwerb ihres Anteils nicht
fremdfinanzieren sowie nicht am Zweitmarkt erwor-
ben haben. Die Anbieterin rat zudem ausdriicklich von
einer Fremdfinanzierung des Erwerbs ab, da sich hier-
durch erhebliche steuerliche Abweichungen ergeben
kénnen (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel ,Risi-
ken der Vermdgensanlage®, Seite 16 sowie Seiten 21 ff.).

Generell sollte jeder Anleger die Ausflihrungen zu
den steuerlichen Risiken in dem Kapitel ,Risiken der
Vermdgensanlage” gelesen und verstanden haben. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die nach-
stehend beschriebenen steuerlichen Konsequenzen
aus dem Beteiligungsangebot nicht oder nur modifi-
ziert eintreten kdnnen, wenn die Beteiligung von Per-
sonen gehalten wird, die die vorgenannten Merkmale
nicht in eigener Person verwirklichen. Die Anbieterin
empfiehlt deshalb jedem potenziellen Anleger, vor
Erwerb der Vermdgensanlage Riicksprache mit seinem
personlichen steuerlichen Berater zu halten.
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Die Emittentin stellt als Kommanditgesellschaft deut-
schen Rechts fiir steuerliche Zwecke eine transparente
Personengesellschaft dar, die in ihrer Ertragsbesteue-
rung nicht selbst den Steuerschuldner bildet. Vielmehr
werden deren Wirtschaftsgliter - hier die Fondsimmo-
bilie sowie die Finanzanlagen der Liquiditatsreserve -
direkt dem Gesellschafter entsprechend seiner Betei-
ligung zugeordnet. Die erzielten Einnahmen werden
in der Folge auf Gesellschaftsebene im Wege der ein-
heitlichen und gesonderten Feststellung ermittelt und
anschlieBend dem Gesellschafter gemal seiner Betei-
ligungsquote zugerechnet. Dieser Ergebnisanteil ist
dann der Einkommensteuer zu unterwerfen.

Anders verhalt es sich bei der Grunderwerb-, Umsatz-
und Grundsteuer sowie der Gewerbesteuer. Bei diesen
bildet die Emittentin selbst den Steuerschuldner und
ist damit fiir die betreffenden Steuerarten gegebenen-
falls zahlungsverpflichtet.

Beitretende Anleger beteiligen sich anfanglich mittelbar
Uber die Treuhandgesellschaft als so genannte Treuge-
ber. Fur den Fall der mittelbaren Beteiligung eines Anle-
gers Uber die Treuhandgesellschaft ist der Anleger aus
zivilrechtlicher Sicht nicht selbst, sondern die Treuhand-
gesellschaft Gesellschafter der Emittentin. Im Verhaltnis
des Anlegers zur Treuhandgesellschaft stehen die Rechte
aus der Beteiligung an der Emittentin aber dem Anleger
direkt zu (§ 3 des Treuhandvertrages), so dass er (und
nicht die Treuhandgesellschaft) wirtschaftlich die Rechte
und Pflichten aus den jeweiligen Mietverhdltnissen tragt.
Ferner kann der Anleger gemaf3 § 4 des Treuhandvertra-
gesin Verbindung mit § 7 des Gesellschaftsvertrages der
Emittentin das Treuhandverhaltnis beenden und in die
Stellung als Direktkommanditist wechseln.

Da die Ausgestaltung des Treuhandverhaltnisses somit
den Anforderungen des so genannten ,Treuhanderlas-
ses” genligt, wird der Treugeber fiir steuerliche Zwecke
wie ein unmittelbar beteiligter Gesellschafter behan-
delt. Infolgedessen werden ihm (und nicht der Treu-
handgesellschaft) die Einklinfte aus der Beteiligung
zugerechnet.

Um mit der Vermietung der Fondsimmobilie keine so
genannte Liebhaberei zu betreiben, muss sowohl auf
Ebene der Emittentin als auch auf Anlegerebene bei
einer Betrachtung der Gesamtdauer der wirtschaftli-
chen Betatigung die Absicht erkennbar sein, aus dieser
einen Uberschuss der Einnahmen iber die Ausgaben
zu erzielen. Andernfalls wiirde das Ergebnis aus der
Tatigkeit dem nicht steuerbaren Bereich der privaten
Vermogenssphare zugeordnet werden (,Liebhaberei”),
so dass etwa Werbungskosten nicht ertragsmindernd
abgezogen werden kdnnten.

Nach Auffassung der Rechtsprechung ist bei der Ver-
mietung von Gewerbeimmobilien nicht automatisch
von einer Einkunftserzielungsabsicht auszugehen,
sondern diese im Einzelfall festzustellen. Da vorlie-
gend die Emittentin bereits ab dem Jahr 2014 einen
Uberschuss der Einnahmen (iber die Werbungskosten
erwirtschaftet und prognosegemall auch Uber die
Totalperiode positive Einkiinfte erzielen wird, ist auf
Gesellschaftsebene von einer Einkunftserzielungsab-
sicht auszugehen.

Gleichzeitig setzt sich eine auf Ebene der Emittentin
bestehende Einkunftserzielungsabsicht auch auf Anle-
gerebene fort. Allerdings kénnen in der Person des
Anlegers Tatsachen oder Beweisanzeichen, welche die
Erzielung eines Uberschusses aus der gegenstindli-
chen Beteiligung ausschlieBen, die Vermutung fiir eine



Einkunftserzielungsabsicht auf Anlegerebene entfallen
lassen. Solche Tatsachen und Beweisanzeichen kdnnen
beispielsweise in der Geltendmachung von Zinsen aus
einer Fremdfinanzierung zum Anteilserwerb oder in
jahrlichen hohen Reisekosten im Zusammenhang mit
der Vermogensanlage sein. Die Anbieterin geht fir
Zwecke der Erlduterungen in diesem Verkaufsprospekt
davon aus, dass Ausnahmefélle wie vorstehend bei-
spielhaft ausgefiihrt auf Anlegerebene nicht vorliegen
werden und deshalb eine Einkunftserzielungsabsicht
indiziert wird.

Wahrend der Investitionsphase werden dem Anleger
Einkilinfte aus der verzinslichen Anlage der Liquiditats-
reserve sowie vorweggenommene negative Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung aus Finanzierungs-
aufwendungen, wie Bankbearbeitungsgebihren, zu-
gewiesen. Zum besseren Verstandnis werden jedoch
die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung aus-
schlieBlich in der Nutzungsphase erldutert, so dass sich
die Darstellung der Einkiinftebesteuerung in der Inves-
titionsphase auf die Vereinnahmung von Zinsen aus
der Liquiditatsreserve beschrankt.

Die Art der dem Anleger zugewiesenen Einkinfte
richtet sich nach der Tatigkeit der Emittentin sowie
der Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages. Die
Emittentin wird nach Plan in der Investitionsphase
das eingesammelte Kapital zum Erwerb der Fondsim-
mobilie verwenden sowie eine (verzinslich angelegte)
Liquiditatsreserve bilden. In der Nutzungsphase wird
die Emittentin die Immobilie vermieten und verwalten.
Auch hier wird Uberschiissiges Kapital als Liquiditats-
reserve angelegt werden. Die Emittentin erzielt somit
in der Investitionsphase Einkiinfte aus der voriiberge-
henden Anlage von Kapital. Die Anlage von Kapital ist
regelmaBig private Vermdgensverwaltung und nur in
besonderen, hier nicht vorliegenden Ausnahmefillen

eine originar gewerbliche Tatigkeit. Die Emittentin
ist nicht gewerblich gepragt, da nach § 9 des Gesell-
schaftsvertrages der Emittentin, soweit zuldssig, allein
die geschéftsfiihrende Kommanditistin zur Geschéfts-
fuhrung berechtigt und verpflichtet ist. Der Anleger
erzielt daher in diesem Zeitraum ausschlieBlich Ein-
kiinfte aus Kapitalvermdgen sowie geringfiigige nega-
tive Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung, da
die Gesellschaft fur die kiinftige Vermietung bereits
Aufwendungen in Form von z. B. Bankgebiihren tragt,
denen noch keine Einnahmen gegeniberstehen.

Da die Emittentin somit keine Einklnfte aus Gewer-
bebetrieb erzielt, unterliegt sie auch nicht der
Gewerbesteuer.

Die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ermitteln sich aus
dem Uberschuss der Einnahmen (ber die Werbungs-
kosten. Hierbei gilt das Zufluss-/Abflussprinzip, wel-
ches die Einnahmen und Ausgaben grundsatzlich dem
Wirtschaftsjahr zurechnet, in dem sie geflossen sind
bzw. geleistet wurden.

Im Rahmen der Einkiinfte aus Kapitalvermogen ist ein
Abzug der tatsachlich angefallenen Werbungskosten
allerdings nicht moglich. Stattdessen wird dem Steuer-
pflichtigen lediglich der Sparer-Pauschbetrag in Hohe
von 801 Euro beziehungsweise 1.602 Euro bei zusam-
men veranlagten Ehegatten gewihrt. Uber diesen
Betrag hinausgehende Ausgaben kénnen, auch wenn
sie tatsachlich geleistet wurden, nicht als Werbungs-
kosten angesetzt werden.

Die Zinseinkinfte aus der Anlage der Liquiditatsreserve
unterliegen einem besonderen Steuertarif fir Ein-
kiinfte aus Kapitalvermogen. Die Steuer wird als Kapi-
talertragsteuer in Hohe von 25 % unmittelbar von dem
die Zinsen auszahlenden Kreditinstitut abgefihrt und



ist hierdurch abgegolten. Dies hat zur Folge, dass eine
Veranlagung beim Anleger grundsatzlich unterblei-
ben kann (sog. Abgeltungsteuer). Auf die zu zahlende
Abgeltungsteuer werden 5,5 % Solidaritatszuschlag
erhoben, der ebenfalls an der Quelle einbehalten und
abgefiihrt wird. Im Fall der Kirchensteuerpflicht des
Anlegers ermafigt sich die Steuer auf die Kapitalein-
kiinfte um 25 % der auf die Kapitalertrage entfallenden
Kirchensteuer, jedoch erfolgt dies nur im Rahmen der
Veranlagung des Anlegers.

Der Anleger kann stattdessen die Einkiinfte aus Kapi-
talvermdgen der reguldren tariflichen Einkommen-
steuer unterwerfen, wenn dies zu einer niedrigeren
Einkommensteuer fiihrt (sog. Glinstigerpriifung). Der
Anleger hat diese Wahlmdglichkeit im Rahmen seiner
Veranlagung geltend zu machen, wobei der Antrag
vom Steuerpflichtigen nur einheitlich fir samtliche

Kapitaleinkiinfte eines Veranlagungszeitraums gestellt
werden kann. Zusammen veranlagte Ehegatten kon-
nen dieses Wahlrecht lediglich gemeinsam ausiiben.
Das Finanzamt priift dann im Rahmen der Steuerfest-
setzung, ob die Anwendung der tariflichen Einkom-

mensteuer zu einer niedrigeren Belastung fihrt.

Auch im Fall der Anwendung der tariflichen Einkom-
mensteuer bleibt ein Abzug der tatséchlich angefalle-
nen Werbungskosten ausgeschlossen, und es ist ledig-
lich der Sparer-Pauschbetrag zu bertcksichtigen.

Soweit ein Anleger Mitglied einer steuerberechtig-
ten Religionsgemeinschaft ist, schuldet er dariiber
hinaus Kirchensteuer. Die Hohe ist abhdangig von
den anzuwendenden Landeskirchensteuergesetzen
und betragt regelmafig zwischen 8 % und 9 % der
Einkommensteuerschuld.
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Wahrend der Nutzungsphase werden dem Anle-
ger im Wesentlichen Einkiinfte aus der Vermietung
der Fondsimmobilie sowie in untergeordnetem
Umfang Zinsen aus der Anlage der Liquiditatsreserve
zugerechnet.

Die Emittentin geht mit der Verwaltung ihres Vermo-
gens, sprich der Vermietung der Fondsimmobilie sowie
der Anlage liquider Mittel, keiner originar gewerblichen
Tatigkeit nach und ist nicht gewerblich gepragt (s.0.).
Der Anleger erzielt mit der langfristigen Vermietung
der Immobilie Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung, da sich die Tatigkeit der Emittentin lediglich auf
die Nutzungsiiberlassung an dem bebauten Grund-
stiick erstreckt und sie keine weiteren gewerblichen
Sonderleistungen erbringt. Daneben erzielt der Anle-
ger aus der verzinslichen Anlage der Liquiditatsreserve
in geringem Umfang Einkiinfte aus Kapitalvermogen.

Die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung ermit-
teln sich aus dem Uberschuss der Einnahmen (iber die
Werbungskosten. Die Einnahmen und Ausgaben wer-
den grundsatzlich wiederum dem Wirtschaftsjahr zuge-
rechnet, in dem sie geflossen sind bzw. geleistet wurden.

Werbungskosten konnen bei den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung sowohl auf Ebene der
Emittentin als auch auf Anlegerebene anfallen. Entste-
hen dem Anleger eigene Werbungskosten im Zusam-
menhang mit seiner Beteiligung an der Emittentin
(sog. Sonderwerbungskosten), werden diese nach Mit-
teilung an die Emittentin im Rahmen der Ergebniser-
mittlung erfasst und wirken sich dort steuermindernd
in dessen Ergebnisanteil aus.

Werbungskosten, die mit der Anschaffung der Immo-
bilie nicht in konkretem Zusammenhang stehen oder
die keine Anschaffungsnebenkosten darstellen, kon-
nen unter Beachtung des sog. Fonds-Erlasses unmittel-
bar von den erzielten Einnahmen abgezogen werden.
Dazu zédhlen etwa die laufenden, nicht auf die Investi-
tionsphase entfallenden Dienstleistungsvergiitungen,
wie die Verglitung an die Treuhandgesellschaft sowie
die Geschaftsfihrungs- bzw. die Haftungsvergitung,
und die nicht umlagefdahigen Immobiliennebenkosten.
Zu den sofort abzugsfahigen Werbungskosten geho-
ren auch Aufwendungen fir die in Anspruch genom-
mene Fremdkapitalfinanzierung, wie die Zinszahlung.

Werden hingegen Aufwendungen als Anschaffungs-
oder Anschaffungsnebenkosten qualifiziert, kdnnen
diese nicht sofort ertragsmindernd abgezogen wer-
den. Hierzu zahlt zunéchst die auf die Fondsimmobilie
entfallende Zeichnungssumme des Anlegers fiir den
Erwerb seines Kommanditanteils. Weiterhin zdhlen
hierfir nach den Bestimmungen des Fonds-Erlasses
Aufwendungen, die mit der Griindung der Emittentin
und der Vermarktung deren Eigenkapitals als geschlos-
senen Immobilienfonds in Zusammenhang stehen.

Diese Kosten sind den Anschaffungskosten fiir Grund
und Boden sowie des Gebdudes hinzuzusetzen.
Diese Aufwendungen sind in der Vermdgensauf-
stellung zu aktivieren und kénnen nur im Wege der
jahrlichen Absetzung fiir Abnutzung (AfA) beriick-
sichtigt werden. Die AfA entfallt jedoch lediglich auf
abnutzbare Wirtschaftsgiiter wie das Gebaude, nicht
aber auf den Grund und Boden. Die zu aktivieren-
den Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten
sind somit in einen Teil fiir das Gebdude und wei-
tere abschreibungsfahige Wirtschaftsgliter sowie in
einen Teil fir den Grund und Boden aufzuteilen. Die
jahrliche AfA-Rate fiir das Gebaude betragt 2 % der
Gebaudeanschaffungskosten.



Im Rahmen der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen findet
wiederum lediglich ein Abzug des Sparer-Pauschbetra-
ges statt.

Verluste aus einem Steuerstundungsmodell dirfen
nicht mit Einklinften aus anderen Einkunftsarten ausge-
glichen, sondern lediglich mit Einkiinften aus derselben
Einkunftsquelle in den folgenden Wirtschaftsjahren ver-
rechnet werden. Ein Steuerstundungsmodell liegt vor,
wenn aufgrund einer modellhaften Gestaltung steuer-
liche Vorteile in Form von negativen Einkiinften erzielt
werden sollen. Dies ist der Fall, wenn dem Anleger durch
ein vorgefertigtes Konzept die Moglichkeit geboten wer-
den soll, zumindest in der Anfangsphase der Investition
Verluste mit seinen Gbrigen Einklinften zu verrechnen.
Dabei darf innerhalb des Zeitraums, bis zu dem nach
dem Konzept keine nachhaltigen positiven Einkiinfte
erzielt werden, das Verhaltnis der prognostizierten Ver-
luste zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept
auch aufzubringenden Kapitals 10 % nicht Gbersteigen.
Nach der Gesetzesbegriindung sind hierbei Verluste, die
bei der Konzeption nicht abzusehen waren (unerwarte-
ter Mietausfall, Verlust oder Beschddigung der Immobi-
lie) ausdriicklich nicht in die Berechnung einzubeziehen.

Bei prognosegemafBem Verlauf der Investition ist nicht
mit einer Verlustzuweisung zu rechnen, die 10 % des
aufzubringenden Kapitals Ubersteigt. Anfallende Ver-
luste aus der Beteiligung kdnnen daherim Jahrihrer Ent-
stehung einkommensmindernd beriicksichtigt werden.

Ferner darf der einem Anleger zuzurechnende Anteil
am Verlust der Emittentin nicht mit Einkiinften aus
anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden, soweit

hierdurch ein negatives Kapitalkonto (Saldo aller Kon-
ten in der Vermdgensiibersicht, welche den Kapitalan-
teil des Anlegers ausweisen) entsteht oder sich erhoht.
Der Anleger kann in diesem Fall den entstandenen
Verlust nur mit zukilnftigen positiven Einklinften aus
derselben Einkunftsquelle ausgleichen.

Bei prognosegemallem Verlauf der Investition ist nicht
damit zu rechnen, dass das Kapitalkonto des Anlegers
negativ wird, so dass es nicht zu einer Anwendung der
Verlustausgleichsbeschrankung nach § 15 a EStG kom-
men sollte.

Verluste, die bei der Ermittlung des Gesamtbetrages
der Einkilinfte nicht ausgeglichen werden, kdnnen bis
zu einem Betrag von 511.500 Euro bei einzeln veranlag-
ten Personen oder bei Ledigen bzw. 1.023.000 Euro bei
zusammen veranlagten Ehegatten vom Gesamtbetrag
der Einkiinfte des unmittelbar vorangegangenen Veran-
lagungszeitraums abgezogen werden (Verlustriicktrag).
Dariiber hinausgehende, nicht abziehbare Verluste kon-
nen in den folgenden Besteuerungszeitrdumen bis zu
einem Gesamtbetrag der Einkiinfte bei einzeln veran-
lagten Personen oder bei Ledigen von 1.000.000 Euro,
bei zusammen veranlagten Ehegatten 2.000.000 Euro,
daruiber hinaus zu 60 % der diesen Betrag libersteigen-
den Summe ausgeglichen werden (Verlustvortrag).

Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung unterlie-
gen beim Anleger dessen individuellem Steuersatz.
Der maximale Grenzsteuersatz der Einkommensteuer
betragt derzeit 45 % ab einem zu versteuernden Ein-
kommen von 250.731 Euro fiir Ledige und 501.462 Euro
fir zusammen veranlagte Ehegatten.

Die Einkiinfte aus Kapitalvermogen unterliegen statt-
dessen einem linearen Steuersatz in Hohe von 25 %,



sofern der Anleger im Rahmen der Glinstigerprifung
nicht die Besteuerung mit dem individuellen tarifli-
chen Einkommensteuersatz beantragt (s.0.). Ergan-
zend wird der Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 %
der Einkommensteuerschuld sowie ggf. Kirchensteuer
erhoben.

Wahrend dieser Zeit werden dem Anleger im Wesent-
lichen Einkilinfte aus der VerdauBBerung der Fondsim-
mobilie oder des Kommanditanteils an der Emittentin
zugewiesen. Diese Phase umfasst daher lediglich die
vorstehend genannten VerauBBerungsvorgange.

Wird das Grundstlick durch die Emittentin und die
Beteiligung des Anlegers an der Emittentin langer als
zehn Jahre gehalten, erfolgt nach der derzeit gelten-
den Rechtslage sowohl bei der VerduBerung des Wirt-
schaftsguts als auch bei der VerduBBerung des Anteils
an einer Gesellschaft keine Besteuerung eines gege-
benenfalls anfallenden VerduBerungsgewinns. Wird
das Grundstiick bzw. der Kommanditanteil zehn Jahre
oder weniger gehalten, ist der erzielte Ertrag insoweit
als privates Verduf3erungsgeschaft zu versteuern.

Gebdude und AuBenanlagen sind bei der Ermittlung
des Gewinns aus einem privaten Verduf3erungsge-
schaft mit einzubeziehen, wenn sie innerhalb dieses
Zeitraums errichtet wurden. Des Weiteren gilt die
Anschaffung oder VerduBerung einer unmittelbaren
oder mittelbaren Beteiligung an einer Personengesell-
schaft, wie vorliegend der Emittentin, als Anschaffung
oder Verduflerung der anteiligen Wirtschaftsgiter,
sprich der Fondsimmobilie. Da der Beitritt des Anlegers
erst nach Abschluss des Kaufvertrages erfolgt, beginnt

die Haltefrist flir jeden Anleger jeweils mit dessen Bei-
tritt zur Fondsgesellschaft zu laufen.

Sofern die VerduBerung der Fondsimmobilie oder
der Kommanditbeteiligung an der Emittentin einen
gewerblichen Grundstiickshandel begriindet, sind
nicht nur der Gewinn aus dem Verkauf, sondern samtli-
che Ertrage des Anlegers aus dem Beteiligungsangebot
insgesamt als Einklinfte aus Gewerbebetrieb zu qualifi-
zieren. Begriindet der Anleger selbst einen gewerbli-
chen Grundstiickshandel, werden grundsatzlich - mit
Ausnahme der selbst genutzten Immobilie — auch
eventuelle Gewinne aus privaten Grundstlicksverkau-
fen zu den gewerblichen Einkiinften gezahlt und die
bisher beriicksichtigte Abschreibung wird rickwir-
kend versagt, da die Immobilie dem Umlaufvermégen
zugeordnet werden musste. Zudem unterlagen samtli-
che Einkiinfte aus der Beteiligung der Gewerbesteuer,
welche nur teilweise auf die Einkommensteuerschuld
des Anlegers angerechnet werden kann, so dass sich
dessen Steuerbelastung entsprechend erh6ht.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung und der
Rechtsprechung ist das Vorliegen eines gewerblichen
Grundstiickshandels regelmafig nach der so genann-
ten Drei-Objekt-Regel zu bestimmen. Danach liegt
ein gewerblicher Grundstiickshandel vor, wenn inner-
halb eines engen zeitlichen Zusammenhangs mit dem
Erwerb oder der Errichtung oder Modernisierung eines
Grundstilicks mehr als drei Objekte mit VerauBerungs-
absicht verkauft werden. Als Objekt im Sinne der Regel
sind dabei Grundstiicke jeder Art, unabhangig von
deren GroBe, Wert oder Nutzungsart sowie bebaut
oder unbebaut, anzusehen. Die Rechtsprechung fasst
weiterhin zivilrechtlich selbststandige Grundstiicke als
ein Objekt zusammen, sofern diese einheitlich genutzt
werden und somit eine wirtschaftliche Einheit bilden,
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so dass die Fondsimmobilie vorliegend als ein Objekt
betrachtet wird. Ein enger zeitlicher Zusammenhang
ist regelmaBig anzunehmen, wenn die Zeitspanne zwi-
schen dem Erwerb oder der Errichtung oder Moder-
nisierung und dem Verkauf nicht mehr als flnf Jahre
betragt. Nach Auffassung der Finanzverwaltung ver-
langert sich flr Branchenkundige, wie zum Beispiel die
Emittentin, der Beurteilungszeitraum auf zehn Jahre.
Dabei kommt der Anzahl der verduf3erten Objekte
aber lediglich eine grundsatzliche Bedeutung zu mit
der Folge, dass desto eher von einem gewerblichen
Grundstiickshandel auszugehen ist, je kirzer der Zeit-
raum zwischen Erwerb und Verduf3erung ist.

VerduBerungsvorgange auf Ebene der Emittentin
wirden dem Anleger nach der vom BMF entwickel-
ten Nichtaufgriffsgrenze darliber hinaus nur zuge-
rechnet, falls dieser zu mindestens 10 % an dem

Kommanditkapital der Emittentin beteiligt ist oder
der Verkehrswert seines Gesellschaftsanteils zum Zeit-
punkt der VerduBerung mehr als 250.000 Euro betragt
oder der auf ihn entfallende anteilige Verkehrswert des
Objekts mehr als 250.000 Euro betragt.

b) VerauBBerung der Fondsimmobilie

VerduBert die Emittentin die Fondsimmobilie inner-
halb des vorstehend beschriebenen engen zeitlichen
Zusammenhangs, begriindet sie keinen gewerbli-
chen Grundstiickshandel, da lediglich ein Grundstiick
verkauft wird und die kurzfristige Immobilienverau-
Berung nicht den Gesellschaftszweck der Emittentin
bildet. Sofern der Anleger mit seiner mittelbaren oder
unmittelbaren Beteiligung an der Emittentin die vor-
stehend dargestellte Nichtaufgriffsgrenze liberschrei-
tet, wird auch ihm maximal ein Zdhlobjekt im Sinne
der Regel zugerechnet. Er kann damit nur dann einen
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gewerblichen Grundstiickshandel mit den dargestell-
ten Folgen begriinden, wenn er weitere Immobilien-
verkdufe aus seinem Privatvermdgen vornimmt oder
ihm weitere Zahlobjekte, etwa aus anderen Gesell-
schaftsbeteiligungen, zugerechnet werden.

VerduBert der Anleger seine Beteiligung an der
Emittentin innerhalb eines engen zeitlichen Zusam-
menhangs, wird dies wie eine unmittelbare Ubertra-
gung des gehaltenen Wirtschaftsguts betrachtet. Dem
Anleger wird dadurch wiederum gegebenenfalls ein
Objekt zugerechnet, wenn er die vorstehend genannte
Nichtaufgriffsgrenze (iberschreitet. Ein Anleger kann
folglich nur zusammen mit weiteren Objektzurech-
nungen einen gewerblichen Grundstiickshandel mit
den dargestellten Folgen begriinden.

Der Gewinn oder Verlust eines privaten VerduBBerungs-
geschéfts ist der Unterschiedsbetrag zwischen dem
VerduBerungspreis einerseits sowie den um die jahrli-
che Abschreibung verminderten Anschaffungskosten
und abzlglich beriicksichtigungsfahiger VerduBe-
rungskosten andererseits.

Im Falle des Begriindens eines gewerblichen Grund-
stlickshandels ist der Gewinn des Anlegers durch
Betriebsvermdgensvergleich zu ermitteln. Da die zum
Grundstiickshandel zugehérigen Immobilien dem
Umlaufvermogen zugerechnet werden, kann der Anle-
ger fir diese — auch riickwirkend - keine Absetzung fur
Abnutzung geltend machen.

Sofern durch die VerduBerung der Fondsimmobilie ein
privates VerauBerungsgeschaft oder ein gewerblicher
Grundstlickshandel begriindet wird, unterliegt der

Gewinn dem individuellen Steuersatz des Anlegers
zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer (s.o.).

Die Emittentin dient bei der Einkommensteuer ledig-
lich zur Einkommensermittlung. Daher wird ihr steu-
erliches Ergebnis durch das zustandige Finanzamt ein-
heitlich und gesondert festgestellt sowie den Anlegern
nach ihrer Beteiligungsquote zugerechnet. Das fiir den
Anleger ermittelte Ergebnis wird anschlieBend durch
einen Feststellungsbescheid an das zustandige Wohn-
sitzfinanzamt Ubermittelt. Hat der Anleger eigene
Aufwendungen aus seiner Beteiligung (so genannte
Sonderwerbungskosten) zu tragen, kann er diese der
Emittentin bis zum 15.03. des jeweiligen Folgejahres
mitteilen. Diese werden dann im Rahmen der Uber-
schussermittlung berlcksichtigt und mindern den
ihm zugewiesenen Ergebnisanteil entsprechend. Eine
nachtrdgliche Geltendmachung von Sonderwerbungs-
kosten im Rahmen der individuellen Veranlagung
des Anlegers ist nach diesem Zeitpunkt nicht mehr
moglich.

Der ergangene Feststellungsbescheid ist fiir den Anle-
ger bindend, soweit er fiir dessen steuerliche Verhalt-
nisse von Bedeutung ist. Daher kann keine Anfechtung
des individuellen Steuerbescheids ohne eine vorherige
Anfechtung des Feststellungsbescheids erfolgen. Das
zustandige Finanzamt der Emittentin Ubersendet die
einheitliche und gesonderte Feststellung der Einkiinfte
dem Wohnsitzfinanzamt des Anlegers von Amts wegen.
Eine ggf. mogliche Versteuerung der anteiligen Kapital-
ertrage mit der tariflichen Einkommensteuer kann nur
im Rahmen der - zu beantragenden - Veranlagung
erfolgen. Entsprechendes gilt fur die ggf. erforderliche
Nachentrichtung der Kirchensteuer auf das anteilige
steuerliche Ergebnis des Anlegers. Der Emittentin kann
bezlglich der anteiligen Kapitalertrage kein Freistel-
lungsauftrag durch den Anleger erteilt werden.



Der Erwerb von in Deutschland belegenen Grundsti-
cken unterliegt grundsatzlich der Grunderwerbsteuer.
Diese entsteht mit Abschluss des notariellen Kaufver-
trags. Die Steuer betrdgt 3,5 % des vereinbarten Kauf-
preises und wird von der Emittentin entrichtet.

Durch den Beitritt der Anleger wird kein weiteres Mal
die Grunderwerbsteuer ausgel6st, da die geschafts-
fuhrende Kommanditistin zu 5,18 % am maBgeblichen
Kapital der Fondsgesellschaft beteiligt ist und daher
der Beitritt zu keiner Anderung von zumindest 95 % am
Gesellschaftsvermogen fiihrt.

Die FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG sowie die
Fondsgesellschaft gehen im notariell beurkundeten
Kaufvertrag davon aus, dass die Immobilieniiber-
tragung als GeschéftsverduBBerung im Ganzen nicht
der Umsatzsteuer unterliegt. Fir den Fall, dass die
Finanzverwaltung nicht von einer Geschéftsverdu-
Berung im Ganzen ausgeht, optiert der VerauBerer
zur Umsatzsteuerpflicht des Verkaufs, so dass die
Fondsgesellschaft die Umsatzsteuer auf den Kaufpreis
schuldet. In diesen Zusammenhang hat die Emittentin
einen Anspruch auf Erstattung der geleisteten Vor-
steuer, soweit sie die Fondsimmobilie wiederum
umsatzsteuerpflichtig vermietet (s. u.), so dass sie mit
der in Rechnung gestellten Umsatzsteuer aus dem
Kauf wirtschaftlich nur teilweise belastet ist.

Der Beitritt des Anlegers zur Emittentin stellt als Aus-
gabe von Gesellschaftsanteilen keinen Umsatz im
Sinne des Umsatzsteuergesetzes dar, so dass hierbei
keine Umsatzsteuer anfallt.

Die Emittentin Gbt mit der Vermietung der Fondsimmo-
bilie eine unternehmerische Leistung aus und ist daher
umsatzsteuerlich als Unternehmer zu betrachten. Die
Vermietung von Grundstiicken ist von der Umsatz-
steuer befreit. Vorliegend verzichtet die Emittentin
jedoch hinsichtlich rund 94 % der vermieteten Flachen
der Fondsimmobilie auf diese Befreiung, da diese an
Unternehmer vermietet werden, welche den Miet-
gegenstand nicht zu Ausgangsumsatzen verwen-
den, die den Vorsteuerabzug ausschlief3en. Insoweit
hat die Emittentin auf den vereinnahmten Mietzins
Umsatzsteuer i.H.v. 19 % abzufiihren. Im Gegenzug ist
sie jedoch wiederum zum Abzug der ihr in Rechnung
gestellten Umsatzsteuerbetrage als Vorsteuer berech-
tigt, so dass sie mit dieser nicht wirtschaftlich belastet
ist. Soweit die Emittentin rund 6 % der Flachen umsatz-
steuerfrei vermietet, schuldet sie nicht die Umsatz-
steuer und hat insoweit auch keinen Vorsteuerabzug.

Soweit sich der AufteilungsmalBlstab der umsatzsteu-
erpflichtig und der umsatzsteuerfrei vermieteten
Flachen innerhalb des 10-jahrigen Berichtigungszeit-
raums andert, ist der abgezogene Vorsteuerbetrag auf
die Herstellungskosten zeitanteilig zu berichtigen.

Mangels Erfiillen der Unternehmereigenschaft des
Anlegers unterliegt der Verkauf des Kommanditanteils
an der Emittentin nicht der Umsatzsteuer.

Durch das Eigentum am Grundstiick hat die Emittentin
eine jahrlich fallige Grundsteuer zu entrichten. Da
die abgeschlossenen Mietvertrdge eine Umlage der
Grundsteuer auf den jeweiligen Mieter vorsehen, sind
diese und nicht die Emittentin wirtschaftlich mit der
Steuer belastet.

Ubertrigt der Anleger seinen Kommanditanteil an der
Emittentin im Wege einer Verfligung von Todes wegen



oder einer Schenkung unter Lebenden, unterliegt der
Vorgang der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Die
Finanzverwaltungen der Lander haben mittlerweile
auf die im Raum stehende Verfassungswidrigkeit des
Erbschaft- und Schenkungsteuergesetzes reagiert und
mit koordiniertem Erlass vom 14.11.2012 entschieden,
samtliche Festsetzungen der Erbschaftsteuer nach
§ 165 AO bis zu einer Klarung der Verfassungsmafig-
keit durch das Bundesverfassungsgericht vorldufig
durchzufihren.

Erfolgt die Ubertragung des Anteils an der Emittentin
im Wege einer Schenkung und verfiigt diese zum Zeit-
punkt der Ubertragung auch (ber Verbindlichkeiten
oder Ubernimmt der Erwerber Verbindlichkeiten des
Schenkers, liegt eine so genannte gemischte Schen-
kung vor. In diesem Fall wird der nach § 12 ErbStG
ermittelte Wert der Gegenleistung des Beschenkten
vom ebenfalls gemaf § 12 ErbStG ermittelten Wert des
Ubertragenen Vermdgens abgezogen. Gleiches gilt im
Falle einer Nutzungs- und Duldungsauflage, allerdings
nur, soweit das Nutzungsrecht sich nicht bereits bei
der Wertermittlung des Grundstlicks wertmindernd
ausgewirkt hat.

Im Falle der erbschaftsteuerpflichtigen Ubertragung
des Kommanditanteils durch einen Kommanditisten
gilt als steuerpflichtiger Erwerb die Bereicherung des
Erwerbers durch den Gesellschaftsanteil. Ein treuhan-
derisch gehaltener Kommanditanteil steht nach der
Auffassung der Finanzverwaltung entsprechend einer
Verfligung der bayerischen Finanzverwaltung einer
unmittelbaren Beteiligung flir Zwecke der Erbschaft-
und Schenkungsteuer gleich. Die friiher von der
Finanzverwaltung vertretene gegenteilige Auffassung,
wonach bei einer treugeberisch gehaltenen Beteili-
gung nicht das mittelbar gehaltene Wirtschaftsgut,
sondern der schuldrechtliche Herausgabeanspruch

gegen den Treuhander zu bewerten sei, wurde mittler-
weile aufgegeben. Im Rahmen der Bewertung ist somit
auch bei einem Engagement Uber die Treuhandgesell-
schaft im Zeitpunkt der Ubertragung auf den Wert der
einzelnen Vermdgensgegenstande und Schulden der
Emittentin abzustellen. Da es sich bei dieser um eine
vermdgensverwaltende Gesellschaft handelt, finden
die Vorschriften zur Ermittlung des Anteilswertes von
Betriebsvermdgen keine Anwendung.

Die Fondsimmobilie bildet damit fiir sich betrachtet
den wesentlichen (ibertragenen und zu bewertenden
Vermdgensgegenstand. Die Wertermittlung fir das
Grundstiick erfolgt zwingend nach dem Ertragswert-
verfahren. Das Ertragswertverfahren ist bei bebauten
Geschéftsgrundstiicken, fur die sich auf dem ortli-
chen Grundstiicksmarkt eine Ubliche Miete ermitteln
lasst, anzuwenden. Dabei wird der Wert von bebauten
Grundstiicken auf der Grundlage des fiir diese Grund-
stlicke nachhaltig erzielbaren Ertrags ermittelt. Der
Bodenwert und der Gebdudewert sind dabei nach
der MaBgabe des Ertrags gesondert zu ermitteln. Eine
Begiinstigung fiir die Ubertragung von Betriebsver-
mogen oder von Wohnraum kann vorliegend nicht
gewahrt werden

Weder die Emittentin noch eine andere Person uber-
nehmen fiir den Anleger die Zahlung von Steuern. Aus
dem Beteiligungsangebot entstehen fiir den Anleger
nach derzeitiger Rechtslage keine weiteren Steuern
oder steuerliche Nebenleistungen im Sinne des § 3 AQ.
Die steuerlichen Risiken zu dieser Vermdgensanlage
werden auf den Seiten 21 ff. erlautert.






Die Anleger konnen mittelbar Kommanditanteile
an der UDI Green Building Fonds | FrankenCampus
GmbH & Co. KG (,Fondsgesellschaft”) erwerben,
indem sie sich Uber die COMPASS Treuhandgesell-
schaft mbH (,Treuhanderin”) als Treugeber betei-
ligen. Die Treuhdanderin erwirbt und halt einen
Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft in ihrem
eigenen Namen, jedoch im wirtschaftlichen Inter-
esse und fir Rechnung der jeweiligen Treugeber.
Die Treuhanderin vermittelt den Treugebern, soweit
dies rechtlich und tatsachlich méglich ist, die Stel-
lung von unmittelbar an der Fondsgesellschaft
beteiligten, beschrankt haftenden Gesellschaftern
(,Kommanditisten”).

Es ist moglich, dass Treugeber in die Stellung eines
unmittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligten
Kommanditisten  (,Direktkommanditist”)  wech-
seln. Hierfiir miussen die Anleger der Treuhdnderin
auf eigene Kosten eine notariell beglaubigte Voll-
macht erteilen, die zu allen die Fondsgesellschaft
und die Anleger betreffenden Anmeldungen zum
Handelsregister berechtigt. Direktkommanditisten
werden mit einer Haftsumme von 10 % ihrer jewei-
ligen Kapitaleinlage im Handelsregister eintragen.
Die Treuhdnderin verwaltet die Beteiligung der
Direktkommanditisten in offener Stellvertretung
(Verwaltungstreuhand).

Der Gesamtbetrag derangebotenen Vermdgensanlage
betragt 7.300.000 Euro. Bei einer Mindesteinlage von
5.000 Euro werden maximal 1.460 mittelbare Komman-
ditbeteiligungen angeboten.

Die Anleger sind am Vermdgen und am Ergebnis sowie
am Liquidationserlos der Fondsgesellschaft entspre-
chend dem Verhaltnis ihrer gezeichneten Kapitaleinla-
gen (ohne Agio) zu allen gezeichneten Kapitaleinlagen
zum Ende des jeweiligen Geschéftsjahres beteiligt. Eine
Beteiligung am Ergebnis erfolgt nur, soweit die Einlage
erbracht ist. Anleger, die der Fondsgesellschaft unter-
jahrig beitreten, sind ab dem ihrem Beitritt sowie der
vollstandigen Einzahlung der Kapitaleinlage zzgl. Agio
folgenden Monat beteiligt. Flir das Geschéftsjahr 2012
und 2013 wird das Ergebnis auf die Gesellschafter —
unabhdngig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesell-
schaft - so verteilt, dass die Kapitalkonten, soweit steu-
erlich zul3ssig, im selben Verhaltnis zueinander stehen
wie die lbernommenen Pflichteinlagen.

Den Anlegern stehen die Rechte nach §§ 164, 166
HGB vollumfanglich zu. Sie sind berechtigt, auf eigene
Kosten die schriftliche Mitteilung der Jahresab-
schliisse zu verlangen und die Blicher und Schriften
der Fondsgesellschaft einzusehen oder durch eine zur
Berufsverschwiegenheit verpflichteten Dritten einse-
hen zu lassen. Das Widerspruchsrecht nach § 164 Satz
1 HGB ist bei Giber den gewohnlichen Geschaftsbetrieb
hinausgehenden MaBnahmen jedoch ausgeschlossen,
sofern und soweit solche MaBnahmen Gegenstand der
Beschlussfassung durch die Gesellschafter waren oder
nach dem Gesellschaftsvertrag eine Beschlussfassung
nicht erforderlich ist.

Die Anleger sind ferner berechtigt, bestimmte Ange-
legenheiten der Fondsgesellschaft durch Gesell-
schafterbeschluss zu entscheiden. Der Beschluss-
fassung durch die Gesellschafter unterliegen
nicht zum gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der
Fondsgesellschaft gehérende MaBhahmen die Fest-
stellung des Jahresabschlusses sowie die Wahl des



Abschlussprifers, die Entlastung der Geschaftsfiih-
rung, die Kreditaufnahme auBlerhalb der Investiti-
onsrechnung, die Ubernahme von Biirgschaften oder
Garantien fur Verbindlichkeiten Dritter, der Abschluss
von Anstellungsvertrdgen und Vertrdagen mit einem
Gesamtwert von mehr als 250.000 Euro, Entnahmen
und Zufiihrungen zur Riicklage, die Abberufung der
Geschaftsfihrung der Gesellschaft sowie die Wahl
einer neuen Geschéftsfihrung, Verfigungen der
personlich haftenden Gesellschafterin, der geschéfts-
fuhrenden Kommanditistin und der Treuhandkom-
manditistin Gber ihre Anteile an der Gesellschaft, die
Zustimmung zur Auslbung eines Rucktrittsrechts
durch die Gesellschaft betreffend den Erwerb der in
Nirnberg, Frankenstrale 148 belegenen Immobilie,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirn-
berg, Band 318, Blatt 8195, die Anderung des Gesell-
schaftsvertrages, insbesondere die Aufnahme von
Gesellschaftern, soweit nicht im Gesellschaftsvertrag
vorgesehen, die Anderung der Regelungen betref-
fend das Recht der geschéftsflihrenden Kommandi-
tistin, einen Teil ihres Einlagenbetrages zu entneh-
men, der Ausschluss von Gesellschaftern sowie die
Auflosung der Gesellschaft. Das Stimmengewicht der
Anleger richtet sich nach der Hohe der eingezahlten
Kapitaleinlagen. Je volle 1.000 Euro der wirksam und
vollstandig eingezahlten Kapitaleinlage gewdhren
eine Stimme.

Die Anleger haben das Recht, selbst an den Gesell-
schafterversammlungen der Fondsgesellschaft teil-
zunehmen und ihre Stimmrechte selbst auszuliben.
Soweit Treugeber nicht selbst an der Gesellschafter-
versammlung teilnehmen, um ihre Stimmrechte aus-
zuiiben und die Treuhdnderin firr diese Treugeber ihre
Rechte wahrnimmt, kénnen sie der Treuhdnderin fir
die Stimmrechtsaustibung Weisungen erteilen. Ertei-
len Treugeber keine Weisungen, bt die Treuhanderin
das Stimmrecht nach ihrem pflichtgeméafen Ermessen
aus.

Die Anleger haften gegeniiber der Fondsgesellschaft
nur flr die Erbringung ihrer Einlagen. Gegeniiber Glau-
bigern der Fondsgesellschaft haften sie in Hohe ihrer
im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die
Haftung ist ausgeschlossen, sofern die Einlage geleis-
tet und nicht zuriickgewahrt worden ist. Dies ist der
Fall, wenn die Fondsgesellschaft Auszahlungen an
den Anleger vornimmt, die nicht durch entsprechende
Gewinne gedeckt sind und damit Teile der Einlage des
Anlegers an diesen zurlickzahlt.

Soweit dadurch die Einlage unter die eingetragene
Haftsumme sinkt, haftet der Anleger bis maximal in
Hohe der Haftsumme. Im Falle ihres Ausscheidens
haften Anleger fir bis dahin begriindete Verbindlich-
keiten der Fondsgesellschaft noch fiir einen Zeitraum
von fiinf Jahren bis zur Hohe der im Handelsregister
eingetragenen Haftsumme (§ 160 Abs. 1 HGB). Haf-
tungsanspriiche gegen den Anleger aus Verbindlich-
keiten der Fondsgesellschaft verjahren gem. § 159 Abs.
1 HGB spatestens in flnf Jahren nach der Auflésung
der Fondsgesellschaft.

Die Anleger konnen ihre Beteiligung an der
Fondsgesellschaft unter Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von drei Monaten zum Ende eines Kalenderjahres
ordentlich kiindigen, erstmals jedoch zum 31.12.2025.
Zudem besteht jederzeit das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund.

Ausscheidende Anleger haben Anspruch auf ein Aus-
einandersetzungsguthaben. Anleger kénnen Uber
ihre Beteiligung mit Wirkung zum 01.01. eines Jahres
verfiigen. Dariiber hinaus sind Treugeber jederzeit
berechtigt, in die Stellung eines Direktkommanditisten
zu wechseln. Auch der Wechsel zurtick ist moglich. Die
Anleger haben die von ihnen iibernommene Einlage
nebst Agio fristgerecht zu leisten. Anleger sind ver-
pflichtet, der Fondsgesellschaft ihre steuerlichen Daten
sowie Anschrift und Bankverbindung mitzuteilen.



Die Komplementdrin ist zur Leistung einer Kapi-
taleinlage weder berechtigt noch verpflichtet. Trotz-
dem wird ihr im Falle der Stimmengleichheit oder
bei Beschlussfassungen, die der Einstimmigkeit
bediirfen, eine Stimme gewdhrt. Ebenso ist sie am
Ergebnis und Vermdgen der Fondsgesellschaft nicht
beteiligt, erhdlt aber ab 2013 eine Vergltung fir
die Ubernahme der persénlichen Haftung in Héhe
von 10.000 Euro p. a. zuzlglich etwaiger gesetzli-
cher Mehrwertsteuer. Mit Ablauf der ggf. verlédn-
gerten Zeichnungsfrist oder Vollplatzierung ist die
geschéftsfiihrende Kommanditistin  vorbehaltlich
ausreichender Liquiditdt der Fondsgesellschaft
berechtigt, den von ihr geleisteten Einlagenbe-
trag bis zu einem Betrag in H6he von 1.000 Euro zu
entnehmen.

Eine Ruckforderung des entnommenen Betrages ist
nur durch Aufforderung der Geschéftsfiihrung mog-
lich. Soweit die geschéftsflihrende Kommanditistin
von diesem Recht Gebrauch macht, ist sie nur in Hohe
des verbleibenden Einlagenbetrages am Gewinn
beteiligt.

Die Komplementdrin und die geschaftsfiihrende
Kommanditistin sind zur ordentlichen Kiindigung der
Gesellschaft nicht berechtigt. Des Weiteren konnen sie
erst dann aus der Gesellschaft ausscheiden bzw. wird
im Falle der auBerordentlichen Kiindigung diese erst
dann wirksam, wenn eine neue Komplementarin bzw.
ein neue geschéftsfiihrende Kommanditistin bestimmt
oder in die Gesellschaft aufgenommen wurde. Rechts-
geschéftliche Verfligungen der Komplementarin sowie
der geschéftsfihrenden Kommanditistin bediirfen
einer Zustimmung der Gesellschafter.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, eine von
der Mindesteinlage abweichende Griindungseinlage
zu leisten. Des Weiteren ist sie berechtigt, bei Gesell-
schafterbeschliissen ihre Stimmen entsprechend
den Einlagen und Weisungen ihrer Treugeber unein-
heitlich abzugeben. Aullerdem ist sie berechtigt, ihre
Kommanditeinlage teilweise zu kiindigen, sofern der
Treuhandvertrag mit einem Treugeber gekiindigt wor-
den ist. Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt,
mit den Mitteln der Anleger ihre Einlage im eigenen
Namen, jedoch im Interesse sowie fiir Rechnung der
Treugeber in einem oder mehreren Schritten soweit
zu erhdhen und zu halten, bis das Kommanditkapital
den Betrag von 7.300.000 Euro erreicht. Ferner darf
sie ohne Zustimmung der Komplementdrin ihren
Gesellschaftsanteil zur Begriindung einer Direktbetei-
ligung ganz oder anteilig auf ihre Treugeber Ubertra-
gen. Grundsatzlich haftet die Komplementéarin unbe-
schrankt. Vorliegend ist eine Kapitalgesellschaft die
Komplementarin. Diese haftet daher nur beschrankt
auf ihr Gesellschaftsvermogen.

Die geschiftsflihnrende Kommanditistin und die Treu-
handkommanditistin sind berechtigt und bevollmach-
tigt, das Kapital der Fondsgesellschaft um weitere
7.300.000 Euro ohne Zustimmung der Anleger zu
erhohen.

Daruber hinaus bestehen keine weiteren Rechte der
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung.

Anspriiche ehemaliger Gesellschafter der
Fondsgesellschaft aus ihrer vormaligen Beteiligung

bestehen nicht.



Die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Kon-
zeption der Vermdgensanlage sind ausfiihrlich auf den
Seiten 89 ff. dargestellt.

Weder die Emittentin noch eine andere Person lber-
nimmt die Zahlung von Steuern fiir Anleger.

Die Kommanditbeteiligungen sind Ubertragbar.
Treugeber kdnnen ihre Beteiligungen an der Fonds-
gesellschaft im Wege einer Ubernahme des Treuhand-
vertrages gem. §§ 414, 415 BGB analog Ubertragen. Im
Falle des Wechsel in die Stellung eines Direktkomman-
ditisten kdnnen Beteiligungen an der Fondsgesellschaft
im Wege der Abtretung gem. §§ 398, 413 BGB (ibertra-
gen werden.

Verstirbt ein Anleger, so geht seine Beteiligung ohne
weitere Rechtshandlungen auf den oder die Erben
oder Vermachtnisnehmer Uber.

Die freie Handelbarkeit ist folgendermafen einge-
schrankt:

Verfligungen Uber die Beteiligungen sind nur mit Wirkung
zum 01.01. des folgenden Kalenderjahres und grund-
satzlich mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
geschéftsfiihrenden Kommanditistin bzw. der Treuhande-
rin moglich. Etwas anderes gilt flr Verfligungen der Plat-
zierungsgarantin UDI Beratungsgesellschaft mbH, welche
Uber die von ihr gehaltenen Vermdgensanlagen auch

ohne Zustimmung der geschiftsfilhrenden Kommandi-
tistin bzw. der Treuhdnderin verfligen kann.

Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund ver-
sagt werden. Eine teilweise Ubertragung ist nur zulds-
sig, sofern dadurch keine Beteiligungen entstehen,
deren Betrag unter der Mindestbeteiligung von 5.000
Euro liegen und sofern die Teilkommanditanteile durch
1.000 ohne Rest teilbar sind.

Im Ubrigen ist ein Verkauf der Beteiligungen im Rah-
men des Zweitmarktes nur eingeschrankt madglich,
weil es zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keinen
Markt fir den Handel mit derartigen Beteiligungen
gibt.

Zahlungen an die Anleger erfolgen durch folgende
Zahlstelle:

UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Str. 30
90329 Nirnberg

Die kostenlose Ausgabe dieses Verkaufsprospektes,
des Vermdgensanlagen-Informationsblattes, des letz-
ten veroffentlichten Jahresabschlusses und des Lage-
berichts erfolgt durch:

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Str. 30
90329 Nirnberg



Die Anleger haben grundsatzlich den vollen Nennbe-
trag ihrer jeweiligen Kapitaleinlage zzgl. 5 % Agio zu
leisten. Anleger haben die Zahlungen fristgerecht auf
folgendes Konto der Fondsgesellschaft zu zahlen:

UDI Green Building Fonds |
FrankenCampus GmbH & Co. KG
Sparkasse Mittelfranken Siid

Kontoinhaber:

Bankinstitut:
Kontonummer: 231330630
Bankleitzahl: 764 500 00
Verwendungszweck: Name des Anlegers

Kapitaleinlage und Agio sind grundsatzlich 14 Tage
nach Annahme der Beitrittserklarung und schriftlicher
Zahlungsaufforderung durch die Treuhdnderin zur
Zahlung féllig.

Die Beitrittserklarungen sind ordnungsgemaf auszu-
fullen und an folgende Adresse zu libersenden:

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Straf3e 30
90329 Niirnberg

Die Beitrittserklarungen werden von der COMPASS
Treuhandgesellschaft mbH angenommen.

Das offentliche Angebot der Kommanditanteile beginnt
gemal § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach seiner
Veroffentlichung. Der Beitritt der Anleger ist auf den
30.06.2013 befristet (Zeichnungsfrist). Die Geschéftsfiih-
rung ist jedoch berechtigt, die Zeichnungsfrist um ins-
gesamt ein Jahr zu verlangern. Sie ist ferner berechtigt,
die Gesellschaft ohne Angabe von Griinden vorzeitig zu
schlieBen, also die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Kommt ein Anleger der Pflicht zur fristgemaRen Leis-
tung seiner Kapitaleinlage nicht vollstandig nach, ist
die Geschaftsfilhrung berechtigt, die Beteiligung des
Anlegers auf den Betrag der teilweise geleisteten Kapi-
taleinlage (ohne Agio) herabzusetzen.

Darliber hinaus besteht keine Moglichkeit, das
Beteiligungsangebot vorzeitig zu schlieBen oder
Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen zu kiirzen.

Das Angebot erfolgt nicht in verschiedenen Staa-
ten, sondern ausschlieflich in der Bundesrepublik
Deutschland.

Die Anleger haben als Erwerbspreis ihrer Anteile an der
Fondsgesellschaft jeweils den Nominalbetrag der in
der Beitrittserklarung ibernommenen Kapitaleinlage
an die Fondsgesellschaft zu zahlen. Die Mindesteinlage
betragt 5.000 Euro.

Ubernommene Kapitaleinlagen miissen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Zuzlglich zum Erwerbspreis
haben die Anleger ein Agio in H6he von 5 % der Kapi-
taleinlage an die Fondsgesellschaft zu zahlen.



Anlagestrategie/Anlagepolitik der
Vermogensanlage (§ 9 Abs. 1 Satz 1
VermVerkProspV)

Die Fondsgesellschaft investiert in ein Green Building,
um die Vorteile im Hinblick auf Energieeinsparpotenzi-
ale zu nutzen, aus denen geringere Nebenkosten und
somit hohere Mieteinnahmen resultieren (Anlagepoli-
tik). Dafuir wird die Fondgesellschaft das in Niirnberg
belegene Grundstiick Frankenstrafle 148 erwerben,
auf dem eine schliisselfertige Biiroimmobilie errichtet
wird, die den Nachhaltigkeitsstandards des DGNB (Zer-
tifikat der Klasse Gold) entsprechen und spéter der Ver-
mietung an Dritte dienen soll (Anlagestrategie). Es ist
beabsichtigt, aus der Vermietung eine laufende Ren-
dite zu generieren. Zum Ende der Fondslaufzeit soll die
Immobilie verduBert werden, um die Anleger zudem
an einem geplanten Verduf3erungsgewinn partizipie-
ren zu lassen (Anlageziel).
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Nutzung der Nettoeinnahmen aus

dem Angebot (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1
VermVerkProspV)

Die Fondsgesellschaft verwendet die Nettoeinnah-
men aus dem Beteiligungsangebot fiir den Erwerb der
in Nirnberg, Frankenstrafle 148 belegenen Immobi-

lie und alle damit zusammenhdngenden Tatigkeiten.
Zudem werden die Nettoeinnahmen fiir die Riickfiih-
rung und den Kapitaldienst des Darlehens sowie zur
Bildung einer Liquiditatsreserve genutzt. Fiir Einzel-
heiten wird auf die Darstellung des prognostizierten
Investitions- und Finanzierungsplans nebst Erlauterun-
gen auf den Seiten 43 f. verwiesen.

Realisierungsgrad der Projekte (§ 9

Abs. 1 Satz 1 Ziff. 2 VermVerkProspV)
Zum  Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat
die Fondsgesellschaft einen Kaufvertrag mit



Herstellungsverpflichtung Giber den Erwerb der Immo-
bilie Nirnberg, Frankenstrale 148, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg, Band 318,
Blatt 8195 geschlossen. Zudem liegen abgeschlossene
Mietvertrdage tGiber 60 % der entstehenden Gebaudefla-
chen vor. Der Rest der Flachen ist von einer Erstvermie-
tungsgarantie umfasst (Realisierungsgrad).

Die Nettoeinnahmen aus dem Beteiligungsangebot
reichen fiir die Realisierung der Anlagestrate-
gie und der Anlagepolitik allein nicht aus. Die
Fondsgesellschaft beabsichtigt, den Erwerb der
Fondsimmobilie neben der Platzierung des Eigen-
kapitals durch ein Darlehen der DG HYP - Deutsche
Genossenschafts-Hypothekenbank AG in Hohe von
8.000.000 Euro zu finanzieren.

Nettoeinnahmen werden fiir sonstige Zwecke nicht
genutzt.

Die Anlagestrategie und Anlagepolitik sind im
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft inner-
halb des Unternehmensgegenstandes sowie im
Investitions- und Finanzierungsplan, der wiederum
Anlage des Gesellschaftsvertrages ist, verankert.

Der Gesellschaftsvertrag kann mittels Gesellschaf-
terbeschluss abgedndert werden. Fir einen solchen
Beschluss bedarf es einer Mehrheit von 3/4 (drei Viertel)

der abgegebenen Stimmen. Der Beschluss kann im
Wege eines schriftlichen Umlaufverfahrens oder im
Rahmen einer als Prasenzveranstaltung abzuhalten-
den Gesellschafterversammlung gefasst werden. Fir
die Beschlussfahigkeit sowohl im Umlaufverfahren
als auch bei einer Gesellschafterversammlung bedarf
es der Teilnahme von Gesellschaftern, die zusammen
mindestens 25 % des Gesellschaftskapitals halten.

Dariiber hinaus bestehen keine Md&glichkeiten zur
Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik.

Ein Einsatz von Derivaten und Termingeschaften
besteht nicht.

Anlageobjekt ist der Erwerb des in Niirnberg gelege-
nen Grundstiicks Frankenstrasse 148, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg, Band 318, Blatt
8195, sowie eines von der Verkduferin schllsselfertig
zu errichtenden Gebaudes auf diesem Grundstiick. Die
noch zu errichtende Biroimmobilie soll der Vermietung
an Dritte dienen.

Der Anbieterin, der Prospektverantwortlichen, den
Grindungsgesellschaftern der Fondsgesellschaft,
den Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung, den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft, der Treuhdnderin oder der Mit-
telverwendungskontrolleurin stand oder steht kein
Eigentum an dem Anlageobjekt oder wesentlichen
Teilen desselben zu. Ihnen steht auch aus ande-
ren Grinden keine dingliche Berechtigung an dem
Anlageobjekt zu.



Die Fondsgesellschaft verfligt zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung weder tiber einen Vorstand noch Uber
Aufsichtsgremien oder Uiber einen Beirat.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehen
keine nicht nur unerheblichen dinglichen Belastungen
des Anlageobjekts.

Im Hinblick auf das Anlageziel besteht die rechtliche
Beschrankung, dass die Immobilie im Rahmen der
Baubeschreibung sowie durch die abgeschlossenen
Mietvertrage dem Betrieb eines Burogebadudes gewid-
met ist. Zudem haben sich die Parteien der Mietver-
trage darauf geeinigt, bei Errichtung, Nutzung, Bewirt-
schaftung und BaumaBnahmen auf Nachhaltigkeit
zu achten, um die Gold-Zertifizierung des DGNB zu
erhalten. Insbesondere haben sie sich zur Einhaltung
der sich aus dem Zertifikat ergebenden Verpflichtung
verpflichtet.

Darliber hinaus bestehen keine rechtlichen oder
tatsachlichen Beschrankungen der Verwendungs-
moglichkeit, insbesondere im Hinblick auf das
Anlageziel.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegt die erfor-
derliche Baugenehmigung vor. Darlber hinaus liegen
keine behordlichen Genehmigungen vor und sind fer-
ner auch nicht erforderlich.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die
Fondsgesellschaft einen Kaufvertrag mit Herstel-
lungsverpflichtung Uber den Erwerb der Immobilie
Nirnberg, FrankenstraBe 148, eingetragen im Grund-
buch des Amtsgerichts Nirnberg, Band 318, Blatt 8195
geschlossen. Dariiberhinaus liegen zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine geschlossenen Vertrage
Uber die Anschaffung oder Herstellung des Anlageob-
jekts oder wesentlicher Teile davon vor.

Die NCGroup Real Estate Valuation GmbH hat eine Gut-
achterliche Stellungnahme zur Héhe des Verkehrswer-
tes (Wertindikation) betreffend die Projektbewertung
,Bliroimmobilie FrankenCampus 148" verfasst. Danach
kommt die NCGroup Real Estate Valuation GmbH zu
dem Ergebnis, dass der Verkehrswert zum Bewertungs-
stichtag am 14.08.2012 13.190.000,00 Euro betragt.

Die SakostaCau GmbH hat eine Baugrund- und Altlas-
tenuntersuchung fiir den Neubau eines Biirogebau-
des auf dem Geldnde des FrankenCampus in Nirn-
berg, FrankenstraBe 148 erstellt. Nach dem Bericht mit
Datum vom 14.07.2009 liegt schadstoffverunreinigter
Boden in geringer Machtigkeit vor, der jedoch im Rah-
men der Errichtung des Blirogebdudes ausgetauscht
wird. Nach Entsorgung des Aushubs ist von keiner
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes auszugehen.

Schulze und Lang, Ingenieurbiro fiir Bodenunter-
suchung, hat am 23.07.2012 ein Baugrundgutachten
betreffend das Bauvorhaben Niirnberg, Frankenstral3e
148, Neubau eines Biro- und Verwaltungsgebaudes
mit Tiefgarage (FrankenCampus) erstellt. Danach sind
die anstehenden Béden ausreichend tragfahig fiir die
Grindung des Buirogebaudes.



Dartber hinaus hat keine Person oder Gesellschaft ein
Bewertungsgutachten fiir das Anlageobjekt erstellt.

Dietmar Hoffmann und Georg Hetz sind Geschafts-
fuhrer der Komplementdrin (jeweils Mitglied der
Geschéftsfihrung). Zudem ist Georg Hetz auch
Geschéftsfihrer der geschéftsflihrenden Kommandi-
tistin. Darliber hinaus ist Georg Hetz Geschaftsfiihrer
der Treuhdnderin sowie der UDI Beratungsgesellschaft
mbH, der Anbieterin und Prospektverantwortlichen,
die zudem mit der Konzeption und dem Vertrieb der
Vermdgensanlage beauftragt ist und die Platzierungs-
garantie Ubernimmt. Die Treuhdnderin erbringt neben
ihren treuhanderischen Tatigkeiten gegeniber der
Fondsgesellschaft Serviceleistungen im Rahmen der
Anlegerbetreuung.

Weitere Leistungen und Lieferungen sind von der
Anbieterin, der Prospektverantwortlichen, den Griin-
dungsgesellschaftern der Fondsgesellschaft, den
Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung, den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft, der Treuhdnderin oder der Mittel-
verwendungskontrolleurin nicht erbracht worden und
werden auch nicht erbracht.

Die Fondsgesellschaft verfligt zum Zeitpunkt der Pro-
spektaufstellung weder (ber einen Vorstand, noch
Uber Aufsichtsgremien oder Beirdte.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten des Anlageob-
jektes sind in dem prognostizierten Investitions- und
Finanzierungsplan dargestellt (vgl. ,Investitions- und
Finanzierungsplan®, Seite 43).

Die Treuhandkommanditistin hat die von ihr ibernom-
mene Pflichteinlage von 1.000 Euro noch nicht geleis-
tet. Die geschéaftsfiihrende Kommanditistin hat eine
Pflichteinlage in H6he von 399.000 Euro Glbernommen
und davon 1.000 Euro geleistet. Parallel beabsich-
tigt die Fondsgesellschaft, ein Darlehen in Hohe von
8.000.000 Euro aufzunehmen. Zu Einzelheiten des
Finanzierungsangebotes vgl. Seite 85.

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, den Erwerb der
Fondsimmobilie neben der Platzierung des Eigen-
kapitals durch ein Darlehen der DG HYP - Deutsche
Genossenschafts-Hypothekenbank AG in Hohe von
8.000.000 Euro zu finanzieren. Zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung liegt ein Angebot der DG HYP,
allerdings noch keine verbindliche Zusage vor. Dies
wurde 50,96 % des Gesamtkapitalbetrages ohne Agio
entsprechen. Bei der Finanzierung des Anlageobjek-
tes mit Eigen- und Fremdkapital entsteht eine sog.
Hebelwirkung (auch Leverage-Effekt genannt), bei
der durch Einsatz von Fremdkapital die Eigenkapi-
talrentabilitat erh6ht wird, wenn der Nutzen ausge-
driickt in Prozent hoher ausfallt als der Zinssatz, der
fur Fremdkapital anzusetzen ist. Im Ergebnis wird
dadurch die Eigenkapitalrendite mit zunehmender
Aufnahme von Fremdkapital erhoht.

Far die Verzinsung oder Riickzahlung der
Vermdgensanlage hat weder eine juristische Person
noch eine Gesellschaft eine Gewahrleistung ibernom-
men. Daher sind Angaben gemaf3 § 14 VermVerkProspV
nicht erforderlich.



A

Angaben uiber die Emittentin

Firma, Sitz, Geschaftsanschrift (§ 5 Ziff. 1
VermVerkProspV)

Emittentin ist die Fondsgesellschaft in Firma UDI Green
Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG mit
Sitz in Roth. Die Geschéftsanschrift lautet:

Lina-Ammon-Stra3e 30
90329 Nirnberg

Griindung, Dauer (§ 5 Ziff. 2
VermVerkProspV)

Die Fondsgesellschaft ist am 29.06.2012 auf unbe-
stimmte Zeit gegriindet worden.
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Rechtsordnung, Rechtsform (§ 5 Ziff. 3
VermVerkProspV)

Die Fondsgesellschaft ist eine nach deutschem Recht
gegriindete Kommanditgesellschaft und unterliegt
deutschem Recht.

Struktur der personlich haftenden Gesell-
schafterin (§ 5 Ziff. 3 VermVerkProspV)

Die Komplementarin (,persénlich haftende Gesell-
schafterin”) der Fondsgesellschaft ist die UDI Immobi-
lien Verwaltungs GmbH, Roth. Alleinige Gesellschafterin
ist die UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH
mit Sitzin Roth. Das Stammkapital der Komplementarin
betragt 25.000 Euro. Es ist in Hohe von 12.500 Euro
eingezahlt. Geschéftsfiihrer der Komplementérin sind



Georg Hetz, Roth, sowie Dietmar Hoffmann, Pyrbaum,
OT Seligenporten. Die Komplementarin hat ihren Sitz
in Roth. Die Geschéaftsanschrift lautet: Kellerweg 12,
91154 Roth.

Grundsatzlich haftet die personlich haftende Gesell-
schafterin  einer Kommanditgesellschaft unbe-
schrankt. Vorliegend ist eine Kapitalgesellschaft die
Komplementarin. Diese haftet daher nur beschrankt

auf ihr Gesellschaftsvermogen.

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten,
die Verwaltung, die Vermietung und die spatere Verau-
Berung von Grundbesitz im Rahmen der Vermdgens-
verwaltung, insbesondere der auf dem in Nirnberg,
FrankenstraBe 148 belegenen Immobilie, eingetra-
gen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg, Band
318, Blatt 8195, und alle damit zusammenhdngenden
Tatigkeiten.

Die Finanzierung der Investitionen der Gesellschaft
richtet sich nach der Investitionsrechnung (Anlage 1
des Gesellschaftsvertrags, abgedruckt auf Seite 43 die-
ses Verkaufsprospekts).

Die Gesellschaft ist berechtigt, selbst oder durch Beauf-
tragung Dritter alle Rechtsgeschiafte vorzunehmen
und alle MaBnahmen zu ergreifen, die unmittelbar
oder mittelbar der Erreichung des Gesellschaftszwecks
dienen. Ausgenommen sind erlaubnispflichtige Tatig-
keiten. Die Gesellschaft ist berechtigt, freie Liquiditat
verzinslich anzulegen.

Die Fondsgesellschaft ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Niurnberg unter der Nummer HRA 16277
eingetragen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung beste-
hen folgende Beteiligungsverhéltnisse an der
Fondsgesellschaft: UDI Immobilien Verwaltungs GmbH
(Komplementdrin) ohne Einlage; UmweltDirektIn-
vest-Beratungsgesellschaft mbH (geschéftsfiihrende
Kommanditistin) mit einer Einlage von 399.000 Euro;
COMPASS Treuhandgesellschaft mbH (Treuhandkom-
manditistin) mit einer Einlage von 1.000 Euro. Die
Komplementarin ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der UmweltDirektlnvest-Beratungsgesellschaft mbH.
Deren alleiniger Gesellschafter Georg Hetz ist zugleich
alleiniger Gesellschafter der Treuhandkommanditistin.
Die Fondsgesellschaft ist zu diesem Zeitpunkt somit
ein Konzernunternehmen i.S.d. § 18 AktG i.V.m. §§ 290
ff. HGB. Sobald der Anteil der neu beitretenden Gesell-
schafter Gber dem Anteil der genannten Gesellschafter
liegt, ist die Fondsgesellschaft kein Konzernunterneh-
men mehr. Soweit die UDI Beratungsgesellschaft mbH,
die ebenfalls eine 100%ige Tochtergesellschaft der
UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH ist,
als Platzierungsgarantin  mehr als 50 9% der
Kommanditanteile Gbernimmt, besteht weiterhin die
Zugehorigkeit zum Konzern der UDI-Unternehmens-

gruppe.

Das gezeichnete Kapital der Emittentin betragt zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung 400.000 Euro und
ist noch nicht vollstandig eingezahlt. Es handelt sich
dabei ausschliefllich um Kommanditkapital.

Von dem Kommanditkapital hat die UmweltDirektIn-
vest-Beratungsgesellschaft mbH (geschéftsfiihrende
Kommanditistin) einen Kommanditanteil in Hohe
von 399.000 Euro Gbernommen und davon zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung 1.000 Euro geleistet.
Die COMPASS Treuhandgesellschaft mbH hat einen



Kommanditanteil in H6he von 1.000 Euro Gibernom-
men, aber zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch
nicht geleistet. Es stehen somit noch Einlagen in Hohe
von 399.000 Euro auf das Kapital der Fondsgesellschaft
aus.

Obwohl die Komplementarin keine Einlage geleistet
hat, steht ihr bei Gesellschafterbeschliissen, die der Ein-
stimmigkeit bedirfen, oder im Falle der Stimmgleich-
heit eine Stimme zu. Die Komplementdrin und die
geschéftsflihrende Kommanditistin sind zur ordentli-
chen Kiindigung der Gesellschaft nicht berechtigt. Des
Weiteren kdnnen sie erst dann aus der Gesellschaft
ausscheiden bzw. wird im Falle der au3erordentlichen
Kundigung diese erst dann wirksam, wenn eine neue
Komplementérin bzw. eine neue geschéftsfiihrende
Kommanditistin bestimmt oder in die Gesellschaft auf-
genommen wurde.

Die Treuhandkommanditistin hat bei Grindung der
Fondsgesellschaft ihre Pflichteinlage in Hohe von
1.000 Euro geleistet und ist mit einer Haftsumme von
100 Euro im Handelsregister der Fondsgesellschaft
eingetragen. Die Pflichteinlage weicht von der gesell-
schaftsvertraglich vereinbarten Mindesteinlage ab.
Die Treuhanderin ist berechtigt, bei Gesellschafter-
beschliissen ihre Stimmen entsprechend den Einla-
gen und Weisungen ihrer Treugeber uneinheitlich
abzugeben. AuBerdem ist sie berechtigt, ihre Kom-
manditeinlage teilweise zu kiindigen, sofern der
Treuhandvertrag mit einem Treugeber gekiindigt
worden ist. Ferner darf sie ohne Zustimmung der
Komplementérin ihren Gesellschaftsanteil zur Begriin-
dung einer Direktbeteiligung ganz oder anteilig auf
ihre Treugeber Ubertragen. Die Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind zur Leistung
eines Agios nicht verpflichtet.

Im Ubrigen stimmen die Rechte und Pflichten der
derzeitigen Gesellschafter (Hauptmerkmale der
Anteile) mit denen der hinzutretenden Gesellschafter
Uberein.

Bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine
Wertpapiere oder Vermdgensanlagen im Sinne des § 1
Abs. 2 VermAnIG ausgegeben worden.

Grindungsgesellschafter sind:

e Komplementarin: UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Roth

e Kommanditistin: UmweltDirektInvest-Beratungsge-
sellschaft mbH mit Sitz in Roth

Gesellschafter der Fondsgesellschaft zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Verkaufsprospektes sind:

e Komplementarin: UDI Immobilien Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Roth

e geschaftsfihrende Kommanditistin: UmweltDirektIn-
vest-Beratungsgesellschaft mbH mit Sitz in Roth

e Kommanditistin. COMPASS Treuhandgesellschaft
mbH mit Sitz in Roth (Treuhandkommanditistin)

Die Komplementdrin ist zur Leistung einer Einlage
nicht berechtigt und verpflichtet.

Die UmweltDirektinvest-Beratungsgesellschaft mbH
als Griindungsgesellschafterin und Gesellschafterin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat eine Ein-
lage von 399.000 Euro gezeichnet und davon 1.000



Euro eingezahlt. Die Treuhandkommanditistin (Gesell-
schafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung)
hat eine Einlage von 1.000 Euro gezeichnet und noch
nicht eingezahlt. Der Gesamtbetrag der von den Griin-
dungsgesellschaftern und Gesellschaftern zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung insgesamt gezeichne-
ten Einlagen betragt 400.000 Euro. Davon sind 1.000
Euro eingezahlt. Es handelt sich dabei ausschlieBlich
um Kommanditkapital.

Die UmweltDirektinvest-Beratungsgesellschaft mbH
als Griindungsgesellschafterin  und Gesellschafte-
rin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sowie die
Treuhandkommanditistin sind im Verhaltnis der von
ihnen eingezahlten und - im Fall der geschéftsfiih-
renden Kommanditistin — nicht entnommenen Einla-
gen am Ergebnis der Fondsgesellschaft beteiligt. Die
Komplementdrin nimmt am Vermdgen und Ergebnis
der Fondsgesellschaft nicht teil.

Die Komplementérin erhilt fiir die Ubernahme der per-
sonlichen Haftung eine Vergiitung in Héhe von 10.000
Euro p. a. zzgl. Umsatzsteuer. Fir die Ubernahme der
Geschéftsfiihrung erhélt die geschaftsflihrende Kom-
manditistin eine Verglitung in Hohe von 10.000 Euro
p. a. zzgl. Umsatzsteuer. Die Verglitung erhoht sich
ab 2015 um 1,5 % gemessen am Vorjahreswert. Im
Falle der Liquidation der Fondsgesellschaft erhilt die
geschéftsfiihrende Kommanditistin fiir ihre Tatigkeit
als Liquidatorin eine Verglitung in Hohe von 2.500 Euro
p. a. inklusive etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin erhélt darliber
hinaus im Falle einer VerdauB3erung einer Immobilie,
welche im Eigentum der Gesellschaft steht, insbeson-
dere der in Nirnberg, FrankenstraBe 148 belegenen
Immobilie, eine zusatzliche Verglitung in Hohe von
25 % desjenigen Betrags, um den der VerauBerungs-
preis das 16-Fache der Nettojahresmiete der jeweiligen
Immobilie im VerdauB3erungsjahr Gbersteigt inkl. etwa-
iger gesetzlicher Umsatzsteuer. Fur ihre Tatigkeit als

Treuhanderin und die Erfiillung der mit dieser Tatigkeit
verbundenen Aufgaben erhilt die Treuhdnderin von
der Fondsgesellschaft eine Vergitung in Hohe von
10.000 Euro p. a. zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Die
Vergltung erhoht sich ab 2015 um 1,5 % gemessen am
Vorjahreswert.

Dariiber hinaus stehen den Griindungsgesellschaftern
und Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte
sowie sonstige Gesamtbeziige zu, insbesondere keine
Gehélter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentscha-
digungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und
Nebenleistungen jeder Art.

Da es sich bei den Griindungsgesellschaftern und
Gesellschaftern zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
jeweils um juristische Personen mit Sitz in Deutschland
handelt, liegen keine Flihrungszeugnisse vor. Daher
entfallt eine Angabe zu Flihrungszeugnissen.

Uber das Verm&gen der Griindungsgesellschafter und
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre kein Insolvenz-
verfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen.
Gleiches gilt fiir das Vermégen einer Gesellschaft, bei
der die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung innerhalb
der letzten funf Jahre in der Geschéaftsflihrung tétig
waren.

In Bezug auf die Griindungsgesellschafter und Gesell-
schafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
besteht keine Aufhebung einer Erlaubnis zum Betrei-
ben von Bankgeschdften oder zur Erbringung von
Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Die UmweltDirektinvest-Beratungsgesellschaft mbH
als geschéftsfihrende Kommanditistin der Fonds-



gesellschaft ist alleinige Gesellschafterin der UDI
Beratungsgesellschaft mbH, der Anbieterin und Pro-
spektverantwortlichen, die mit der Konzeption und
dem Vertrieb der Vermégenanlage beauftragt ist und
die Platzierungsgarantie tUbernimmt, sowie der UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH, der Komplementarin
der Fondsgesellschaft. Dariiber hinaus sind die Griin-
dungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung weder unmittelbar noch mit-
telbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb
der emittierten Vermogensanlage beauftragt sind, die
der Fondsgesellschaft Fremdkapital geben oder die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistungen
erbringen.
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Die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind auch nicht fir
Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der emit-
tierten Vermdgensanlage beauftragt sind, die der
Fondsgesellschaft Fremdkapital geben oder dieim Zusam-
menhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anla-
geobjekts Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung sind nicht selbst mit dem
Vertrieb der emittierten Vermogensanlage beauftragt,
stellen der Emittentin weder Fremdkapital zur Verfligung
noch vermitteln ihr Fremdkapital und erbringen ebenfalls
keine Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang
mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts.



Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Fondsgesellschaft
besteht in dem Erwerb sowie der Vermietung der in
Nlrnberg, FrankenstraBe 148 gelegenen Immobilie,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirn-
berg, Band 318, Blatt 8195.

Folgende Vertrage sind von wesentlicher Bedeu-
tung fir die Geschéftstatigkeit oder Ertragslage der
Fondsgesellschaft:

Der Kaufvertrag Uber die Fondsimmobilie, da es sich
bei dem Erwerb der Fondsimmobilie um die ma3geb-
liche Investition der Fondsgesellschaft handelt und
damit die Grundlage fiir die Geschaftstatigkeit und die
zukiinftige Ertragslage der Fondsgesellschaft herge-
stellt wird.

Weiterhin die bereits abgeschlossenen Mietvertrage
bzw. die von der Verkduferin Gibernommene Erst-
vermietungsgarantie fir die noch nicht vermieteten
Flachen. Diese sind ebenfalls von erheblicher Bedeu-
tung fiir die Geschaftstatigkeit bzw. flr die Ertrags-
lage der Fondsgesellschaft, da lGber diese Vertrdge
die Investition der Fondsgesellschaft realisiert und
die Sicherstellung der (Vermietungs-)Einnahmen
begriindet ist.

Die beabsichtigte Fremdfinanzierung auf Grundlage
des Darlehensangebotes der DG HYP ist von erheb-
licher Bedeutung fiir die Geschaftstatigkeit oder die
Ertragslage der Fondsgesellschaft, da Uiber die Fremd-
finanzierung die Liquiditdats- und Ertragssituation,
aber auch die Risikosituation der Fondsgesellschaft als
Emittentin der vorliegenden Vermégensanlage maf3-
geblich beeinflusst wird.

Dariiberhinaus ist die Fondsgesellschaft nicht von
Patenten, Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstel-
lungsverfahren abhéngig, die von wesentlicher

Bedeutung flr ihre Geschaftstatigkeit oder Ertragslage
sind.

Es sind keine Gerichts-, Schieds- oder Verwaltungs-
verfahren anhdngig, die einen Einfluss auf die wirt-
schaftliche Lage der Fondsgesellschaft und die
Vermogensanlage haben kénnen.

Laufende Investitionen der Fondsgesellschaft beste-
hen nicht.

Die Tatigkeit der Fondsgesellschaft ist nicht durch
aullergewdhnliche Ereignisse beeinflusst worden.

Soweit gesetzlich zulassig, ist die UDI Immobilien Ver-
waltungs GmbH als Komplementdrin der Emittentin von
der Geschaftsflihrung ausgeschlossen. Die Geschafts-
fuhrung der Emittentin obliegt der UmweltDirektinvest-
Beratungsgesellschaft mbH als geschaftsflihrender
Kommanditistin. Geschaftsflhrer der geschéftsfiih-
renden Kommanditistin und der Komplementarin ist
Georg Hetz, Roth. Geschéftsflihrer der Komplementérin
ist ebenfalls Georg Hetz sowie Dietmar Hoffmann, Pyr-
baum, OT Seligenporten, Geschaftsanschrift jeweils:
Lina-Ammon-Str. 30, 90329 Niirnberg (jeweils Mitglied
der Geschaftsfiihrung der Emittentin).

Den Mitgliedern der Geschéftsfiihrung der Emittentin
Georg Hetz und Dietmar Hoffmann ist kein bestimmter
Verantwortungs- und Aufgabenbereich (Funktion) in
der Fondsgesellschaft zugeordnet.

Den Mitgliedern der Geschéftsfiihrung der Emittentin

stehen keine Gewinnbeteiligungen, Entnahme-
rechte und keine sonstigen Gesamtbeziige, insbe-

sondere keine Gehélter, Aufwandsentschadigungen,



Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistun-
gen jeder Art zu.

In den Fldhrungszeugnissen der Mitglieder der
Geschéftsflihrung der Emittentin, die zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht dlter als sechs Monate
waren, sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurtei-
lungen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283 d
des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes,
§ 38 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der
Abgabenordnung enthalten.

Da die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der
Emittentin Deutsche sind, entfillt eine Angabe gemafd
VermVerkProspV zu auslandischen Verurteilungen.

Weder Uber das Vermdgen der Mitglieder der
Geschéftsfiihrung der Emittentin ist innerhalb der letz-
ten finf Jahre ein Insolvenzverfahren eroffnet oder
mangels Masse abgewiesen worden noch lber das
Vermodgen einer Gesellschaft, bei der die Mitglieder
der Geschaftsfiihrung innerhalb der letzten fiinf Jahre
in der Geschaftsfiihrung tatig waren.

In Bezug auf die Mitglieder der Geschaftsflihrung der
Emittentin besteht keine Aufhebung einer Erlaubnis
zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbrin-
gung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesan-
stalt fuir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Das Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin
Georg Hetz ist alleiniger Gesellschafter der Treuhan-
derin sowie der UmweltDirektInvest-Beratungsge-
sellschaft mbH, die alleinige Gesellschafterin der UDI
Beratungsgesellschaft mbH ist, der Anbieterin und
Prospektverantwortlichen, die mit der Konzeption
und dem Vertrieb der Vermogensanlage beauftragt
ist. Dartiber hinaus sind die Mitglieder der Geschafts-
fuhrung der Emittentin nicht unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt an Unternehmen, die mit dem Vertrieb

der angebotenen Vermodgensanlage beauftragt sind
oder der Fondsgesellschaft Fremdkapital geben oder
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistungen
erbringen.

Zugleich ist das Mitglied der Geschaftsfiihrung
der Emittentin Georg Hetz Geschaftsfihrer der
Treuhdanderin ~ sowie  der  UmweltDirektlnvest-
Beratungsgesellschaft mbH und der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH, der Anbieterin und Prospekt-
verantwortlichen, die mit der Konzeption und dem
Vertrieb der Vermbgensanlage beauftragt ist. Dariiber
hinaus sind die Mitglieder der Geschéftsfiihrung der
Emittentin nicht fir Unternehmen tétig, die mit dem
Vertrieb der angebotenen Vermogensanlage beauf-
tragt sind oder der Fondsgesellschaft Fremdkapital
geben oder im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung des Anlageobjekts Lieferungen oder
Leistungen erbringen.

Die Mitglieder der Geschéftsfihrung der Emittentin
sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht mit
dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlage beauf-
tragt; zudem stellen sie der Emittentin weder Fremd-
kapital zur Verfligung noch vermitteln sie solches, und
sie erbringen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung des Anlageobjekts keine Lieferungen
oder Leistungen.

Die Fondsgesellschaft verfligt iber keinen Vorstand,
keine Aufsichtsgremien und Beiréte.

Anbieterin und Prospektverantwortliche ist die UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH mit Sitz in Roth. Geschaftsfiihrer
sind Georg Hetz und Wolf-Dieter Heck (jeweils Mitglied



der Geschéftsfiihrung der Anbieterin und Prospektver-
antwortlichen), Geschéaftsanschrift jeweils Lina-Ammon-
Str. 30, 90329 Nirnberg. Da Georg Hetz zugleich Mitglied
der Geschéftsflihrung der Emittentin ist, kann hinsicht-
lich derihn betreffenden Angaben gemaR § 12 Ziffer 6 auf
die Angaben gemaR & 12 Ziffer 1 bis 4 VermVerkProspV
verwiesen werden (siehe vorangehender Abschnitt,
beginnend auf Seite 115 dieses Verkaufsprospekts).

Den Mitgliedern der Geschéftsfiihrung der Anbieterin
und Prospektverantwortlichen Georg Hetz und Wolf-
Dieter Heck sind keine bestimmten Verantwortungs-
und Aufgabenbereiche (Funktionen) bei der Emittentin
zugeordnet. Wolf-Dieter Heck ist am Gewinn der
Emittentin nicht beteiligt. Es stehen ihm keine Entnah-
merechte sowie sonstigen Gesamtbeziige zu, insbe-
sondere keine Gehdlter, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistun-
gen jeder Art.

In dem Flhrungszeugnis von Wolf-Dieter Heck, das
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter
als sechs Monate war, sind keine Eintragungen in
Bezug auf Verurteilungen wegen einer Straftat nach
den §§ 263 bis 283 d des Strafgesetzbuchs, § 54 des
Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhandels-
gesetzes oder § 369 der Abgabenordnung enthal-
ten. Wolf-Dieter Heck besitzt die deutsche Staats-
angehorigkeit, daher entféllt eine Angaben gemaR
VermVerkProspV zu auslandischen Verurteilungen.
Weder Uber das Vermogen von Wolf-Dieter Heck ist
innerhalb der letzten flinf Jahre ein Insolvenzverfah-
ren er6ffnet oder mangels Masse abgewiesen worden
noch (iber das Vermdgen einer Gesellschaft, bei der
er innerhalb der letzten fiinf Jahre tadtig war. In Bezug
auf Wolf-Dieter Heck besteht keine Aufhebung einer
Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder
zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch
die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

Die UDI Beratungsgesellschaft mbH ist mit der Kon-
zeption sowie dem Vertrieb der angebotenen
Vermdgensanlage beauftragt und Gbernimmt die Plat-
zierungsgarantie. Dariiber hinaus ist Wolf-Dieter Heck
nicht fiir ein Unternehmen tatig, das mit dem Vertrieb
der angebotenen Vermogensanlage beauftragt ist oder
das der Fondsgesellschaft Fremdkapital gibt oder das im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistungen erbringt.
Wolf-Dieter Heck ist nicht an einem Unternehmen unmit-
telbar oder mittelbar beteiligt, das mit dem Vertrieb der
angebotenen Vermdgensanlage beauftragt ist oder das
der Fondsgesellschaft Fremdkapital gibt oder das im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistungen erbringt.
Wolf-Dieter Heck ist nicht selbst mit dem Vertrieb der
angebotenen Vermdgensanlage beauftragt, er stellt der
Fondsgesellschaft kein Fremdkapital zur Verfligung und
vermittelt ihr auch kein Fremdkapital und erbringt im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
des Anlageobjekts keine Lieferungen oder Leistungen.

Treuhanderin ist die COMPASS Treuhandgesellschaft
mbH mit Sitz in Roth. Rechtsgrundlage fiir die Tatig-
keit der Treuhanderin ist der Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrag (vgl. Seite 137 ff.) sowie der Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft (vgl. Seite 121 ff.).

Es ist Aufgabe der Treuhdnderin, ihren Kommandit-
anteil an der Fondsgesellschaft im eigenen Namen,
jedoch flir Rechnung der mittelbar als Treugeber betei-
ligten Anleger zu halten sowie die Beteiligung der
Direktkommanditisten in offener Stellvertretung zu
verwalten.

Die Treuhdnderin hat folgende wesentlichen Rechte
und Pflichten:

Sie Uibt die Verwaltung der Beteiligungen im wirtschaft-
lichen Interesse und nach den Weisungen der Anleger



aus. Sofern die Anleger die mit ihren Beteiligungen

verbundenen Gesellschafterrechte und -pflichten nicht
selbst oder durch einen beauftragten Dritten ausiiben,
istdie Treuhanderin zur Ausiibung dieser Rechte berech-
tigt und verpflichtet. Die Treugeber sind berechtigt, der
Treuhanderin Weisungen zu erteilen. Im Falle abwei-
chender Weisungen ist die Treuhdnderin berechtigt,
das auf ihren Kommanditanteil entfallende Stimmrecht
nach den Weisungen ihrer Treugeber gespalten auszu-
Uben. Werden keine Weisungen erteilt, libt die Treuhan-
derin die Rechte im pflichtgemafl3en Ermessen aus.

Leistet der Anleger seine Einlage und das Agio nicht
oder nicht rechtzeitig, so ist die Treuhanderin berech-
tigt, im eigenen Namen die Zahlung der Verzugszinsen
an die Fondsgesellschaft zu verlangen und in Abstim-
mung mit der Geschaftsflihrung der Fondsgesellschaft
entweder die Zahlung der Einlage und des Agios an
die Fondsgesellschaft im eigenen Namen zu verlangen
und geltend zu machen, den Treuhandvertrag gegen-
Uber dem Anleger zu kiindigen oder bei unvollstan-
diger Zahlung die Kapitaleinlage auf den gezahlten
Betrag herabzusetzen.

Die Treuhdnderin erhilt als Gesamtbetrag fiir ihre Leis-
tungen von der Fondsgesellschaft eine Vergiitung in
Hohe von 10.000 Euro p. a. zzgl. gesetzlicher Umsatz-
steuer. Die Verglitung erhoht sich ab 2015 um 1,5 %

118 | Angaben liber die Emittentin

gemessen am Vorjahreswert. Somit erhalt die Treuhan-
derin prognosegemal (iber die geplante Laufzeit von
13 Jahren einen Gesamtbetrag in Hohe von 140.360
Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer als Vergltung fir
die Wahrnehmung ihrer Aufgaben.

Geschéftsfiihrer der Treuhdnderin ist Georg Hetz (Mit-
glied der Geschéaftsfihrung der Treuhdnderin). Da
Georg Hetz zugleich Mitglied der Geschaftsflihrung
der Fondsgesellschaft ist, kann hinsichtlich der ihn
betreffenden Angaben gemafl § 12 Ziffer 6 auf die
Angaben gemaR § 12 Ziffer 1 bis 4 VermVerkProspV
verwiesen werden (siehe Seiten 115 und 116 dieses
Verkaufsprospekts).

Mittelverwendungskontrolleurin ist die R6dl Treuhand
Hamburg GmbH Steuerberatungsgesellschaft mit Sitz
in Hamburg. Rechtsgrundlage fiir die Tatigkeit der
Mittelverwendungskontrolleurin ist der Mittelverwen-
dungskontrollvertrag (siehe Seite 145 ff.). Aufgabe der
Mittelverwendungskontrolleurin ist es, die Verwen-
dung der Kapitaleinlagen der Anleger zu kontrollie-
ren. Die Mittelverwendungskontrolleurin hat folgende
wesentliche Rechte und Pflichten:

Sie erteilt die Freigabe der Mittel nur unter den im Mit-
telverwendungskontrollvertrag im Einzelnen genann-
ten Bedingungen.



Die Kontrolleurin erhélt als Gesamtbetrag fiir die Wahr-
nehmung ihrer Aufgaben eine vereinbarte Vergiitung
in Hohe von 0,1 % des zu kontrollierenden Kapitals der
Fondsgesellschaft zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.
Prognosegemaf erhalt die Mittelverwendungskontrol-
leurin als Vergltung fir die Wahrnehmung ihrer Aufga-
ben einen Gesamtbetrag in Héhe von 7.300 Euro zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer.

Geschéftsfihrer der Mittelverwendungskontrolleurin
sind Martin Fihrlein und Prof. Dr. Christian Rodl (jeweils
Mitglied der Geschaftsfiihrung der Mittelverwendungs-
kontrolleurin), Geschaftsanschrift jeweils: Kehrwieder
9, 20457 Hamburg. Den Mitgliedern der Geschiftsfiih-
rung der Mittelverwendungskontrolleurin sind keine
bestimmten Verantwortungs- und Aufgabenbereiche
(Funktionen) bei der Emittentin zugeordnet. Beide
Geschéftsfihrer der Mittelverwendungskontrolleurin
sind am Gewinn der Emittentin nicht beteiligt. Es ste-
hen ihnen auch keine Entnahmerechte sowie sonsti-
gen Gesamtbeziige zu, insbesondere keine Gehlter,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte,
Provisionen und Nebenleistungen jeder Art. In den
Fihrungszeugnissen beider Geschaftsfiihrer der Mit-
telverwendungskontrolleurin, die zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht alter als sechs Monate waren,
sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen
wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283 d des
Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38
des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der Abga-
benordnung enthalten. Beide Geschaftsflihrer der Mit-
telverwendungskontrolleurin besitzen die deutsche
Staatsangehdrigkeit, daher entfallen Angaben gemal
VermVerkProspV zu auslandischen Verurteilungen.

Weder Uber das Vermdgen von Martin Fihrlein und
Prof. Dr. Christian Rodl ist innerhalb der letzten fiinf
Jahre ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels
Masse abgewiesen worden noch Uber das Vermdgen
einer Gesellschaft, bei dem sie innerhalb der letzten

funf Jahre tatig waren. In Bezug auf Martin Fihrlein und
Prof. Dr. Christian RodI besteht keine Aufhebung einer
Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur
Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Die Geschéftsfiihrer der Mittelverwendungskontrol-
leurin sind nicht fir ein Unternehmen tatig oder an
einem solchen unmittelbar oder mittelbar beteiligt, das
mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlage
beauftragtist oder das der Fondsgesellschaft Fremdka-
pital gibt oder das im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung oder Herstellung des Anlageobjekts Lieferungen
oder Leistungen erbringt. Die Geschéftsfuhrer der Mit-
telverwendungskontrolleurin sind nicht selbst mit dem
Vertrieb der angebotenen Vermogensanlage beauf-
tragt, sie stellen der Fondsgesellschaft kein Fremdkapi-
tal zur Verfligung und vermitteln der Fondsgesellschaft
auch kein Fremdkapital, und sie erbringen im Zusam-
menhang mit der Anschaffung oder Herstellung des
Anlageobjekts keine Lieferungen oder Leistungen.

Weder die Anbieterin und Prospektverantwortliche
noch die Treuhdanderin und Mittelverwendungskon-
trolleurin verfliigen {iber einen Vorstand, Aufsichtsgre-
mien und Beirate.

Hinsichtlich des Geschéftsfiihrers der Treuhanderin,
Herrn Georg Hetz, bestehen personelle und kapitalma-
Bige Verflechtungen mit anderen Beteiligten (vgl. Seite
67 dieses Verkaufsprospekts). Darliber hinaus bestehen
keine Umstande oder Beziehungen, die Interessenkon-
flikte der Treuhdnderin oder der Mittelverwendungs-
kontrolleurin begriinden kénnen.

AuBler den nach der Vermdgensanlagen-Verkaufspro-
spektverordnung angabepflichtigen Personen haben
keine sonstigen Personen die Herausgabe oder den
Inhalt des Prospekts oder die Abgabe oder den Inhaltdes
Angebots der Vermdgensanlage wesentlich beeinflusst.






§ 1 Firma, Sitz

1. Die Gesellschaft fiihrt die Firma ,UDI Green Building
Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG".

2. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Roth. Die Geschafts-
fuhrung ist berechtigt, den Sitz der Gesellschaft inner-
halb von Deutschland zu verlegen und den Gesell-
schaftsvertrag entsprechend zu andern.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

1. Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das
Halten, die Verwaltung, die Vermietung und die spa-
tere VerduBerung von Grundbesitz im Rahmen der
Vermdgensverwaltung, insbesondere der auf dem in
Nlrnberg, FrankenstraBe 148 gelegenen Immobilie,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirn-
berg, Band 318, Blatt 8195, und alle damit zusammen-
hangenden Tatigkeiten.

2. Die Finanzierung der Investitionen der Gesellschaft
richtet sich nach der ab Seite 43 des Verkaufsprospektes
abgedruckten Investitionsrechnung.

3. Die Gesellschaft ist berechtigt, selbst oder durrh
Beauftragung Dritter alle Rechtsgeschiafte vorzuneh-
men und alle MalBnahmen zu ergreifen, die unmittelbar
oder mittelbar der Erreichung des Gesellschaftszwecks
dienen. Ausgenommen sind erlaubnispflichtige Tatig-
keiten. Die Gesellschaft ist berechtigt, freie Liquiditat
verzinslich anzulegen.

§ 3 Beginn, Dauer, Geschaéftsjahr
1. Die Gesellschaft beginnt mit ihrer Anmeldung zum

Handelsregister. Ihre Dauer ist nicht begrenzt. Das Recht
zur Kiindigung besteht nur in den Grenzen des § 21.

2. Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschéftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr.

§ 4 Gesellschafter, Gesellschaftskapital,
Kapitalanteile

1. Gesellschafter sind:

a)als personlich haftende Gesellschafterin die UDI
Immobilien Verwaltungs GmbH mit Sitz in Roth
(,Komplementarin®),

b)als beschrankt haftende Gesellschafterin die
UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Roth (,geschéftsfiihrende Kommanditistin®),

) als beschrankt haftende Gesellschafterin die COM-
PASS Treuhandgesellschaft mbH mit Sitz in Roth
(,Treuhandkommanditistin®),

d) weitere beschrankt haftende Gesellschafter, die
gemdl § 7 der Gesellschaft unmittelbar beitreten
(,Direktkommanditisten®).

Die geschéftsflihrende Kommanditistin, die Treuhand-
kommanditistin, die weiteren Kommanditisten sowie
deren Rechtsnachfolger werden nachfolgend gemein-
sam als ,Kommanditisten” bezeichnet.

2.Die Komplementdrin ist zur Leistung einer Kapi-
taleinlage weder berechtigt noch verpflichtet. Sie ist
am Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft nicht
beteiligt, erhilt aber eine Vergiitung fiir die Uber-
nahme der personlichen Haftung nach MaBgabe des
§12.

3.Die geschiéftsfihrende Kommanditistin erbringt
eine Kapitaleinlage in Héhe von 399.000 Euro, davon



werden 1.000 als Haftsumme in das Handelsregister
eingetragen.

4. Die Treuhandkommanditistin erbringt bei Griindung
der Gesellschaft eine Kapitaleinlage in Hohe von 1.000
Euro, davon werden 10 % als Haftsumme in das Han-
delsregister eingetragen. Die Treuhandkommanditis-
tin ist zur Erhéhung ihrer Einlage nach den Regelungen
des § 5 berechtigt.

5. Die geschaftsfliihrende Kommanditistin und die Treu-
handkommanditistin sind berechtigt und bevollmach-
tigt, das Kapital der Gesellschaft um weitere 7.300.000
Euro ohne Zustimmung der anderen Gesellschafter
nach Magabe des § 5 zu erhéhen. Agio-Zahlungen an
die Gesellschaft gemal3 § 5 Ziff. 3 Satz 1 bleiben fiir den
Hochstbetrag auBer Betracht.

6. Die Kommanditisten sind gemaf3 § 19 am Ergebnis
und Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

7. Ab der ersten Kapitalerhohung gemal § 5 betragt
die Haftsumme der Treuhandkommanditistin 10 %
der Summe aller treuhanderisch von ihr gehaltenen
Kommanditbeteiligungen. Die in das Handelsregister
fur Direktkommanditisten einzutragende Haftsumme
betragt 10 % der Kapitaleinlage.

§ 5 Anlegerbeitritt, Kapitalerhohung,
Zeichnungsfrist

1. Auf der Grundlage des als Anlage 2 diesem Gesell-
schaftsvertrag beigefiigten Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrages kdnnen sich tber die Treuhand-
kommanditistin Kapitalanleger an der Gesellschaft
beteiligen. Die Treuhandkommanditistin halt die
Beteiligung zundchst ausschlieflich im Auftrag und
fir Rechnung der Anleger, jedoch im AuBBenverhaltnis
im eigenen Namen (echte Treuhand). Die Anleger, die
mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin an der

Gesellschaft beteiligt sind, werden im Folgenden als
JTreugeber” bezeichnet. Nach Mal3gabe von § 7 ist der
spatere Wechsel in die Stellung eines unmittelbar an
der Gesellschaft beteiligten Gesellschafters moglich.
Treugeber und Direktkommanditisten werden nach-
folgend gemeinsam als ,Anleger” bezeichnet.

2.Der Beitritt vollzieht sich wie folgt: Der Anleger
bietet der Treuhandkommanditistin in einer von ihm
unterzeichneten Beitrittserklarung den Abschluss des
Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrages an, wel-
cher mit Annahme durch die Treuhandkommanditistin
wirksam zustande kommt. Der Zugang der Annah-
meerklarung der Treuhandkommanditistin beim bei-
tretenden Anleger ist nicht erforderlich. Die Treuhand-
kommanditistin wird den Anleger jedoch schriftlich
Uber die Annahme informieren. Dieses Informations-
schreiben hat keine Rechtswirkungen auf den Bestand
des Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrages.

3. Die Anleger zeichnen eine Kapitaleinlage, zu der ein
Agio in Hohe von 5 % der Kapitaleinlage zu entrich-
ten ist. Jede Kapitaleinlage eines Anlegers muss min-
destens 5.000 Euro betragen. Der Betrag jeder Kapi-
taleinlage muss ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.
AuBer natirlichen Personen kdnnen der Gesellschaft
Kapitalgesellschaften, Stiftungen und Personenge-
sellschaften als Kommanditisten beitreten. Sofern die
UDI Beratungsgesellschaft mbH der Gesellschaft im
Rahmen der von ihr zu libernehmenden Platzierungs-
garantie beitritt, ist sie nicht verpflichtet, ein Agio zu
entrichten.

4. Die Einlage der Anleger ist nach Mal3gabe der Bei-
trittserklarung auf ein Konto der Gesellschaft zur Zah-
lung féllig. Uber das Konto darf die Geschéftsfiihrung
bis zur SchlieBung der Gesellschaft nur gemeinsam mit
der Rodl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungs-
gesellschaft mit Sitz in Hamburg als Mittelverwen-
dungskontrolleurin verfligen. Die Voraussetzungen fiir



die Freigabe der Mittel auf dem Sonderkonto sind in
dem als Anlage 3 diesem Gesellschaftsvertrag beige-
fugten Mittelverwendungskontrollvertrag geregelt.

5. Leistet ein Anleger eine féllige Zahlung nicht oder
nicht rechtzeitig, kommt er ohne das Erfordernis einer
Mahnung in Verzug. Die geschéftsfiihrende Komman-
ditistin oder die Treuhandkommanditistin ist berech-
tigt, Verzugszinsen ab Félligkeit in Hohe von funf (5)
Prozentpunkten (ber dem jeweiligen Basiszinssatz
(§ 247 BGB) geltend zu machen. Unabhdngig davon
ist die Geschéaftsfihrung berechtigt, den Anleger im
Verzugsfall ohne die Zustimmung der Gbrigen Gesell-
schafter auszuschlieBen oder - bei unvollstéandiger
Zahlung - die Kapitaleinlage auf den gezahlten Betrag
herabzusetzen.

6. Uber die vereinbarten Einlagen und Agio-Betrége
hinaus sind die Anleger zu weiteren Leistungen an die
Gesellschaft weder berechtigt noch verpflichtet. Hier-
von unberiihrt bleiben die §§ 7 Ziff. 5; 8 Satz 2; 16 Ziff. 5;
20 Ziff. 5; 22 Ziff. 2; 23 Ziff. 4; 24 Ziff. 4; 26 Ziff. 2.

7. Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, mit den
Mitteln der Anleger ihre Einlage im eigenen Namen,
jedoch im Interesse sowie fiir Rechnung der Treugeber
in einem oder in mehreren Schritten soweit zu erho6-
hen und zu halten, bis das Kommanditkapital insge-
samt den in § 4 Ziff. 5 bezeichneten Betrag erreicht.
Die Treuhandkommanditistin verrechnet die erste von
einem Anleger geleistete Einlage mit der Einlage, die
sie gemaB § 4 Ziff. 4 bei Griindung der Gesellschaft
geleistet hat, so dass sie anschlieBend nicht mehr auf
eigene Rechnung an der Gesellschaft beteiligt ist.

8.Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, ihren
Kommanditanteil fir eine Vielzahl von Treugebern
zu Ubernehmen. Im Verhaltnis zur Gesellschaft und
gegeniber Dritten ist sie jedoch mit einem einheitli-
chen Kommanditanteil an der Gesellschaft beteiligt.

9.Die Treuhandkommanditistin erhoht ihren Kom-
manditanteil durch Abgabe einer entsprechenden
Erkldrung gegeniiber der geschéftsfiihrenden Kom-
manditistin. Erst zu dem Zeitpunkt, zu dem die Treu-
handkommanditistin ihre Beteiligung an der Gesell-
schaft um die jeweiligen Beteiligungsbetrdge der
Anleger (ohne Agio) durch Einzahlung erhoht, ist die
Erhohung gegeniiber der Gesellschaft wirksam.

10. Das offentliche Angebot der Kommanditanteile
beginntgemal’ § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach sei-
ner Veroffentlichung. Der Beitritt der Anlegeristauf den
30.06.2013 befristet (,Zeichnungsfrist”). Die Geschafts-
fuhrung ist jedoch berechtigt, die Zeichnungsfrist
um insgesamt ein (1) Jahr zu verldngern. Sie ist ferner
berechtigt, die Gesellschaft vorzeitig zu schlieBen, also
die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

§ 6 Treugeber

1. Die mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin
beteiligten Treugeber werden wirtschaftlich und recht-
lich wie beschrankt haftende Gesellschafter (Komman-
ditisten) behandelt, soweit dies rechtlich zulassig ist.
Dies gilt insbesondere fiir die Beteiligung am Ergebnis
und Vermdgen der Gesellschaft sowie die Ausiibung
von Gesellschafterrechten.

2. Die Treugeberwerden hiermit von der Treuhandkom-
manditistin bevollmachtigt, die Mitgliedschaftsrechte
der Treuhandkommanditistin bei der Gesellschaft inso-
weit selbst auszuliben, als die fiir sie treuhdanderisch
gehaltenen Teileinlagen berihrt sind. Die Gesellschaft
und die Gesellschafter sind mit dieser Rechteausiibung
einverstanden.

3. Uben die Treugeber die mit ihren Teileinlagen ver-
bundenen Mitgliedschaftsrechte nicht aus, so ist die
Treuhandkommanditistin  zur Wahrnehmung die-
ser Rechte berechtigt und verpflichtet, sofern nichts



anderes bestimmt ist. Die Treuhandkommanditistin ist
berechtigt, eine Vielzahl von Treugebern gegentiber
der Gesellschaft zu vertreten und deren Rechte geson-
dert auszuiiben.

§ 7 Direktkommanditisten

1. Die der Gesellschaft als Treugeber mittelbar beige-
tretenen Anleger sind jederzeit berechtigt, durch eine
entsprechende gegeniiber der Treuhandkommandi-
tistin abzugebende schriftliche Erklarung der Gesell-
schaft als Direktkommanditisten unmittelbar beizu-
treten. In diesem Fall ist die Treuhandkommanditistin
verpflichtet, auf den Treugeber ihre fiir diesen anteilig
gehaltene Kommandit-Teileinlage unverziglich zu
Ubertragen. Die Treuhandkommanditistin ibernimmt
fur diejenigen Anleger, die in eine direkte Beteiligung
an der Gesellschaft wechseln, nach MaBgabe des Treu-
hand-, Verwaltungs- und Servicevertrages die Verwal-
tung der Beteiligung (Wechsel von der echten Treu-
hand zur Verwaltungstreuhand).
2. Direktkommanditisten ~ sind  verpflichtet, der
Geschéftsfliihrung und Treuhandkommanditistin eine
unwiderrufliche und Uber den Tod hinaus giiltige,
notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht gemafd
Anlage 4 unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB zu erteilen, die zu allen die Gesellschaft und
die Gesellschafterstellung des Anlegers betreffenden
Anmeldungen berechtigt.

3. Der Beitritt als Direktkommanditist wird wirksam,
wenn der Anleger der personlich haftenden Gesell-
schafterin eine Handelsregistervollmacht gemaR Ziff. 2
Ubergeben hat und der Anleger mit Rechtsnachfolge-
vermerk in das Handelsregister eingetragen worden ist.

4. Direktkommanditisten sind jederzeit berechtigt, in
die Stellung eines mittelbar beteiligten Treugebers
zurtick zu wechseln.

5.Samtliche mit dem Wechsel seiner Beteiligung ver-
bundenen Kosten tragt der Anleger.

§ 8 Kontrollrechte der

Kommanditisten und Treugeber

Den Kommanditisten und Treugebern stehen die
Informations- und Kontrollrechte nach §§ 164, 166 des
Handelsgesetzbuches (HGB) zu. Sie kénnen diese auf
eigene Kosten personlich oder durch einen berufsma-
Big zur Verschwiegenheit verpflichteten Vertreter aus-
Uben. Das Widerspruchsrecht nach § 164 Satz 1 HGB
bei Uber den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb hinaus-
gehenden MaBnahmen ist jedoch ausgeschlossen,
sofern und soweit solche MaBnahmen Gegenstand der
Beschlussfassung durch die Gesellschafter waren oder
nach dem Gesellschaftsvertrag eine Beschlussfassung
nicht erforderlich ist.

§ 9 Geschaftsfiihrung und Vertretung

1. Die Komplementarin ist, soweit gesetzlich zulassig,
von der Geschéftsflihrung ausgeschlossen. Sie ist ver-
pflichtet, von ihrer gesetzlichen Vertretungsbefugnis
keinen Gebrauch zu machen, soweit sie hierzu nicht
zwingend verpflichtet ist.

2. Zur Geschéftsfihrung und Vertretung der Gesell-
schaft ist, vorbehaltlich Ziff. 1, ausschlie8lich die
geschéftsflihrende Kommanditistin (auch ,Geschafts-
fuhrung”) berechtigt und verpflichtet. Der geschafts-
fuhrenden Kommanditistin wird hiermit rechts-
geschéftliche Vertretungsmacht eingerdaumt. Die
Geschéftsfihrung und deren Organe sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

3. Die Geschéftsfiihrung und Vertretung erstreckt sich
auf die Vornahme aller Rechtsgeschafte und Mal3nah-
men im Rahmen des gewdhnlichen Geschéftsbetriebs
der Gesellschaft, insbesondere auf solche Rechtsge-
schéfte und MaBnahmen, die mit der Durchfiihrung der



Investitionsrechnung und mit dem Erwerb, dem Halten,
dem Verwalten, der Vermietung und der VerauBBerung
der in Niirnberg, FrankenstraBe 148 belegenen Immobi-
lie zusammenhangen. Die Geschéftsflihrung ist zudem
berechtigt, alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen,
um kiinftigen gesetzlichen Verpflichtungen nachzukom-
men; hierzu zahlen insbesondere die Bestellung einer
Kapitalverwaltungsgesellschaft (AIFM) sowie die Beauf-
tragung einer Verwahr- und einer Bewertungsstelle.

4.Nicht zum gewodhnlichen Geschéftsbetrieb der
Gesellschaft gehorende Rechtsgeschafte und Maf3nah-
men darf die Geschéaftsfiihrung nur mit Zustimmung
der Gesellschafter vornehmen. In Eilféllen, in denen die
vorherige Zustimmung der Gesellschafter nicht einge-
holt werden kann und der Gesellschaft bei Zuwarten
ein erheblicher Schaden droht, darf die Geschéftsfih-
rung in Abstimmung mit der Treuhandkommanditistin
ohne die Zustimmung der lbrigen Gesellschafter han-
deln. Sie hat in diesem Fall die tbrigen Gesellschafter
unverziiglich tUber die vorgenommenen Handlungen
und den Grund der Eilbedirftigkeit zu unterrichten.
Nicht der Zustimmung der Gesellschafter bedarf der
Abschluss des Kaufvertrages nebst Anlagen liber den
Erwerb der in Niirnberg, Frankenstral3e 148 belegenen
Immobilie zu den im Verkaufsprospekt der Gesellschaft
beschriebenen Bedingungen, der Abschluss von Miet-
vertragen betreffend die vorgenannte Immobilie, der
Abschluss des Konzeptions-, Eigenkapitalvermittlungs-
und Platzierungsvertrages mit der UDI Beratungsge-
sellschaft mbH, des Treuhand-, Verwaltungs- und Ser-
vicevertrages mit der COMPASS Treuhandgesellschaft
mbH, des Mittelverwendungskontrollvertrages mit der
Rodl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsge-
sellschaft sowie der sonstigen Vertrdage auf Grundlage
der Investitionsrechnung der Gesellschaft (Anlage 1).

5.Die geschéftsflihrende Kommanditistin fiihrt die
Geschéfte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns.

6. Die geschaftsfiihrende Kommanditistin ist berech-
tigt, Geschaftsfliihrungsaufgaben auf Dritte zu Gibertra-
gen. Daflir entstehende Aufwendungen mindern die
der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin gemal3 § 12
Ziff. 2 zustehende Geschéftsfiihrungsvergiitung. Die
geschéftsflihrende Kommanditistin hat sicherzustel-
len, dass der Gesellschaft keine finanziellen oder sons-
tigen Nachteile durch die Ubertragung entstehen.

7. Die Befugnis zur Geschaftsfiihrung und Vertretung
der Gesellschaft endet mit Liquidationsbeginn sowie
beim Ausscheiden aus der Gesellschaft.

8. Die Gesellschafter kdnnen die Geschéaftsfiihrung nur
bei schwerwiegenden VerstoBen gegen diesen Gesell-
schaftsvertrag durch Beschluss abberufen. Zur Wahrung
der vermogensverwaltenden Qualifikation der Gesell-
schaft konnen die Gesellschafter die geschaftsfiihrende
Kommanditistin als Geschaftsfiihrer der Gesellschaft
nur unter der Bedingung abberufen, dass sie gleich-
zeitig mit der Abberufung einen neuen Gesellschafter
als geschaftsfihrenden Kommanditisten in die Gesell-
schaft aufnehmen oder aus ihrer Mitte einen neuen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten bestimmen.

§ 10 Kein Wettbewerbsverbot

Die Gesellschafter unterliegen keinem Wettbewerbs-
verbot. Insbesondere sind die personlich haftende
Gesellschafterin, die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin sowie die Treuhandkommanditistin und deren
jeweilige Organe berechtigt, sich in entsprechenden
Funktionen an anderen Gesellschaften zu beteiligen.

§ 11 Haftung, Verjdhrung

1. Die geschéftsfiihrende Kommanditistin und ihre jeweili-
gen Beauftragten haften der Gesellschaft und den Gesell-
schaftern flir ihre Handlungen im Rahmen der Geschafts-
fihrung nur, soweit ihnen oder ihren Erflillungsgehilfen
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last gelegt wird.



2.Die Kommanditisten haften gegeniiber der Gesell-
schaft nur fiir die Erbringung ihrer Einlagen. Gegenliber
Glaubigern der Gesellschaft haften sie bis zur Hohe ihrer
im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die Haf-
tung ist ausgeschlossen, sofern und soweit die Einlage
geleistet und nicht zurlickgezahlt worden ist. Eine Riick-
zahlung liegt auch dann vor, wenn der Kommanditist
von der Gesellschaft Ausschittungen erhalt, ohne dass
dem ein entsprechender Gewinnanteil gegenuibersteht.

3. Schadenersatzanspriiche gegen einen Gesellschaf-
ter oder Treugeber - gleich aus welchem Rechts-
grund - verjahren innerhalb von drei (3) Jahren nach
Vornahme oder Unterlassung der zum Schadenersatz
verpflichtenden Handlung, soweit die Anspriiche nicht
kraft Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung unterliegen.
Die Anspriiche verjdghren nach Ablauf eines Jahres nach
Erérterung des haftungsbegriindenden Sachverhalts
in der Gesellschafterversammlung, wenn die Eror-
terung den Gesellschaftern und Treugebern mit der
Einladung zur Gesellschafterversammlung form- und
fristgemaR mitgeteilt worden ist.

§ 12 Vergiitungen, Aufwendungsersatz

1. Fir die Ubernahme der persénlichen Haftung fiir die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft erhalt die person-
lich haftende Gesellschafterin von der Gesellschaft ab
2013 eine Verglitung von 10.000 Euro p. a. zzgl. etwa-
iger gesetzlicher Umsatzsteuer. Samtliche Ausgaben
und Aufwendungen fiir die Haftungsiibernahme sind
mit dieser Verglitung abgegolten.

2.Fiir die Ubernahme der Geschiftsfilhrung erhilt die
geschéftsfihrende Kommanditistin von der Gesellschaft
ab 2013 eine Verglitung von 10.000 Euro p. a. zzgl. etwai-
ger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Verglitung erhoht sich
ab 2015 um 1,5 % gemessen am Vorjahreswert. Samtliche
Ausgaben und Aufwendungen im Rahmen der Geschéfts-
fuhrungstatigkeit sind mit dieser Verglitung abgegolten.

3.FUr ihre Tatigkeiten im Rahmen des Treuhand-,
Verwaltungs- und Servicevertrages (,Treuhandver-
trag”) erhdlt die Treuhandkommanditistin von der
Gesellschaft die in dem Treuhandvertrag geregelte
Vergutung.

4. Die geschiftsflihrende Kommanditistin erhalt dari-
ber hinaus im Falle einer VerduBerung einer Immobilie,
welche im Eigentum der Gesellschaft steht, insbeson-
dere der in Nirnberg, FrankenstraBe 148 belegenen
Immobilie, eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts Niirnberg, Band 318, Blatt 8195, eine zusatzliche
Verglitung in Hohe von 25 % desjenigen Betrags, um
den der Verduf3erungspreis das 16-Fache der Nettojah-
resmiete der jeweiligen Immobilie im Verduf3erungs-
jahr Ubersteigt. Die Vergltung i.S.d. vorstehenden
Satzes versteht sich inklusive etwaiger gesetzlicher
Umsatzsteuer.

5.Die in dieser Vertragsbestimmung geregelten Ver-
glitungen gelten im Innenverhaltnis als Aufwand der
Gesellschaft, d. h. sie sind unabhdngig von einem
Gewinn oder Verlust der Gesellschaft zu zahlen.

§ 13 Beirat

1. Die Gesellschafter konnen die Bildung eines Beirates
beschlieBen. Dieser Beirat hat fir die Geschéftsfiihrung
beratende Funktion.

2.Die Wahl der Beiratsmitglieder erfolgt durch
Beschluss der Gesellschafter.

3. Der Beirat ist berechtigt, sich eine Geschéftsord-
nung zu geben, die dessen Arbeitsweise und etwaige
Kostenerstattungsanspriiche der Beiratsmitglieder
fur ihre ansonsten ehrenamtliche Tatigkeit regelt. Die
Verabschiedung der Geschéftsordnung bedarf eines
Gesellschafterbeschlusses.



§ 14 Gesellschafterbeschliisse

1. Die Gesellschafter fassen ihre Beschliisse im Wege
der schriftlichen Abstimmung (Umlaufverfahren) nach
MaBgabe des § 15 oder in einer als Prasenzveranstal-
tung abzuhaltenden Gesellschafterversammlung nach
MaBgabe des § 16. Es steht im Ermessen der Geschafts-
fuhrung, frei zu entscheiden, ob sie eine Beschluss-
fassung im Umlaufverfahren durchfiihrt oder eine als
Prasenzveranstaltung abzuhaltende Gesellschafterver-
sammlung einberuft.

2. Der Beschlussfassung der Gesellschafter unterliegen:

a) nicht zum gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der
Gesellschaft gehorende Rechtsgeschafte und Ma3nah-
men (§ 9 Ziff. 4);

b) die Feststellung des Jahresabschlusses der Gesell-
schaft fir das vorangegangene Geschiftsjahr (8§ 18
Ziff. 3);

c) die Wahl eines Abschlusspriifers fir das laufende
Geschéftsjahr (§ 18 Ziff. 2);

d) die Entlastung der Geschiftsfiihrung;

e) die Kreditaufnahme auBlerhalb der Investitions-
rechnung;

f) die Ubernahme von Biirgschaften oder Garantien fiir
Verbindlichkeiten Dritter;

g) der Abschluss von Anstellungsvertragen und Vertra-
gen mit einem Gesamtwert von mehr als 250.000 Euro;
§ 9 Ziff. 4 Satz 4 bleibt unberiihrt;

h) Entnahmen (8 19 Ziff. 5) und Zufiihrungen zur
Ricklage;

i) die Abberufung der Geschéftsfiihrung der Gesell-
schaft (§ 9 Ziff. 8) sowie die Wahl einer neuen
Geschéftsfiihrung;

j) die Einrichtung eines Beirates, die Wahl seiner Mit-
glieder sowie die Verabschiedung einer Geschéaftsord-
nung (8§ 13 Ziff. 1 bis 3)

k) Verfiigungen der personlich haftenden Gesellschaf-
terin, der geschaftsfiihrenden Kommanditistin und
der Treuhandkommanditistin tber ihre Anteile an der
Gesellschaft (§ 20 Ziff. 2);

) die Zustimmung zur Ausiibung eines Rucktrittsrechts
durch die Gesellschaft betreffend den Erwerb der in
Nirnberg, FrankenstraBe 148 belegenen Immobilie,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirn-
berg, Band 318, Blatt 8195;

m) die Anderung des Gesellschaftsvertrages, insbeson-
dere die Aufnahme von Gesellschaftern, soweit nicht in
diesem Gesellschaftsvertrag vorgesehen;

n) die Anderung der Regelung gemiR § 19 Ziff. 2;

o) der Ausschluss von Gesellschaftern (§ 22 Ziff. 1
und 2);

p) die Auflésung der Gesellschaft (§ 25 Ziff. 1);

g) sonstige Gegenstande nach Mallgabe dieses
Gesellschaftsvertrages.

3. Die Stimmen der Gesellschafter richten sich nach der
Hohe der eingezahlten Kapitaleinlagen. Je volle 1.000
Euro der Einlage gewdhren eine Stimme. Enthaltun-
gen werden bei den Abstimmungen nicht mitgezahlt.
Im Falle der Stimmengleichheit oder bei Beschlussfas-
sungen, die der Einstimmigkeit bedirfen, hat die per-
sonlich haftende Gesellschafterin eine Stimme. Sofern



ein Gesellschafter von einer Beschlussfassung konkret
betroffen ist, ist er von der Stimmabgabe ausgeschlos-
sen; dies gilt insbesondere fiir die geschaftsfiihrende
Kommanditistin im Falle der Beschlussfassung gemaf}
Ziff. 2 lit. n.

4.Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nicht aus-
dricklich etwas anderes bestimmt ist, werden Gesell-
schafterbeschliisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst.

5.Beschliisse gemal ziff. 2 lit. k., I, m., p. bedirfen
einer Mehrheit von 3/4 (drei Viertel) der abgegebenen
Stimmen;

6.Ein Beschluss nach Ziff. 2 lit. n. bedarf der
Einstimmigkeit.

7. Die Treugeber werden von der Treuhandkommandi-
tistin bevollmaéchtigt, das auf ihre jeweilige Teileinlage
vom Kommanditanteil der Treuhandkommanditistin
entfallende Stimmrecht selbst auszuliben. Die Gesell-
schaft und die Gesellschafter sind mit dieser Rechteaus-
Ubung einverstanden. Die Treuhandkommanditistin ist
berechtigt, das Stimmrecht nach eigenem Ermessen
auszuliben, wenn die Treugeber von der Ausiibung des
Stimmrechts keinen Gebrauch machen und auch keine
Weisungen gemaR § 16 Ziff. 3 Satz 2 erteilen.

8. Kommanditisten und/oder Treugeber, die zusam-
men mindestens 25 % des Gesellschaftskapitals halten,
kdnnen von der Geschaftsfiihrung schriftlich und unter
Angabe konkreter Beschlussantrdge (Umlaufverfahren)
bzw. einer konkreten Tagesordnung (Gesellschafter-
versammlung) eine auBerordentliche Beschlussfas-
sung im Umlaufverfahren (§ 15) oder die Einberufung
einer Gesellschafterversammlung (§ 16) verlangen.

9. Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses
ist innerhalb eines Monats nach Kenntniserlangung

durch Klage gegen die Gesellschaft geltend zu machen.
Nach Ablauf dieser Frist gilt der Mangel als geheilt.

§ 15 Umlaufverfahren

1.Im Falle des Umlaufverfahrens bestimmt die
geschéftsfihrende Kommanditistin  den  letzten
Abstimmungstag, der nicht vor Ablauf von zwei (2)
Wochen nach Absendung der Beschlussfassungsun-
terlagen an die Kommanditisten und Treugeber liegen
darf. In dringenden Fallen kann die Frist auf mindestens
eine (1) Woche verkiirzt werden, wobeidie Ubersendung
der Beschlussunterlagen per Telegramm, Telefax bzw.
Boten zu erfolgen hat. Die Versendung der Beschluss-
fassungsunterlagen ist ordnungsgemaf3 erfolgt, wenn
sie an die von dem Kommanditisten/Treugeber der
Gesellschaft zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse
gerichtet wurde und samtliche Abstimmungspunkte,
eine Stellungnahme der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin, die Mitteilung des Abstimmungsverfahrens,
die Angabe des letzten Abstimmungstages sowie die
Zahl der Stimmen des auf den Kommanditisten/Treu-
geber entfallenden Gesellschaftsanteils enthalt.

2. Die Beschlussfahigkeit im Umlaufverfahren ist gege-
ben, wenn die Beschlussunterlagen an alle Komman-
ditisten und Treugeber ordnungsgemall versendet
worden sind und Kommanditisten/Treugeber, die
zusammen mindestens 50 % des Gesellschaftskapi-
tals halten, an der Abstimmung teilnehmen. Scheitert
die Beschlussfassung aufgrund zu geringer Beteili-
gung, ist eine Gesellschafterversammlung nach § 16
einzuberufen, auf der Uber den Beschlussgegenstand
abgestimmt wird. Diese Gesellschafterversammlung
ist unabhangig von der Hohe des anwesenden oder
vertretenen Kapitals beschlussfahig.

3. Den Gesellschaftern wird das Ergebnis der Beschluss-
fassung von der persénlich haftenden Gesellschafterin
innerhalb von drei (3) Wochen nach der Abstimmung



schriftlich mitgeteilt, ohne dass dies Wirksamkeitsvor-
aussetzung ist.

§ 16 Gesellschafterversammlung

1. Gesellschafterversammlungen werden durch die
geschéftsflihrende Kommanditistin an einem von ihr
zu bestimmenden Ort einberufen. Sprechen keine
wichtigen Griinde fiir einen anderen Veranstaltungs-
ort, soll die Gesellschafterversammlung in Nirnberg
erfolgen. Die Einberufung hat unter Wahrung einer
Frist von mindestens vier (4) Wochen nach Absendung
der Einladung an die der Gesellschaft zuletzt schriftlich
mitgeteilte Adresse der Kommanditisten/Treugeber zu
erfolgen. In dringenden Féllen kann die Frist auf min-
destens zwei (2) Wochen verkirzt werden, wobei die
Einladung per Telegramm, Telefax bzw. Boten zu erfol-
gen hat. Die Tagesordnung ist bei der Einberufung
bekannt zu geben.

2. Die Gesellschafterversammlung ist nur beschluss-
fahig, wenn alle Kommanditisten und Treugeber ord-
nungsgemal geladen sind und die personlich haftende
Gesellschafterin, die geschaftsfiihrende Kommanditis-
tin und die Treuhandkommanditistin anwesend bzw.
vertreten sind.

3. Jeder Treugeber hat das Recht, personlich an der
Gesellschafterversammlung teilzunehmen und in
Bezug auf die treuhdnderisch fiir ihn gehaltene Tei-
leinlage im Namen der Treuhandkommanditistin abzu-
stimmen. Er kann aber auch in Bezug auf seine Teilein-
lage der Treuhandkommanditistin nach Mal3gabe des
Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrages Wei-
sungen erteilen, denen gemaR die Treuhandkomman-
ditistin das Stimmrecht in der Gesellschafterversamm-
lung auszuiiben hat. Die Treuhandkommanditistin ist
berechtigt, ihr Stimmrecht entsprechend den Teilein-
lagen und den Weisungen ihrer Treugeber gespalten
auszuliben.

4. Jeder Gesellschafter/Treugeber kann sich bei der Gesell-
schafterversammlung durch einen Bevollméachtigten ver-
treten lassen. Eine Vollmachterteilung ist nur zuldssig an
einen anderen Gesellschafter/Treugeber, Ehegatten, Ver-
wandten ersten oder zweiten Grades (z. B.Kinder, Geschwis-
ter, Enkelkinder), einen Gesellschafter einer verbundenen
Gesellschaft oder einen zur Berufsverschwiegenheit ver-
pflichteten Dritten. Eine entsprechende Vollmacht bedarf
der Schriftform und ist zu Beginn der Gesellschafterver-
sammlung dem Versammlungsleiter auszuhandigen.

5. Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschafter-
versammlung und fiir eine eventuelle Vertretung tragt
jeder Gesellschafter/Treugeber selbst.

6. Sofern die Gesellschafter im Einzelfall nicht einen
anderen Vorsitzenden wahlen, werden die Gesellschaf-
terversammlungen von der geschaftsflihrenden Kom-
manditistin geleitet.

7. Uber jede Versammlung ist eine Niederschrift anzu-
fertigen, die der Versammlungsleiter zu unterzeichnen
hat. Jedem Kommanditisten/Treugeber ist innerhalb
von sechs (6) Wochen nach der Versammlung eine
Abschrift der Niederschrift zuzusenden.

§ 17 Gesellschafterkonten

1. Fur jeden Kommanditisten werden folgende Konten
gefihrt:

a) Kapitalkonto: Auf diesem Konto werden die Einlagen
gebucht.

b) Kapitalriicklagenkonto: Auf diesem Konto werden
die Agio-Betrdage gebucht.

¢) Ergebniskonto: Auf diesem Konto werden die Anteile
eines jeden Kommanditisten am Gewinn und Verlust
der Gesellschaft gebucht.



d) Verrechnungskonto: Auf diesem Konto werden die
Entnahmen (Ausschiittungen) sowie (Ubriger Zah-
lungsverkehr des Kommanditisten mit der Gesellschaft
gebucht.

2.Fur die Treuhandkommanditistin werden die Kon-
ten gemal Ziff. 1 mit der Mallgabe gefiihrt, dass fir
die Anteile der Treugeber an der Kapitaleinlage jeweils
eigene Konten gefiihrt werden.

3. Fur die Komplementarin, die nicht am Ergebnis
und Vermdgen der Gesellschaft beteiligt ist, wird ein
Verrechnungskonto geflihrt, auf dem alle sie betref-
fenden Gutschriften und Belastungen verbucht
werden.

4, Die Konten sind im Haben und im Soll unverzinslich.

§ 18 Jahresabschluss

1. Der Geschéftsfiihrung obliegt die Buchflihrung der
Gesellschaft. Sie hat aullerdem den Jahresabschluss
der Gesellschaft innerhalb der gesetzlichen Fristen
aufzustellen.

2. Bis einschlieBlich fur das Geschéftsjahr, in dem die
Zeichnungsfrist endet, wird die Abschlusspriifung von
einem von der geschéftsfiihrenden Kommanditistin zu
bestimmenden Wirtschaftspriifer vorgenommen. Fiir
die folgenden Geschiftsjahre wahlen die Gesellschaf-
ter den Abschlusspriifer durch Beschluss.

3. Erstmalsfiir das erste volle Geschéftsjahr nach Ablauf der
Zeichnungsfrist, soll jahrlich bis zum 30.09. eine Beschluss-
fassung zur Feststellung des gepriiften Jahresabschlusses
stattfinden. Zur Vorbereitung des Feststellungsbeschlus-
ses ist der gepriifte Jahresabschluss in angemessener Frist
vor der Beschlussfassung den Kommanditisten und Treu-
gebern zuzuleiten. Der Jahresabschluss muss bei einem
Beschluss im Umlaufverfahren (§ 15) spdtestens mit den

Beschlussfassungsunterlagen (ibersendet werden bzw.
mit der Einladung zur Gesellschafterversammlung (§ 16),
wenn auf der Gesellschafterversammlung tiber die Fest-
stellung entschieden werden soll.

4. Einwendungen gegen den festgestellten Jahresab-
schluss kdnnen nur innerhalb eines (1) Monats nach
Kenntnisnahme vom Feststellungsbeschluss geltend
gemacht werden.

§ 19 Ergebnisverteilung, Entnahmen

1. Die Kommanditisten und Treugeber sind am Ergeb-
nis und Vermogen der Gesellschaft im Verhdltnis ihrer
gezeichneten Kapitaleinlagen (ohne Agio) zu allen
gezeichneten Kapitaleinlagen (ohne Agio) zum Ende des
jeweiligen Geschéftsjahres beteiligt. Eine Beteiligung
am Ergebnis erfolgt nur, soweit der Kommanditist/Treu-
geber seine Einlage erbracht hat. Fir das Geschéftsjahr
2012 und 2013 wird das Ergebnis auf die Gesellschafter
- unabhdngig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesell-
schaft - so verteilt, dass die Kapitalkonten — soweit steu-
erlich zuldssig - im selben Verhaltnis zueinander stehen
wie die Gbernommenen Pflichteinlagen. Erhéhungen
der Kapitaleinlagen werden wie Beitritte behandelt, das
Ergebnis wird auf alle Gesellschafter im Verhéltnis ihrer
Ubernommenen Kapitaleinlage verteilt. Treten Kom-
manditisten/Treugeber unterjahrig bei oder erhéhen sie
unterjahrig ihre Kapitaleinlage, nehmen sie am Ergebnis
frihestens ab Beginn des jeweils auf die vollstandige
Einzahlung ihrer Kapitaleinlage zzgl. Agio bzw. ihres
Erhdhungsbetrages folgenden Monats zeitanteilig teil.

2. Die geschéftsfiihrende Kommanditistin ist vorbehalt-
lich ausreichender Liquiditat der Gesellschaft berech-
tigt, den von ihr geleisteten Einlagenbetrag bis zu einem
Betrag in Hohe von 1.000 Euro zu entnehmen. Eine ent-
sprechende Entnahme wirkt sich nicht auf die Hohe des
Kapitalkontosi.S.d. § 17 Ziff. 1 lit. a aus. Das Recht besteht
erst nach Ablauf der ggf. verlangerten Zeichnungsfrist



oder mit Vollplatzierung des einzuwerbenden Eigen-
kapitals in Héhe von 7.300.000 Euro durch beitretende
Anleger oder die Platzierungsgarantin. Eine Rickfor-
derung des entnommenen Betrages ist nur durch Auf-
forderung der Geschéftsfiihrung maoglich. Soweit die
geschaftsflihrende Kommanditistin von diesem Recht
Gebrauch macht, ist sie nur noch in Héhe des verblei-
benden Einlagenbetrages am Ergebnis der Gesellschaft
beteiligt. Anderungen der in dieser Ziffer getroffenen
Regelungen bediirfen eines Gesellschafterbeschlusses.

3. Anleger, die bis zum 31.03.2013 der Fondsgesellschaft
beitreten und ihre Kapitaleinlage vollstandig geleistet
haben, erhalten einen Friihzeichnerbonus in Hohe
von 3 % p. a. bezogen auf die geleistete Kapitaleinlage
ohne Agio ab dem Tag der Einzahlung, langstens bis
zum 30.04.2013.

4. Verluste werden den Kommanditisten und Treugebern
auch insoweit zugewiesen, als sie deren Kapitaleinlagen
Ubersteigen. Die Vorschriften tber die beschrankte Haf-
tung der Kommanditisten (§ 11 Ziff. 2) bleiben unberihrt.

5. Die Gesellschafter beschlieBen durch Gesellschafter-
beschluss, welcherBetrag vonden Kommanditisten und
Treugebern entnommen werden kann. Der Beschluss
bedarf der Zustimmung der Geschéftsfiihrung.

6. Die Komplementérin kann das Guthaben auf ihrem
Verrechnungskonto entnehmen.

7.Die Gesellschaft ist berechtigt, Ausschittungsan-
spriche der Kommanditisten/Treugeber mit eigenen
Anspriichen gegen die betreffenden Kommanditisten/
Treugeber zu verrechnen.

§ 20 Verfiigungen

1. Rechtsgeschéftliche Verfligungen (Abtretungen
und Belastungen, insbesondere Verpfandungen) tber

Gesellschaftsanteile oder Rechte an solchen unterlie-
gen den nachfolgenden Bestimmungen.

2. Rechtsgeschiftliche Verfligungen der Komplemen-
tarin, der geschéftsflihrenden Kommanditistin und der
Treuhandkommanditistin Uber ihre Beteiligung bedur-
fen eines zustimmenden Gesellschafterbeschlusses.

3. Rechtsgeschiftliche Verfligungen der Treugeber
Uber ihre Beteiligungen erfolgen nach Mal3gabe des
Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrages.

4.1m Ubrigen kénnen Kommanditisten (iber ihre Anteile
oder Teile davon nur mit Zustimmung der geschéftsfih-
renden Kommanditistin verfiigen, die nur aus wichtigem
Grund versagt werden darf. Jeder Kommanditist kann
seine Beteiligung an der Gesellschaft nur zum 01.01. eines
Kalenderjahres Gibertragen; das heif3t, dass der alte Kom-
manditist mit Ablauf des 31.12. ausscheidet und der neue
Kommanditist mit Beginn des 01.01. in die Gesellschaft
eintritt. Die Verfligung Uber einen Teil der Beteiligung ist
nur dann zuldssig, wenn durch die Verfligung keine unter
der Mindestbeteiligungssumme gemaB § 5 Ziff. 3 lie-
genden Beteiligungen entstehen und die entstehenden
Beteiligungsbetrage ohne Rest durch 1.000 teilbar sind.
Das Zustimmungserfordernis gemaf vorstehendem Satz
1 dieser Ziff. 4 gilt nicht fiir Verfligungen der UDI Bera-
tungsgesellschaft mbH Uber Anteile, die von dieser im
Rahmen der von ihr zu ibernehmenden Platzierungsga-
rantie gezeichnet wurden und die sie an Dritte verauBert.

5.Sdmtliche im Zusammenhang mit der Verfligung
Uber die Beteiligung an der Gesellschaft entstehen-
den Kosten, insbesondere durch die Verfligung bei
der Gesellschaft anfallender Steuern, tragen der ver-
fugende Kommanditist und sein Rechtsnachfolger als
Gesamtschuldner. Sie sind auBerdem gesamtschuld-
nerisch verpflichtet, der Treuhandkommanditistin den
dieser entstehenden administrativen Aufwand pau-
schal mit 100 Euro zu ersetzen.



§ 21 Kiindigung

1.Die Komplementdrin und die geschéftsfiihrende
Kommanditistin sind zur ordentlichen Kiindigung der
Gesellschaft nicht berechtigt. Die Kommanditisten und
Treugeber kénnen ihre Beteiligung an der Gesellschaft
mit einer Frist von drei (3) Monaten zum Ablauf des
31.12. eines jeden Jahres kiindigen, erstmals jedoch
zum Ablauf des 31.12.2025. Das Recht zur Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

2.Die Kindigung hat schriftlich gegeniber der
geschéftsfiihrenden Kommanditistin oder gegeniiber
der Treuhandkommanditistin zu erfolgen.

3. Bei Kiindigung der Komplementarin scheidet diese
aus der Gesellschaft aus, wenn die geschéftsfiihrende
Kommanditistin bis zum Wirksamwerden der Kiindi-
gung einen neuen Gesellschafter als Komplementar
in die Gesellschaft aufnimmt oder aus der Mitte der
Gesellschafter einen neuen Komplementér bestimmt;
anderenfalls wird die Gesellschaft mit Wirksamwerden
der Kiindigung der Komplementarin aufgel6st. Es wird
klargestellt, dass die geschaftsfiihrende Kommanditis-
tin berechtigt und bevollmachtigt ist, nach eigenem
Ermessen und ohne die Zustimmung der Ubrigen
Gesellschafter die Aufnahme bzw. Bestimmung des
neuen Komplementars vorzunehmen.

4.Ziff. 3 gilt entsprechend fir die Kindigung der
geschéftsflihrenden Kommanditistin, nur dass in die-
sem Fall die Komplementarin berechtigt und bevoll-
madchtigt ist, nach eigenem Ermessen und ohne die
Zustimmung der Gbrigen Gesellschafter die Aufnahme
bzw. Bestimmung des neuen geschéftsfiihrenden
Kommanditisten vorzunehmen.

5. Bei Kiindigung eines Kommanditisten scheidet die-
ser aus der Gesellschaft aus, und die Gesellschaft wird
mit den verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Kiundigt ein Treugeber, scheidet die Treuhandkom-
manditistin mit der auf den betreffenden Treugeber
entfallenden Teileinlage aus der Gesellschaft aus.

§ 22 Ausschluss, Ausscheiden in besonderen
Fallen

1.Die Komplementdrin und die geschéftsfiihrende
Kommanditistin kdnnen bei vorsatzlichem oder grob
fahrlassigem Verstol3 gegen eine wesentliche Bestim-
mung dieses Gesellschaftsvertrages durch Beschluss
der Ubrigen Gesellschafter aus der Gesellschaft ausge-
schlossen werden.

2. Kommanditisten kénnen durch Beschluss der Ubri-
gen Gesellschafter aus der Gesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Von dieser
Regelung unberihrt bleibt das Recht der Geschafts-
fuhrung gemaB § 5 Ziff. 5, Anleger im Verzugsfall aus
der Gesellschaft auszuschlieBen.

3. Ein Gesellschafter scheidet ohne Weiteres aus der
Gesellschaft aus:

a) mit Rechtskraft des Beschlusses, durch den (ber
sein Vermogen das Insolvenzverfahren erdffnet oder
die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wurde;

b) mit Betreiben der Zwangsvollstreckung in seinen
Anteil an der Gesellschaft;

c¢)wenn ein Glaubiger Anspriiche aus dem Gesell-
schaftverhdltnis pfandet und die Gesellschaft gemaR
§ 135 HGB wirksam kiindigt, zum Zeitpunkt des Wirk-
samwerdens der Kiindigung.

4. Ziff. 2 und 3 sind auf die Treuhandkommanditis-
tin anwendbar, wenn die dort genannten Griinde
in der Person eines Treugebers vorliegen. Die



Treuhandkommanditistin scheidet dann mit der auf
den betreffenden Treugeber entfallenden Teileinlage
aus der Gesellschaft aus.

5. Scheidet die Komplementarin aus der Gesellschaft
aus, so wird die Gesellschaft aufgelost, sofern nicht die
geschéftsfiihrende Kommanditistin vor dem Zeitpunkt
des Ausscheidens einen neuen Gesellschafter als Kom-
plementaér in die Gesellschaft aufnimmt oder aus der
Mitte der Gesellschafter einen neuen Komplementar
bestimmt. Es wird klargestellt, dass die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin berechtigt und bevollmachtigt
ist, nach eigenem Ermessen und ohne die Zustimmung
der Ubrigen Gesellschafter die Aufnahme bzw. Bestim-
mung des neuen Komplementdrs vorzunehmen.

6. Ziff. 5 qgilt entsprechend fiir das Ausscheiden der
geschéftsfiihrenden Kommanditistin, nur dass in die-
sem Fall die Komplementarin berechtigt und bevoll-
madchtigt ist, nach eigenem Ermessen und ohne die
Zustimmung der Gbrigen Gesellschafter die Aufnahme
bzw. Bestimmung des neuen geschaftsfiihrenden
Kommanditisten vorzunehmen.

7. Durch das Ausscheiden eines Kommanditisten wird
die Gesellschaft nicht aufgel6st, sondern unter den
verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

8. Samtliche Kosten und Belastungen, die der Gesell-
schaft im Zusammenhang mit dem Ausscheiden im
Sinne dieses § 22 entstehen, insbesondere etwaige
steuerliche Mehrbelastungen, tragt der ausscheidende
Gesellschafter/Treugeber.

§ 23 Abfindung

1.Scheidet ein Kommanditist/Treugeber aus der
Gesellschaft aus, hat er einen Anspruch auf ein Abfin-
dungsguthaben. Die Abfindung entspricht dem Anteil
des ausgeschiedenen Kommanditisten/Treugebers am

Gesamtwert der Gesellschaft, ermittelt nach der Quote
seiner eingezahlten Kapitaleinlage (ohne Agio) an allen
eingezahlten Kapitaleinlagen (ohne Agio).

2. Zur Ermittlung des Abfindungsguthabens ist auf den Tag
des Ausscheidens eine Auseinandersetzungsbilanz aufzu-
stellen. Die Hohe des Abfindungsguthabens entspricht
dem Verkehrswert der Beteiligung. Konnen sich der aus-
scheidende Kommanditist/Treugeber und die Gesellschaft
auf den Verkehrswert der Beteiligung nicht einigen, hat der
Prasident der Industrie- und Handelskammer Niirnberg fur
Mittelfranken auf Antrag eines Beteiligten einen Sachver-
standigen zur verbindlichen Feststellung des Verkehrs-
wertes zu bestellen. Die Kosten des Gutachtens tragen die
Beteiligten in dem Verhaltnis, in dem der Sachverstandige
von den von ihnen genannten Werten abweicht.

3.Scheidet der Kommanditist/Treugeber zum Ende
eines Geschaftsjahres aus, tragt die Gesellschaft die
Kosten der Auseinandersetzungsbilanz. In allen ande-
ren Fallen sind sie vom ausscheidenden Kommanditis-
ten/Treugeber zu tragen.

4. Das Abfindungsguthaben ist in sechs (6) gleichen Jah-
resraten auszuzahlen, deren erste ein Jahr nach dem Aus-
scheiden zur Zahlung féllig ist. Nicht gezahlte Teile des
Abfindungsguthabens sind auf den Zeitpunkt des Aus-
scheidens mit zwei (2) Prozentpunkten lGber dem jewei-
ligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen. Die Zinsen
sind jeweils mit der nachsten Rate des Abfindungsgut-
habens zur Zahlung féllig. Die Gesellschaft ist berechtigt,
das Abfindungsguthaben vorzeitig auszuzahlen.

5.Der ausscheidende Kommanditist/Treugeber ist
nicht berechtigt, Sicherheitsleistung zu verlangen.

§ 24 Tod eines Gesellschafters/Treugebers

1. Verstirbt ein Gesellschafter, so wird dadurch
die Gesellschaft nicht aufgeldst. Die Gesellschaft



wird mit den Erben oder Vermachtnisnehmern
fortgesetzt.

2. Verstirbt ein Treugeber, so ist auf die Treuhandkom-
manditistin beziiglich der auf den verstorbenen Treu-
geber entfallenden Teileinlage Ziff. 1 entsprechend
anwendbar.

3.Die Erben oder Vermachtnisnehmer eines Kom-
manditisten oder Treugebers haben sich gegeniber
der geschéftsfihrenden Kommanditistin und/oder
gegeniiber der Treuhandkommanditistin durch Vor-
lage von diesen geeignet erscheinenden Dokumen-
ten, einschlieBlich insbesondere eines Erbscheins, zu
legitimieren. Mehrere Erben oder Vermachtnisneh-
mer haben zur Wahrnehmung ihrer Rechte aus der
Beteiligung einen gemeinsamen Bevollmachtigten zu
bestellen. Bis zur Benennung des Bevollmdachtigten
ruhen die Rechte aus der Beteiligung. Die Gesellschaft
ist bis zur Bestellung des Bevollmdchtigten berechtigt,
Zustellungen an jeden betroffenen Rechtsnachfolger
mit Wirkung fiir und gegen die anderen betroffenen
Rechtsnachfolger vorzunehmen und Ausschiittungen
auf die von dem verstorbenen Kommanditisten/Treu-
geber angegebenen Konten zu leisten.

4.S@mtliche durch den Erbfall entstehenden Kosten,
insbesondere die mit dem Nachweis der Erbfolge oder
des Vermdchtnisses sowie mit der Bestellung eines
gemeinsamen Bevollmachtigten verbundenen Kosten,
tragen die Erben oder Vermachtnisnehmer. Sie sind
auBerdem gesamtschuldnerisch verpflichtet, der Treu-
handkommanditistin den dieser entstehenden admi-
nistrativen Aufwand pauschal mit 100 Euro zu ersetzen.

§ 25 Liquidation
1. Die Gesellschaft tritt in Liquidation, wenn die Gesell-

schafter die Auflésung beschlief3en. Liquidatorin ist die
geschéftsfihrende Kommanditistin.

2.Die Liquidatorin hat das Gesellschaftsvermdgen
bestmdglich zu verwerten, Forderungen der Gesell-
schaft einzuziehen und den Liquidationserlés an die
Kommanditisten/Treugeber im Verhaltnis ihrer einge-
zahlten Kapitaleinlagen (ohne Agio) zu allen eingezahl-
ten Kapitaleinlagen (ohne Agio) zu verteilen.

3. Die Liquidatorin hat Anspruch auf eine Vergiitung in
Hohe von 2.500 Euro p. a. inklusive etwaiger gesetzli-
cher Umsatzsteuer. Etwaige Aufwendungen sind mit
dieser Verglitung abgegolten.

§ 26 Steuerliche Verpflichtungen

1. Als Vertreter der Gesellschaft obliegt der Geschafts-
fuhrung die Erfillung der steuerlichen Pflichten der
Gesellschaft, insbesondere die Entrichtung der Steuern
aus dem Gesellschaftsvermdgen (§ 34 AO).

2. Eventuelle steuerliche Belastungen, die durch den
Beitritt oder das Ausscheiden eines Gesellschafters
oder auf andere Art und Weise (z. B. Anderungen im
Gesellschafterbestand eines Gesellschafters) durch
einen Gesellschafter verursacht werden, tragt der
Gesellschafter, der diesen Mehraufwand verursacht.
Gleiches gilt fir die Kosten etwaig auf Wunsch eines
Kommanditisten/Treugebers zu erhebender Daten
und der auf Wunsch eines Kommanditisten/Treugebers
erfolgenden zuséatzlichen Einhaltung anderer Rech-
nungslegungsvorschriften als der des HGB (zusammen
.gesonderte Rechnungslegung”). Klargestellt wird,
dass es im Ermessen der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin steht, darliber zu entscheiden, ob eine geson-
derte Rechnungslegung tiberhaupt erfolgt.

3. Etwaige Sonderwerbungskosten sind der Gesell-
schaft jahrlich bis zum 15.03. mitzuteilen. Anderenfalls
ist eine Berlicksichtigung bei der im Rahmen einer ein-
heitlichen und gesonderten Feststellung erfolgenden
Uberschussermittlung der Gesellschaft nicht méglich.



4. Jeder Gesellschafter/Treugeber hat der Gesell-
schaft das fir ihn zustidndige Wohnsitzfinanzamt
unter Angabe der Steuernummer bekannt zu geben
und Anderungen der Zusténdigkeit oder der Steuern
mitzuteilen.

§ 27 Anschrift, Bankverbindung

Jeder Kommanditist hat gegentiber der geschaftsfiih-
renden Kommanditistin seine vollstdndige Anschrift
und die Bankverbindung fiir das Konto, auf das Aus-
schittungen geleistet werden sollen, sowie nachfol-
gende Anderungen dieser Daten anzugeben. Dar-
Uber hinaus haben Anleger die in Satz 1 genannten
Angaben gegentiber der Treuhandkommanditistin zu
machen. Die geschéftsfiihrende Kommanditistin und
die Treuhandkommanditistin sind ausdriicklich dazu
berechtigt, Schriftwechsel mit dem Anleger an des-
sen zuletzt mitgeteilte Anschrift zu richten und Aus-
schittungen auf das jeweils zuletzt benannte Konto
zu leisten. Anleger mit Wohnsitz oder gewdhnlichem
Aufenthaltsort im Ausland haben einen inldndischen
Zustellungsbevollmachtigten zu benennen.

§ 28 Schlussbestimmungen

1. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderun-
gen und Ergdanzungen dieses Vertrages sind nur nach
den Vorschriften dieses Vertrages durch Gesellschaf-
terbeschluss moglich. Rechtsgeschéftliche Erklarun-
gen, die das Gesellschaftsverhiltnis betreffen, bediir-
fen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, auf die nicht
miindlich verzichtet werden kann.

2.Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
ungliltig sein oder werden oder sollten sich einzelne
Bestimmungen als undurchfiihrbar erweisen, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen
nicht beriihrt. Vielmehr soll anstelle der unwirksamen

oder undurchflihrbaren Bestimmung eine solche tre-
ten, die dem wirtschaftlichen Sinn der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung in rechtlich zulds-
siger Weise am Nachsten kommt. Gleiches gilt, sofern
der Vertrag eine erganzungsbediirftige Liicke haben
sollte.

3. Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiil-
lungsort und Gerichtsstand flir sémtliche Anspriiche
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist,
soweit dies zuldssig vereinbart werden kann, der Sitz
der Gesellschaft.

4.Samtliche mit dem Abschluss dieses Gesellschafts-
vertrages verbundenen Kosten tragt die Gesellschaft.

Nirnberg, 23.11.2012

UDI Immobilien Verwaltungs GmbH (Komplementarin),
vertreten durch Dietmar Hoffmann

UmweltDirektInvest-Beratungsgesellschaft mbH
(geschaftsfiihrende Kommanditistin), vertreten durch
Georg Hetz

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH (Treuhandkom-
manditistin), vertreten durch Georg Hetz

Anlage 1 (Investitionsrechnung) abgedruckt auf Seite
43 dieses Verkaufsprospekts.

Anlage 2 (Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag)
vgl. Seite 137 ff.

Anlage 3 (Mittelverwendungskontrollvertrag) vgl.
Seite 145 ff.

Anlage 4 (Muster Handelsregistervollmacht)






zwischen
der

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Str. 30
90329 Niirnberg

- nachfolgend ,Treuhé@nderin” genannt -
und der

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH &
Co. KG

Lina-Ammon-Stra3e 30

90329 Nirnberg

- nachfolgend ,Fondsgesellschaft” genannt -
und dem jeweils der

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co.
KG uber die Treuhanderin beitretenden Kapitalanleger

- nachfolgend ,Anleger” genannt —

1. Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, ihr Eigen-
kapital um einen Betrag in Hohe von 7.300.000
Euro zu erhohen, indem sie Kapitalanlegern
Kommanditkapital zur Ubernahme anbietet. Der
Beitritt der Kapitalanleger erfolgt indirekt Uber die
Treuhdnderin. Zu diesem Zweck beauftragt der Anle-
ger die Treuhdnderin in einer gesondert abzugeben-
den Beitrittserklarung, im Namen der Treuhanderin,
jedoch fiir Rechnung des Anlegers (,Treugeber”),
eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft zu erwer-
ben und bietet der Treuhanderin den Abschluss die-
ses Vertrages an.

2. Der Anleger zeichnet eine Kapitalanlage, deren Hohe
in dem Zeichnungsschein bestimmt ist. Die Einlage soll
mindestens 5.000 Euro betragen. Zuzliglich zur Einlage
ist ein Agio von 5 % zu entrichten. Die Treuhanderin ist
mit einer Griindungs-Pflichteinlage in Hohe von 1.000
Euro als beschrankt haftende Gesellschafterin an der
Fondsgesellschaft beteiligt (Treuhandkommanditistin).
Sie wird mit den Einlagen des Anlegers und weiterer
Treugeber ihre Pflichteinlage nach MaRgabe von § 5 des
Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft erhéhen
und die Beteiligungen ihrer Treugeber nach auf3en als
einheitlichen Kapitalanteil halten. Die im Handelsregis-
ter einzutragende Haftsumme der Treuhdnderin ist auf
10 % ihrer jeweiligen Pflichteinlage beschrankt.

3. Die Fondsgesellschaft soll mit Beendigung der ggf.
verlangerten Zeichnungsfrist zum 30.06.2013, spates-
tens jedoch zum 30.06.2014 geschlossen werden, mit
der Folge, dass keine weiteren Kapitalanleger aufge-
nommen werden. Eine vorzeitige SchlieBung steht im
Ermessen der Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft.

4.Der Anleger hat die Moglichkeit, jederzeit seine
indirekte Beteiligung in eine Direktbeteiligung
umzuwandeln, indem er sich als unmittelbar an der
Fondsgesellschaft beteiligter beschrankt haftender
Gesellschafter in das Handelsregister eintragen ldsst
(,Direktkommanditist”).

5. AuBer den Treuhandaufgaben fiir den Anleger soll
die Treuhanderin fiir die Fondsgesellschaft Serviceleis-

tungen im Rahmen der Anlegerverwaltung erbringen.

6. Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien, was
folgt:

§ 1 Vertragsgegenstand, Vielzahl von
Vertragsbeziehungen

1. Gegenstand des Vertrages ist



a) die Ubernahme, das Halten und die Verwaltung
einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft im Auf-
trag und fir Rechnung des Anlegers, jedoch im
AuBenverhéltnis im Namen der Treuhdnderin (echte
Treuhandschaft);

b) nach Ausibung des Rechts auf Umwandlung in
eine Direktbeteiligung gemall § 7 des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft, die Verwaltung der
Beteiligung an der Fondsgesellschaft im Auftrag und
fir Rechnung des Anlegers sowie im AuBBenverhaltnis
im Namen des Anlegers, also in offener Stellvertretung
(Verwaltungstreuhand);

c)die Erbringung der in § 6 dieses Vertrages
bezeichneten Serviceleistungen gegeniiber der
Fondsgesellschaft.

2. Die Treuhanderin Gibernimmt, halt und verwaltet die
Beteiligung des Anlegers in dessen wirtschaftlichem
Interesse.

3. Die Treuhdnderin ist berechtigt, andere Beteiligun-
gen an der Fondsgesellschaft fiir eine Vielzahl von
Kapitalanlegern zu tGbernehmen, zu halten und/oder
zu verwalten sowie Treuhandaufgaben und ahnliche
Aufgaben bei anderen Gesellschaften und fiir andere
Personen wahrzunehmen. Die Treuhdnderin ist von
den Beschrdankungen des & 181 BGB befreit.

§ 2 Einzahlungsverpflichtung

1. Der Anleger ist verpflichtet, die in dem Zeichnungs-
schein bestimmte Kapitaleinlage zzgl. eines Agios
in Hohe von 5 % auf das in dem Zeichnungsschein
angegebene Konto der Fondsgesellschaft einzuzah-
len. Die Zahlungsmodalititen und Verzugsfolgen
richten sich nach den Bestimmungen des Zeichnungs-
scheins und nach & 5 des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft.

2.Leistet der Anleger seine Einlage und das Agio
nicht oder nicht rechtzeitig, so ist die Treuhdanderin
berechtigt, im eigenen Namen die Zahlung der Ver-
zugszinsen (§ 5 Ziff. 5 des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft) an die Fondsgesellschaft zu verlan-
gen und in Abstimmung mit der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft entweder die Zahlung der Einlage
und des Agios an die Fondsgesellschaft im eigenen
Namen zu verlangen und geltend zu machen, diesen
Vertrag gegeniiber dem Anleger zu kiindigen oder -
bei unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage auf
den gezahlten Betrag herabzusetzen.

§ 3 Echte Treuhand

1. Der Anleger tritt der Fondsgesellschaft indirekt als
Treugeber im Sinne von § 5 des Gesellschaftsvertrages
der Fondsgesellschaft bei. Soweit dies rechtlich und
tatsachlich moglich ist, vermittelt die Treuhanderin
dem Treugeber wirtschaftlich die Stellung eines unmit-
telbar an der Fondsgesellschaft beteiligten Komman-
ditisten. Dementsprechend sind die im Gesellschafts-
vertrag der Fondsgesellschaft geregelten Rechte und
Pflichten der Treuhdnderin anteilig, das hei3t soweit die
Kommandit-Teileinlage des Treugebers diese Rechte
und Pflichten begriindet, zugleich unmittelbare per-
sonliche Rechte und Pflichten des Treugebers gegen-
Uber der Fondsgesellschaft. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Ausiibung mitgliedschaftlicher Rechte
sowie fir die Verpflichtung zur Leistung der Kapitalein-
zahlung gemal3 §§ 5, 6 des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft.

2.Die Treuhdnderin tritt samtliche Vermdgensan-
spriche, die im Zusammenhang mit der treuhan-
derisch gehaltenen Beteiligung gegenlber der
Fondsgesellschaft bestehen, an den Treugeber ab. Der
Treugeber wird insoweit von der Treuhdanderin aus-
dricklich zur Entgegennahme von Gewinnausscht-
tungen, Liquiditdtsentnahmen, Abfindungsguthaben,



Liquidationserlésen oder sonstigen Zahlungen der
Fondsgesellschaft bevollmachtigt.

3. Der Treugeber ist verpflichtet, die Treuhanderin von
allen Verbindlichkeiten freizustellen, dieim Zusammen-
hang mit seiner Beteiligung an der Fondsgesellschaft
stehen. Die Freistellungsverpflichtung des Anlegers in
Bezug auf die Haftung der Treuhdnderin gemaR & 172
HGB ist begrenzt auf 10 % der Einlage des Treugebers.

§ 4 Verwaltungstreuhand

1. Der Anleger ist berechtigt, jederzeit durch schrift-
liche Erklarung seine indirekte Beteiligung in eine
Direktbeteiligung umzuwandeln und in die Stellung
eines Direktkommanditisten im Sinne von § 7 des
Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft zu wech-
seln. In diesem Fall ist die Treuhdnderin verpflichtet,
unverzuglich auf den Anleger ihre fiir diesen anteilig
gehaltene Kommandit-Teileinlage zu Gbertragen.

2. Die Umwandlung in die Direktbeteiligung fiihrt nicht
zur Beendigung dieses Vertrages. Die Treuhandschaft
wird vielmehr als Verwaltungstreuhand fortgefiihrt.
Der Anleger bevollmachtigt die Treuhanderin insoweit
zur Wahrnehmung seiner Gesellschafterrechte in offe-
ner Stellvertretung.

3. Der Anleger ist jederzeit berechtigt, in die Stellung
eines indirekt beteiligten Treugebers zuriick zu wech-
seln. In diesem Fall wird das Treuhandverhaltnis wieder
als echte Treuhand im Sinne von § 3 fortgefiihrt.

4. Samtliche mit dem Wechsel des Treuhandverhaltnis-
ses verbundenen Kosten tragt der Anleger.

§ 5 Ausiibung von Rechten und Pflichten

1. Der Anleger (Treugeber bzw. Direktkommanditist)
ist berechtigt, die mit seiner Beteiligung verbundenen

Gesellschafterrechte und -pflichten selbst wahrzuneh-
men oder — soweit dies der Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft zuldsst — hiermit einen Dritten zu
beauftragen.

2.Nimmt der Anleger die mit der Beteiligung ver-
bundenen Gesellschafterrechte und -pflichten nicht
selbst oder durch einen von ihm beauftragten Dritten
wabhr, so ist die Treuhdnderin zu deren Ausiibung nach
pflichtgemalem Ermessen berechtigt und verpflichtet.

3.Der Anleger ist auch berechtigt, Weisungen zu
erteilen, denen gemaR die Treuhdnderin die Gesell-
schafterrechte und -pflichten auszuiiben hat. Dies gilt
insbesondere fiir die Ausiibung der Stimmrechte in
Gesellschafterversammlungen sowie bei Gesellschaf-
terbeschliissen im Umlaufverfahren, sofern der Anleger
nicht selbst an der Abstimmung teilnimmt oder hiermit
einen Dritten beauftragt. Im Falle abweichender Wei-
sungen der Treugeber wird die Treuhdnderin das auf
ihren Kommanditanteil entfallende Stimmrecht gespal-
ten auslben. Erteilt der Anleger keine Weisungen,
nimmt die Treuhdnderin die Gesellschafterrechte und
-pflichten nach ihrem pflichtgemaBen Ermessen wahr.

§ 6 Serviceleistungen gegeniiber der
Fondsgesellschaft

1. Die Treuhdnderin verpflichtet sich gegeniber der
Fondsgesellschaft zu folgenden Leistungen:

a) Uberwachung des Anlegerbeitritts, einschlieBlich
Annahme des Zeichnungsscheins und Erfiillung der
nach dem Geldwaschegesetz erforderlichen Identifizie-
rungs-, Feststellungs- und Dokumentationspflichten;

b) Uberwachung der Zahlung von Einlage und Agio
des Anlegers, einschlief3lich der Wahrnehmung von
Rechten gemall § 2 Ziff. 2 dieses Vertrages beim
Zahlungsverzug;



¢) Fiihrung eines Anlegerverzeichnisses gemal3 § 8
Ziff. 1 dieses Vertrages;

d) Durchfiihrung der erforderlichen Anmeldungen
zum Handelsregister;

e) Fiihrung der Kapitalkonten des Anlegers gemal3 § 17
Ziff. 2 des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft;

f) Erstellung der Ergebnis- und Aufteilungslisten sowie
Ermittlung von Abfindungsguthaben und erbschaft-
steuerlichen Werten;

g) Vorbereitung und Uberwachung von Zahlungen der
Fondsgesellschaft auf das vom Anleger in dem Zeich-
nungsschein benannte Konto;

h) Unterstitzung der Geschaftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft bei der Erstellung von Geschéftsberich-
ten;

i) Vorbereitung und Unterstiitzung bei der Durchfih-
rung von schriftlichen Abstimmungen (§ 15 Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft) und Gesell-
schafterversammlungen (§ 16 Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft);

j)in Abstimmung mit der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft Information des Anlegers gemaR
§ 7 dieses Vertrages, Beantwortung von telefonischen
oder schriftlichen Anfragen des Anlegers, sonstiger
Schriftverkehr mit dem Anleger;

k) Erfassung der Sonderwerbungskosten des Anlegers
und Versand der steuerlichen Ergebnismitteilungen.

2. Zu den Aufgaben der Treuhdnderin gehort nicht die
Priifung der Buchhaltung und des Jahresabschlusses
der Fondsgesellschaft.

§ 7 Information des Anlegers

Die Treuhdnderin wird den Anleger unaufgefordert
regelmaBig Uber die die Fondsgesellschaft und die
Beteiligung des Anlegers betreffenden Angelegen-
heiten informieren. Sie leitet unverziiglich nach Erhalt
alle wesentlichen Dokumente und Informationen an
den Anleger weiter, die sie von der Fondsgesellschaft
erhalt.

§ 8 Anlegerverzeichnis, Datenschutz

1. Die Treuhdnderin flihrt ein Verzeichnis, in dem samt-
liche Kapitalanleger der Fondsgesellschaft mit ihren
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten auf-
gefiihrt sind. Der Anleger ist verpflichtet, der Treu-
handerin Anderungen seiner Daten unverziiglich auf
eigene Kosten mitzuteilen.

2. Der Anleger erklart sich mit der Speicherung seiner
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten zum
Zwecke der Beteiligungsverwaltung im Wege der elek-
tronischen Datenverarbeitung einverstanden.

3. Die Treuhdnderin darf die Daten des Anlegers an die
Geschéftsfliihrung der Fondsgesellschaft, an die Mit-
telverwendungskontrolleurin der Fondsgesellschaft
sowie an die gesetzlich zur Berufsverschwiegenheit
verpflichteten Personen, die die Fondsgesellschaft
und/oder die Treuhdnderin beraten, weitergeben. Im
Ubrigen darf die Treuhénderin gegendiiber dritten Per-
sonen die Daten des Anlegers nur mit einer gesonder-
ten schriftlichen Einwilligungserklarung des Anlegers
offenlegen, es sei denn, eine solche Offenlegung ist
zwingend gesetzlich vorgeschrieben.

§ 9 Vergiitung, Aufwendungsersatz

1.Die Treuhdnderin hat fir ihre nach diesem Ver-
trag geschuldeten Leistungen gegenlber der



Fondsgesellschaft ab 2013 einen Anspruch auf Ver-
gltung in Hohe von 10.000 Euro p. a. zzgl. etwaiger
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Vergiitung erhéht sich
ab 2015 um 1,5 % gemessen am Vorjahreswert. Wei-
tere Anspriiche auf Vergiitung oder Aufwendungser-
satz, insbesondere gegeniiber dem Anleger, bestehen
nicht. Hiervon unberiihrt bleiben die §§ 3 Ziff. 3; 4 Ziff.
4. 8 Ziff. 1 Satz 2; 11 Ziff. 1 Satz 6; 12 Satze 5 und 6.

2. Der Vergitungsanspruch gemaf Ziff. 1 entsteht und
wird jeweils zum 15.01. eines Jahres im Voraus zur Zah-
lung fallig. Sofern dieser Treuhand-, Verwaltungs- und
Servicevertrag nach Mal3gabe von & 14 unterjahrig
endet, hat die Treuhdnderin lediglich anteilig Anspruch
auf Verglitung i.S.v. Ziff. 1. Zu viel gezahlte Betrdage hat
sie nach Beendigung des Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrages unverziiglich wieder an die
Fondsgesellschaft zurlickzuzahlen.

§ 10 Haftung

1.Die Treuhanderin hat ihre nach diesem Vertrag
geschuldeten Leistungen mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns zu erbringen. Sie haftet nur
fur grob fahrldssige und vorsatzliche Verletzung der ihr
aufgrund dieses Vertrages obliegenden Pflichten.

2.Die Treuhanderin hat weder die in den Emissions-
unterlagen enthaltenden Informationen noch die
darin enthaltenen Angaben zum Beteiligungsangebot
gepriift und Ubernimmt deshalb auch keine Haftung
fur den Inhalt. Insbesondere wird keine Haftung fiir die
Werthaltigkeit der Beteiligung sowie die Ertragsfahigkeit
der Investitionsobjekte der Fondsgesellschaft, fiir den
Eingang der geplanten Ertrage oder die Einhaltung der
geplanten Kosten sowie der steuerlichen Auswirkungen
Ubernommen. Gleichermal3en haftet die Treuhdnderin
nicht fir das Erreichen der wirtschaftlichen Zielsetzun-
gen oder die rechtliche Beurteilung von Sachverhalten.

3. Etwaige Ersatzanspriiche gegen die Treuhanderin
verjdhren nach zwolf (12) Monaten. Soweit kiirzere
gesetzliche Verjahrungsfristen Anwendung finden,
gelten diese. Die Verjahrungsfrist beginnt fir alle
Ersatzanspriiche gegen die Treuhdnderin grundsatz-
lich mit der Mdglichkeit der Kenntnisnahme der tat-
sdchlichen Umstande, die eine Haftung der Treuhdn-
derin begriinden. Spatestens mit dem dritten Tag nach
Absendung des jeweiligen Geschaftsberichts und/oder
des Berichts der Treuhdnderin an den Anleger beginnt
die Verjahrungsfrist fiir Anspriiche des Anlegers, die
wahrend des Geschiftsjahres der Fondsgesellschaft
entstanden sind, auf die sich der Geschéftsbericht und/
oder der Bericht der Treuhdnderin bezieht.

4.1n jedem Fall ist der Umfang der Haftung gegentiber
dem Anleger auf die jeweilige Hohe der vom Anleger
gezeichneten Kapitalanlage begrenzt.

§ 11 Ubertragung

1.1st der Anleger Treugeber, kann er seine Beteili-
gung mit Wirkung zum Ablauf des 31.12. eines jeden
Geschéftsjahres libertragen. Die Ubertragung bedarf
eines schriftlichen Vertrages zwischen Treugeber und
Erwerber, in dem der Erwerber sich ausdriicklich ver-
pflichtet, ab dem 01.01. des nachsten Jahres vollum-
fanglich an Stelle des Treugebers in diesen Vertrag
einzutreten. Die Ubertragung eines Teils der Beteili-
gung ist nur dann zuldssig, wenn dadurch die Min-
desteinlage i.S.v. § 5 Ziff. 3 des Gesellschaftsvertrages
der Fondsgesellschaft nicht unterschritten wird und
die entstehenden Beteiligungsbetrage ohne Rest
durch 1.000 teilbar sind. Die Ubertragung der Betei-
ligung des Treugebers bedarf ferner der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Geschéftsfiihrung der
Fondsgesellschaft, die nur aus wichtigem Grund ver-
weigert werden darf. Das Zustimmungserfordernis
gemal vorstehendem Satz dieser Ziff. 1 gilt nicht fir



Verfligungen der UDI Beratungsgesellschaft mbH tiber
Anteile, die von dieser im Rahmen der von ihr zu tber-
nehmenden Platzierungsgarantie gezeichnet wurden
und die sie an Dritte verduf3ert. Die Treuhanderin ist
berechtigt, fiir die Abwicklung der Ubertragung von
dem ausscheidenden Treugeber und seinem Rechts-
nachfolger als Gesamtschuldner eine Verwaltungspau-
schale von 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu verlangen.

2. Ist der Anleger Direktkommanditist und tGbertragt er
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft gemal3 § 20
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft, so
wird der Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag
mit seinem Rechtsnachfolger fortgesetzt, wenn und
soweit sich der Rechtsnachfolger schriftlich gegen-
Uber der Treuhdnderin verpflichtet, vollumfanglich an
Stelle des Direktkommanditisten in diesen Vertrag ein-
zutreten. Der Rechtsnachfolger ist berechtigt, das Ver-
tragsverhaltnis mit der MaBgabe zu Gibernehmen, dass
seine Beteiligung kiinftig als echte Treuhand i.S.v. § 3
dieses Vertrages gehalten wird.

§ 12 Tod des Anlegers

Verstirbt ein Anleger (Treugeber bzw. Direktkom-
manditist), so flihrt der Tod des Anlegers nicht zur
Beendigung dieses Vertrages. Vielmehr wird das
Vertragsverhaltnis mit dem oder den Erben bzw.
mit dem oder den Vermachtnisnehmer(n) des Anle-
gers fortgesetzt. Flr das Verhéltnis von Treuhdnde-
rin und Erben bzw. Vermachtnisnehmer(n) gilt § 24
Ziff.1desGesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft
in entsprechender Anwendung. Insbesondere
haben sich die Erben oder Vermachtnisnehmer auch
gegeniiber der Treuhdanderin gemaR & 24 Ziff. 3 des
Gesellschaftsvertrages zu legitimieren und gege-
benenfalls zur Wahrnehmung ihrer Rechte einen
gemeinsamen Bevollmachtigten zu bestellen. Samt-
liche durch den Erbfall entstehenden Kosten, ins-
besondere die mit dem Nachweis der Erbfolge oder
des Vermdchtnisses sowie mit der Bestellung eines

gemeinsamen Bevollmdachtigten verbundenen Kos-
ten, tragen die Erben oder Vermachtnisnehmer. Die
Treuhdnderin ist berechtigt, fir den mit dem Erbfall
verbundenen Aufwand von dem oder den Erben/
Vermachtnisnehmer(n) eine Verwaltungspauschale
von 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu verlangen.

§ 13 Kiindigung

Die Parteien kdnnen diesen Vertrag nur aus wichtigem
Grund kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt insbeson-
dere vor, wenn sich der Anleger mit seiner Einzah-
lungsverpflichtung in Verzug befindet (§ 2 Ziff. 2). Die
Kiindigung bedarf der Schriftform.

§ 14 Laufzeit

1. Der Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag zwi-
schen Treuhanderin und Anleger beginnt mit Annahme
der vom Anleger unterzeichneten Beitrittserklarung
durch die Treuhdnderin. Ein Zugang der Annahmeer-
kldrung beim Anleger ist fir das Zustandekommen des
Vertrages nicht erforderlich. Die Treuhanderin wird den
Anleger jedoch schriftlich Gber die Annahme informie-
ren. Dieses Informationsschreiben hat keine Rechtswir-
kungen auf den Bestand des Vertrages.

2. Der Servicevertrag zwischen der Treuhé@nderin und
der Fondsgesellschaft bezlglich der in § 6 genann-
ten Leistungen beginnt mit Unterzeichnung dieses

Vertrages.

3. Der Vertrag lauft auf unbestimmte Zeit. Er endet mit
dem Eintritt der folgenden Ereignisse

a) mit Kiindigung gemaR § 13 oder

b) mit Ausscheiden einer Vertragspartei als Gesell-
schafter der Fondsgesellschaft oder

¢) mit Beendigung der Fondsgesellschaft.



4.Sofern die Fondsgesellschaft oder der Anleger
gemal Ziff. 3 lit. a oder b aus dem Vertrag ausscheidet,
bleibt das Vertragsverhaltnis der Treuhdanderin mit den
Ubrigen Vertragsparteien unberdihrt.

5. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses mit dem
Anleger hat die Treuhdnderin dem Anleger alles her-
auszugeben, was sie aufgrund der Beteiligung des
Anlegers erhalten hat.

§ 15 Schlussbestimmungen

1.Nebenabreden bestehen nicht. Jede Ande-
rung oder Ergdnzung dieses Vertrages bedarf der
Schriftform; das gilt auch fiir die Vereinbarung des

Schriftformerfordernisses.

Nirnberg, der 23.11.2012

COMPASS Treuhandgesellschaft mbH,
vertreten durch ihren Geschéftsfiihrer Georg Hetz

2. Ergénzend gelten die Regelungen des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft, ggf. in entsprechen-
der Anwendung.

3.Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
unwirksam sein oder werden, so berthrt dies die Wirk-
samkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Vielmehr gilt
eine solche Bestimmung als vereinbart, die dem wirt-
schaftlich Gewollten in rechtlich zuldssiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt fiir eine ergén-
zungsbediirftige Llicke dieses Vertrages.

4. Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichts-
stand ist, soweit dies zuldssig vereinbart werden kann,
der Sitz der Fondsgesellschaft.

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH &
Co. KG, vertreten durch die UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH, diese vertreten durch ihren Geschafts-
fuhrer Dietmar Hoffmann






UDI Green Building Fonds |
FrankenCampus GmbH & Co. KG
Lina-Ammon-Stra3e 30

90329 Nirnberg

- nachfolgend ,Fondsgesellschaft” genannt -
und der

R6dl Treuhand Hamburg GmbH
Steuerberatungsgesellschaft,
Kehrwieder 9

20457 Hamburg

- nachfolgend ,Mittelverwendungskontrolleurin”
genannt -

—zusammen nachfolgend ,Vertragsparteien” genannt -

1. Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, ihr Eigenkapital
in den Erwerb und die Bebauung des in Niirnberg bele-
genen Grundstiicks, Frankenstral3e 148, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Niirnberg, Band 318, Blatt
8195, zu investieren. Zur Finanzierung dieses Vorhabens
plant die Fondsgesellschaft, ihr Eigenkapital um einen
Betrag in Hohe von 7.300.000 Euro zu erh6hen, indem
sie Kapitalanlegern Kommanditkapital zur Ubernahme
anbietet. Die Zeichnungsfrist endet gemal3 § 5 Ziff. 10
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft am
30.06.2013.Die Geschéftsflihrung der Fondsgesellschaft
ist jedoch berechtigt, die Zeichnungsfristinsgesamt um
bis zu ein Jahr zu verlangern.

2.Im notariell beglaubigten Angebot zum Abschluss
eines Kaufvertrages liber die Immobilie (Anlage 1) wird
sich die Verkduferin, die FrankenCampus KIB GmbH &
Co. KG mit Sitz in Nirnberg, verpflichten, das Bauvor-
haben auszufiihren. Die geplante Bebauung sieht eine

siebenstdckige Blroimmobilie mit Tiefgarage als Teil des
so genannten ,FrankenCampus” vor. Die Realisierung
des Bauvorhabens soll bis zum 31.12.2013 abgeschlossen
sein; die bezugsfertige Fertigstellung des Bauvorhabens
ist von der FrankenCampus KIB GmbH & Co. KG bis spa-
testens zum 31.03.2014, die vollstandige Fertigstellung
bis spatestens zum 31.05.2014 vertraglich garantiert.
Die Bebauung wird in einzelnen Teilabschnitten erfol-
gen. Der Kaufpreis ist gemal Kaufvertrag entsprechend
anteilig erst nach Fertigstellung und Abnahme der ein-
zelnen Abschnitte fallig. Die Fondsgesellschaft wird das
Angebot im Januar 2013 annehmen.

3.Die Investitionen der Fondsgesellschaft fir den
Erwerb und die Bebauung des Grundstiicks richten
sich nach der ,Investitionsrechnung”, die als Anlage 2
diesem Vertrag beigefiigt ist.

4. Die Mittelverwendungskontrolleurin soll kontrollie-
ren, dass die Mittel durch die Fondsgesellschaft entspre-
chend der Investitionsrechnung verwendet werden.

Hierzu vereinbaren die Vertragsparteien, was folgt:
§ 1 Mittelverwendungskontrollkonto

1. Die Fondsgesellschaft hat ein Konto einzurichten,
bei dem die Vertretungsberechtigungen/Kontovoll-
machten so auszugestalten sind, dass fir die Verfa-
gungen der Fondsgesellschaft jeweils die Freigabe
der Mittelverwendungskontrolleurin notwendig ist.
Die kontofiihrende Bank, welche eine Kopie dieses
Vertrages erhilt, ist anzuweisen, dass Anderungen hin-
sichtlich der Vertretungsberechtigungen/Kontovoll-
machten der schriftlichen Zustimmung der Mittelver-
wendungskontrolleurin bedirfen.

2. Auf dieses durch die Fondsgesellschaft einzurich-
tende Konto sind die Kapitaleinlagen und Agio-Betrage
der Kapitalanleger einzuzahlen.



3.Im Innenverhaltnis der Vertragsparteien zueinander
steht ein Guthaben auf dem Mittelverwendungskon-
trollkonto ausschlie3lich der Fondsgesellschaft zu. Die
Fondsgesellschaft ist im Verhdltnis zur Mittelverwen-
dungskontrolleurin allein verpflichtet, die mit dem
Mittelverwendungskontrollkonto verbundenen Lasten
und Kosten zu tragen. Die Fondsgesellschaft stellt die
Mittelverwendungskontrolleurin insoweit von etwai-
gen Verbindlichkeiten frei.

4. Die kontofiihrende Bank ist anzuweisen, der Mittel-
verwendungskontrolleurin Zweitschriften der Ausziige
des Mittelverwendungskontrollkontos sowie samtliche
das Konto betreffende Korrespondenz unverziglich
zu Ubersenden. Auf Wunsch werden die Auftraggeber
der Mittelverwendungskontrolleurin ermdéglichen, die
Kontoumsatze unter Anwendung eines anerkannten
Online-Banking-Verfahrens elektronisch abzurufen. In
diesem Fall kann auf die Zusendung von Zweitschriften
der Kontoausziige verzichtet werden.

5. Die Mittelverwendungskontrolleurin prift die Frei-
gabe der Mittel auf dem Mittelverwendungskontroll-
konto. Sie ist berechtigt und verpflichtet, die Freigabe
zu erteilen, wenn die Voraussetzungen gemaf} §§ 2
und 3 dieses Vertrages vorliegen.

§ 2 Freigabe zur Verwendung

1. Die Mittelverwendungskontrolleurin gibt Mittel auf
dem Mittelverwendungskontrollkonto zur Verwen-
dung durch die Fondsgesellschaft frei zum Zwecke von:

a) Zahlungen des Kaufpreises fiir die in Niirnberg, Fran-
kenstraBBe 148 belegene Immobilie, gemaR notariellem
Kaufvertrag;

b) Zahlungen zur Bedienung des Darlehens bei der
Deutschen Genossenschafts-Hypothekenbank AG in
Ho6he von 8.000.000 Euro;

¢) Zahlungen im Rahmen des ordentlichen
Geschaftsbetriebs der Fondsgesellschaft; Zahlun-
gen gelten nur dann als solche im Rahmen des
ordentlichen Geschéftsbetriebes, wenn sie der
Umsetzung der Investitionsrechnung (Anlage 2)

dienen;

d) Zahlungen zur verzinslichen Zwischenanlage liqui-
der Mittel;

e) Zahlungen, zu denen die Fondsgesellschaft auf-
grund einer gerichtlichen oder behoérdlichen Entschei-
dung oder aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung
verpflichtet ist;

f) sonstigen Zahlungen, wenn die Gesellschafter der
Fondsgesellschaft hierliber einen Beschluss gefasst
haben oder diese den Gesamtbetrag von 30.000 Euro
nicht tberschreiten.

2. Die Fondsgesellschaft fordert die Mittel schriftlich
unter Beifligung geeigneter Nachweise im Sinne des
§ 3 bei der Mittelverwendungskontrolleurin an. Die
Mittelverwendungskontrolleurin erteilt die Freigabe
der Mittel nur dann, wenn ihr geeignete Nachweise
vorliegen.

3. Die Freigabe ist schriftlich innerhalb von drei Werk-
tagen (Wochentage ohne Feiertage, Samstage und
Sonntage) ab Zugang des Freigabeverlangens zu ertei-
len. Im Falle der Verweigerung der Freigabe ist dies
ebenfalls innerhalb von drei Werktagen (Wochentage
ohne Feiertage, Samstage und Sonntage) ab Zugang
des Freigabeverlangens mit detaillierter Begrindung
fur die Ablehnung mitzuteilen.

4. Anforderungen gemafll Ziff. 2 und Freigaben
gemal Ziff. 3 haben in Textform (§ 126 b BGB) zu
erfolgen.



§ 3 Obliegenheiten der Auftraggeber

1. Die Fondsgesellschaft hat die Mittelverwendungs-
kontrolleurin umfassend tGiber den Verwendungszweck
der angeforderten Mittel zu informieren. Sie hat au3er-
dem alle zur Priifung der Mittelfreigabe geeigneten
Nachweise zur Verfligung zu stellen und der Mittel-
verwendungskontrolleurin umfassende Einsichts- und
Prifungsrechte zu gewdhren.

2. Als geeignete Nachweise im Sinne von Ziff. 1 gelten
insbesondere:

a) fur die Freigabe gemal3 § 2 Ziff 1 a: notarieller Kauf-
vertrag mit Herstellungsverpflichtung zwischen der
Fondsgesellschaft und der FrankenCampus KIB GmbH
& Co. KG (Anlage 1), der den Erwerb und die Ubertra-
gung der in Nirnberg, Frankenstral3e 148 belegenen
Immobilie, eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts Niirnberg, Band 318, Blatt 8195, zum Gegenstand
hat. Der Kaufvertrag muss die Verpflichtung der Fran-
kenCampus KIB GmbH & Co. KG regeln, gegeniiber
der Fondsgesellschaft die Garantie zu Gibernehmen,
auf dem Grundstiick eine schlisselfertige Immobilie
gemal der als Anlage 3 beigefiigten Baubeschreibung
bis spatestens zum 31.05.2014 vollstéandig fertigzustel-
len und dabei die Kosten in Héhe von 12.900.000 Euro
nicht zu Uberschreiten; zudem sind fiir den Nachweis
der im Kaufvertrag geregelten Falligkeiten Rechnun-
gen vorzulegen, aus denen die erbrachten Leistun-
gen in Bezug auf den Bau der Immobilie hervorgehen
sowie die schriftliche Bestatigung eines mit dem Bau
der Immobilien beauftragten bauleitenden Architek-
ten oder eines offentlich bestellten Sachverstandigen,
dass die in Rechnung gestellte Leistung tatsachlich
und ordnungsgemaf erbracht worden ist;

b) fiir die Freigabe gemaR § 2 Ziff. 2 b: ein zwischen der
Deutschen Genossenschafts-Hypothekenbank AG und
der Fondsgesellschaft geschlossener Darlehensvertrag,

aus dem sich die Hohe und Falligkeit der Tilgung bzw.
Zinsen sowie die Voraussetzungen etwaiger Sondertil-
gungen ergeben;

c) fur die Freigabe gemadR § 2 Ziff. 1 e: die jeweilige
gerichtliche oder behordliche Entscheidung bzw. ver-
tragliche Grundlage;

d) fir die Freigabe gemaR & 2 Ziff. 1 f: der jeweilige
Gesellschafterbeschluss;

e) im Allgemeinen: schriftliche Vertrage, Bankbelege,
von der Fondsgesellschaft unterzeichnete Anlegerlis-
ten etc.

3. Fir alle Freigaben nach § 2 Ziff. 1 ist die Bestati-
gung der Treuhandkommanditistin erforderlich,
dass die Widerrufsfristen derjenigen Anleger, deren
Einlagen zur Verwendung freizugeben sind, bereits
abgelaufen sind und ein Widerruf nicht erklart wor-
den ist.

§ 4 Umfang der Priifungs- und Freigabepflichten

1.Die Mittelverwendungskontrolleurin  prift aus-
schlieBlich, ob die genannten Voraussetzungen formal
vorliegen. Sie Ubernimmt keinerlei weitergehende
Kontrolltatigkeit. Die Mittelverwendungskontrolleurin
wird insbesondere nicht die Bonitdt von beteiligten
Personen, Unternehmen und Vertragspartnern oder
die Werthaltigkeit von Leistungen, Garantien o. a. pri-
fen. Ferner prift die Mittelverwendungskontrolleurin
nicht, ob die von der Fondsgesellschaft gewiinschten
Zahlungen und vorgelegten Unterlagen rechtmaBig
oder unter wirtschaftlichen, rechtlichen oder steuer-
lichen Gesichtspunkten wirksam, notwendig, zweck-
dienlich oder sinnvoll sind.

2.Soweit schriftliche Nachweise zu erbringen
sind, reicht die Vorlage von Fotokopien, eine



Telefax-Nachricht oder ein gescanntes und per E-Mail
versendetes Dokument. Die Priifung der Ubereinstim-
mung von Original und vorgelegtem Dokument sowie
die Kontrolle der Zeichnungsberechtigung sind nicht
Gegenstand dieses Vertrages.

3. Eine Verpflichtung der Mittelverwendungskontrol-
leurin zur Freigabe besteht nur, soweit das Mittelver-
wendungskontrollkonto der Fondsgesellschaft die
erforderliche Deckung aufweist.

4. Besteht zwischen der Mittelverwendungskontrolleu-
rin und der Geschéftsfiihrung der Fondsgesellschaft
Uneinigkeit darlber, ob die Freigabevoraussetzungen
nach diesem Vertrag vorliegen, ist hiertiber ein Beschluss
der Gesellschafter der Fondsgesellschaft herbeizufiih-
ren. Die Entscheidung der Gesellschafter ist fiir die Mit-
telverwendungskontrolleurin verbindlich und entbindet
diese von ihrer Verantwortung und ihrer Haftung.

5. Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass
die nach diesem Vertrag geschuldeten Leistungen
nur die erstmaligen Investitionen der Auftraggeber
betreffen. Die Verwendung von Kapital, das an die
Fondsgesellschaft zurlickgeflossen ist, ist nicht Gegen-
stand dieses Vertrages.

§ 5 Vergiitung

1. Die Mittelverwendungskontrolleurin erhdlt fir ihre
nach diesem Vertrag geschuldeten Leistungen eine
Verglitung in Hohe von 0,1 % des zu kontrollieren-
den Kapitals der Fondsgesellschaft zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer.

2. Die Vergtitung ist anteilig mit Freigabe der Mittel zur
Zahlung fallig und wird quartalsweise nachschiissig
abgerechnet.

§ 6 Laufzeit

1. Dieser Vertrag beginnt mit Unterzeichnung durch
die Vertragsparteien.

2. Der Vertrag endet mit Ubergabe und Abnahme
der schlisselfertig errichteten Immobilie auf dem
Grundstlick Narnberg, FrankenstraBe 148 durch
die Fondsgesellschaft und Freigabe der letzten
Zahlung.

3.Vor Beendigung des Vertrages gemaR Ziff. 2 kann
der Vertrag nur aus wichtigem Grund gekilindigt wer-
den. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

4.Nach Beendigung dieses Vertrags entsprechend
Ziff. 2 wird die Mittelverwendungskontrolleurin sich
dann noch auf dem Konto der Fondsgesellschaft befin-
dende Betrdge endgiiltig und abschlieBend zu deren
freier Verfligung freigeben.

§ 7 Allgemeine Auftragsbedingungen, Haftung

Fir die Durchfiihrung ihrer Tatigkeit und die Haftung
der Mittelverwendungskontrolleurin, auch gegentber
Dritten, gelten die Allgemeinen Vertragsbedingungen
der Mittelverwendungskontrolleurin (,Auftragsbedin-
gungen”) gemal Anlage 4. In diesem Zusammenhang
ist darauf hinzuweisen, dass die Haftung der Mittel-
verwendungskontrolleurin gemaB Ziff. 2 der Auftrags-
bedingungen im Falle einfacher Fahrldssigkeit auf
1.000.000 Mio. Euro beschrankt ist.

§ 8 Schlussbestimmungen

1.Nebenabreden bestehen nicht. Jede Ande-
rung oder Ergdnzung dieses Vertrages bedarf der
Schriftform; das gilt auch fiir die Vereinbarung des
Schriftformerfordernisses.



2.Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
unwirksam sein oder werden, so beriihrt dies die Wirk-
samkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Vielmehr gilt
eine solche Bestimmung als vereinbart, die dem wirt-
schaftlich Gewollten in rechtlich zuldssiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt fiir eine ergan-
zungsbediirftige Llicke dieses Vertrages.

3. Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichts-
stand ist, soweit dies zuldssig vereinbart werden kann,
der Sitz der Fondsgesellschaft.

Anlagen:

Anlage 1: Notarieller Kaufvertrag mit Herstellungs-
verpflichtung zwischen der Fondsgesell-
schaft und der FrankenCampus KIB
GmbH & Co. KG

Anlage 2: Investitionsrechnung der Fondsgesellschaft

Anlage 3: Baubeschreibung

Anlage 4: Allgemeine Auftragsbedingungen der Rodl
Treuhand Hamburg GmbH Steuerbera-
tungsgesellschaft

Nilrnberg, 23.11.2012

UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH &
Co. KG, vertreten durch die UDI Immobilien Verwal-
tungs GmbH, diese vertreten durch Georg Hetz

Hamburg, 23.11.2012

Rodl Treuhand Hamburg GmbH Steuerberatungsge-
sellschaft, vertreten durch Martin Fiihrlein
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I P fory s v ra

Die Abgeltungsteuer ist eine Quellensteuer auf Kapi-
talertrage. Sie wird direkt an der Quelle, also durch
den Schuldner der Ertrage oder die depotverwaltende
Stelle, einbehalten und anonym abgefiihrt.

Die Steuerberechnung erfolgt dabei mit einem fest-
stehenden Steuersatz (zurzeit 25 %) zzgl. 5,5 % Soli-
daritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer, der von dem
personlichen Einkommensteuersatz des Steuerschuld-
ners unabhangig ist. Ist der persénliche Steuersatz des



Steuerpflichtigen geringer als 25 %, besteht die Mog-
lichkeit, zur Besteuerung mit dem personlichen Steuer-
satz zu optieren. Die entsprechende ,Glinstigerpriifung”
nimmt die Finanzverwaltung von Amts wegen vor.

Absetzung fiir Abnutzung beschreibt die Verteilung
von Anschaffungs- und Herstellungskosten abnutz-
barer Anlagegiter auf den Zeitraum der betriebsge-
wohnlichen Nutzungsdauer. Die betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer von im Privatvermdgen gehaltenen
Immobilien betrdagtin Deutschland regelmafig 50 Jahre
und ergibt somit eine jahrliche Abschreibungsrate von
2 %. Im Rahmen der Ermittlung der Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung ist die AfA als Betriebsaus-
gabe oder Werbungskosten in Abzug zu bringen.

Das Agio ist ein zusatzlich zur Kapitaleinlage vom Anle-
ger zu leistender Beitrag, der von der Anbieterin in der
Regel zur Finanzierung der Vertriebskosten erhoben
wird. Bemessungsgrundlage fiir das Agio ist der Betrag
der gezeichneten Kapitaleinlage.

Unternehmen mit der Idee einer &ffentlich angebo-
tenen Vermdégensanlage. Die Anbieterin erarbeitet
gemeinsam mit den wirtschaftlichen, rechtlichen und
steuerlichen Beratern die Fondskonzeption.

auch: Kapitalanleger. Person, die sich mittelbar ber
die Treuhdnderin als beschrankt haftender Gesellschaf-
ter an der Fondsgesellschaft beteiligt und deren Kapi-
taleinlage u. a. zur Finanzierung der Investitionen der
Fondsgesellschaft verwendet wird.

Ausschittungen sind Zahlungen aus Gewinnen der
Fondsgesellschaft, die an die Anleger im Verhéltnis

ihrer eingezahlten Kapitaleinlagen geleistet werden.
Ausschiittungen sind steuerfreie Entnahmen.

Die Bonitat ist ein Mal3stab fiir die Kreditwiirdigkeit
von Schuldnern.

Die BaFin wurde zum 01.05.2002 gegriindet. Grundlage
ihrer Entstehung ist das Gesetz Uber die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (Finanzdienstleistungs-
aufsichtsgesetz, FinDAG) vom 22.04.2002. Die BaFin
vereinigt die Geschéftsbereiche der drei ehemaligen
Bundesaufsichtsamter fiir Kreditwesen (BAKred), Versi-
cherungswesen (BAV) und Wertpapierhandel (BAWe).

Die BaFin ist im offentlichen Interesse tatig. Die Ziel-
setzung besteht in der Sicherung der Funktions-
fahigkeit, Stabilitait und Integritdt des deutschen
Finanzsystems. Die BaFin Ubt die Aufsicht liber das
Angebot von Vermodgensanlagen nach den Vorschrif-
ten des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG) aus.
Die Bundesanstalt ist befugt, im Rahmen der Aufsicht
alle Anordnungen zu treffen, die erforderlich und
geeignet sind, um das Angebot von Vermdgensan-
lagen mit dem VermAnIG und den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Bestimmungen im Einklang zu
erhalten.

Die DGNB ist eine Non-Profit- und Nichtregierungs-
organisation, deren Aufgabe es ist, Wege und Losun-
gen fiir nachhaltiges Planen, Bauen und Nutzen von
Bauwerken zu entwickeln und zu férdern. Im Zentrum
ihrer Arbeit stehen der Auf- und Ausbau eines Zerti-
fizierungssystems fiir nachhaltige Bauten sowie die
Vergabe eines Zertifikats in den Qualitatsstufen Gold,
Silber und Bronze.



Die Gesellschaft wurde 2007 von 40 Organisationen aus
der Bau- und Immobilienwirtschaft gegriindet. Nach
eigenen Angaben hat die Gesellschaft im Februar 2012
rund 1050 Mitglieder bzw. Mitgliedsorganisationen.

Beschrankt haftender Gesellschafter, der sich
nicht Uber die Treuhanderin sondern direkt an der
Fondsgesellschaft beteiligt. Der Direktkommanditist
wird mit seiner Haftsumme in das Handelsregister der
Gesellschaft eingetragen.

Beitrag, den ein Gesellschafter mit Beitritt zur Gesell-
schaft Gbernimmt. Bei der Einlage handelt es sich um
eine Geldleistung, auf deren Erbringung der Gesell-
schafter gegeniiber der Gesellschaft haftet. Gegen-
Uber Dritten haftet der Gesellschafter hingegen nur
bis zu dem Betrag, mit dem seine Kapitaleinlage in das
Handelsregister der Gesellschaft eingetragen ist.

Angebots- oder Beteiligungsprospekt eines geschlos-
senen Fonds, der sich an eine unbegrenzte Anzahl
interessierter Anleger richtet. Flr 6ffentliche Ange-
bote besteht in der Regel Prospektpflicht.

Der von der BaFin zur Veroffentlichung gebilligte
Verkaufsprospekt einschlieBlich etwaiger Nachtrége,
Vermodgensanlagen-Informationsblatt  und  samt-
licher von der Anbieterin genehmigten weiteren
Verkaufsunterlagen.

Die Fondsgesellschaft.

Hier: UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH
& Co.KG, eine Personengesellschaftin der Rechtsform der

GmbH & Co. KG, die als Kapitalsammelstelle fiir die Kapi-
talbeitrdge der Anleger dient und die Investition tatigt.

Finanzierung mit Mitteln, die von einem Dritten fir
bestimmte Dauer zur Verfligung gestellt werden. Die
Fremdfinanzierung kann entgeltlich (verzinslich) oder
unentgeltlich (zinslos) gewahrt werden.

Handelbarkeit bzw. WeiterverauBerbarkeit von Antei-
len an geschlossenen Fonds. Die Fungibilitat der hier
angebotenen Anteile ist faktisch eingeschrankt, weil
fur den Handel derartiger Anteile kein der staatlichen
Aufsicht unterliegender geregelter Markt existiert.

Bei geschlossenen Fonds (geschlossenen Kapitalanla-
geprodukten) ist der maximale Betrag des Investitions-
volumens bestimmt und die Hochstzahl der beitreten-
den Kapitalanleger daher fixiert.

Die GmbH ist eine Kapitalgesellschaft, die beschrankt
mit ihrem Gesellschaftsvermogen haftet.

Der Gesellschaftsvertrag regelt die Rechtsverhaltnisse
der Gesellschaft und ihrer Gesellschafter. Er ist zentra-
les Dokument fiir den Erwerb einer Beteiligung an der
Fondsgesellschaft. Der Gesellschaftsvertrag ist in die-
sem Prospekt ab Seite 121 ff. abgedruckt.

Steuer, die gemaB Grunderwerbsteuergesetz bei jedem
Rechtsgeschift anfillt, das einen Anspruch auf Uber-
tragung eines (inlandischen) Grundstiicks begriindet.



haftende
Fondsgesellschaft ggf. gemeinsam mit weiteren

Beschrankt Gesellschafter, die die

Gesellschaftern gegriindet haben.

Beim Kauf von Anteilen an einem geschlossenen
Fonds wird der Anleger Gesellschafter und haftet unter
Umstdnden fiir Verbindlichkeiten der Gesellschaft
gegeniiber Dritten. Der Betrag der Haftung ist auf den
Betrag der im Handelsregister eingetragenen Haft-
summe begrenzt. Die Haftung erlischt durch Einlagen-
leistung, lebt jedoch wieder auf, wenn und soweit die
Einlage zurlickgewahrt wird und dadurch der Betrag
des Kapitals unter die Haftsumme herabgemindert
wird.

Die Haftsumme betragt 10 % des Zeichnungsbetrages
ohne Agio. Anleger, die sich mittelbar Gber die Treu-
handerin beteiligen, haften indirekt Gber ihre Freistel-
lungsverpflichtung gegeniiber der Treuhdnderin.

Der IDW Standard 4 regelt die Grundsatze ordnungs-
gemaBer Beurteilung von Verkaufsprospekten (iber
offentlich angebotene Vermdgensanlagen.

Kennziffer zur zahlenmé@Bigen Darstellung der Verén-
derung und/oder zum Vergleich bestimmter Gré3en.

Wertverlust der Kaufkraft einer Wahrung.

Der IDW ist ein eingetragener Verein mit Sitz in Dus-
seldorf, der die Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspri-
fungsgesellschaften Deutschlands auf freiwilliger Basis
vereint.

Geordnete Ubersicht (iber die Herkunft und Verwen-
dung von Mitteln, die fiir die beabsichtigte Investition
bendtigt werden.

Im Zusammenhang mit einem Darlehen die Summe
der Zins- und Tilgungsleistungen, die vom Darlehens-
nehmer an den Darlehensgeber zu erbringen ist.

vgl. Einlage

Kapitalwert (auch Barwert) ist die Summe aller Ein-
und Auszahlungen infolge einer Investition, die auf
einen Zeitpunkt Null (Beginn der Investition) bezogen
werden. Alle folgenden Zahlungen werden darauf
abgezinst (diskontiert). Dadurch kénnen die Zahlungs-
strome vergleichbar gemacht werden.

Die Kommanditgesellschaft ist eine Personengesell-
schaft, bei der mindestens ein Gesellschafter unbe-
schrankt haftet, wahrend die anderen Gesellschafter
begrenzt auf den Betrag ihrer eingetragenen Haft-
summe haften.

Beschrankt haftender Gesellschafter einer Kommandit-
gesellschaft. Seine Haftung gegenlber der Gesellschaft
ist grundsatzlich auf die Leistung der von ihm gezeichne-
ten Einlage begrenzt. Gegenuiber Dritten ergibt sich der
Umfang der Haftung des Kommanditisten aus der im Han-
delsregister der Gesellschaft eingetragenen Haftsumme.

Eigenkapital der Kommanditgesellschaft, das die auf
ihre Einlage beschrankt haftenden Gesellschafter
(Kommanditisten) aufbringen.



Der Komplementar haftet mit seinem gesamten Ver-
mogen fur die Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
gegenuber Dritten.

Barmittelreserve fiir unvorhergesehene Ausgaben, die
im Investitions- und Finanzierungsplan als Teil der Mit-
telverwendung dargestellt ist.

Beherrschung der Minderheitsgesellschafter durch die
Mehrheitsgesellschafter aufgrund Stimmenmehrheit.

Mindestbetrag der vom Anleger bei Beitritt zur
Fondsgesellschaft zu erbringenden Bareinlage.

Auf empirische Daten, Analysen und Erfahrungen
gestitzte Vorhersagen tiber zukiinftige Entwicklungen.

MaBstab fiir Beurteilung der Rentabilitdt einer Kapital-
anlage. Die Rendite wird in Prozent angegeben und ist
der auf Jahresbasis errechnete Ertrag einer Kapitalan-
lage. Die nach der internen ZinsfuBmethode ermittelte
Renditekennziffer beriicksichtigt das jeweils gebun-
dene Kapital.

Umfang der Anderung von Prognosedaten bei Ande-
rung der zugrunde liegenden Annahmen.

Die Treuhanderin verpflichtet sich, das Treugut im Auf-
trag und fiir Rechnung des Anlegers zu erwerben, zu
halten und zu verwalten. Fir Direktkommanditisten
Ubernimmtdie Treuhdnderin die Verwaltungstreuhand.

Uberschuss des VerauBerungserldses (iber die Summe
aus Restbuchwert und VerauBerungskosten (vor Steuern).

vgl. Emissionsprospekt

Vermdgensanlagen i.S.d. § 1 Abs. 2 VermAnIG sind
Unternehmensbeteiligungen (z. B. wie die vorliegende
Beteiligung an der Fondsgesellschaft), Treuhandver-
mogen, Anteile an sonstigen geschlossenen Fonds,
Genussrechte und Namensschuldverschreibungen.

Erkldrung iber das Angebot zum (hier ausschlief3lich
mittelbaren) Erwerb einer Kommanditbeteiligung an
der Fondsgesellschaft. Der Beitritt erfolgt wahlweise
mittelbar Uber die Treuhdanderin oder als Direktkom-
manditist. Im Rahmen der Beitrittserklarung wird die
Erklarung zum Abschluss des Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrages abgegeben.

Regulierter, der staatlichen Aufsicht unterliegender,
geregelter Marktplatz fir den Handel bereits beste-
hender Anteile an geschlossenen Fonds.



Besondere Informationen gemaR § 312 c BGB in Verbindung mit Art. 246 § 1 und § 2 des Einflihrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuch (EGBGB)

Servicevertrag iber die mittelbare Beteiligung an der
Fondsgesellschaft ab. Identitdt, Vertreter, ladungs-

Der Anleger schliet mit Unterzeichnung des Zeich- fahige Anschrift sowie Hauptgeschéftstatigkeit der
nungsscheins und dessen Annahme durch die Treu- Fondsgesellschaft und der Treuhanderin sind den fol-
handerin mit dieser einen Treuhand-, Verwaltungs- und genden Angaben zu entnehmen.

Firma: UDI Green Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG

Sitz: Roth

Handelsregister: Amtsgericht Nirnberg, HRA 16277

Komplementaérin: UDI Immobilien Verwaltungs GmbH,

Geschéftsfiihrer Georg Hetz und Dietmar Hoffmann

Geschaftsadresse: Lina-Ammon-Straf3e 30, 90329 Niirnberg
Telefon: 0911 — 92 90 55 0 oder 0800 - 834 12 34 (kostenfrei)
Fax: 0911 -9290555
E-Mail: info@udi.de

Unternehmensgegenstand: Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, die Verwaltung, die
Vermietung und die spatere VerauBerung von Grundbesitzim Rahmen der Ver-
mogensverwaltung, insbesondere der auf dem in Niirnberg, FrankenstraBe 148
belegenen Immobilie, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg,
Band 318, Blatt 8195, und alle damit zusammenhangenden Tatigkeiten.
Die Finanzierung der Investitionen der Gesellschaft richtet sich nach der Inve-
stitionsrechnung (Anlage 1 des Gesellschaftsvertrages).

Die Gesellschaft ist berechtigt, selbst oder durch Beauftragung Dritter alle
Rechtsgeschafte vorzunehmen und alle Malnahmen zu ergreifen, die unmit-
telbar oder mittelbar der Erreichung des Gesellschaftszwecks dienen. Ausge-
nommen sind erlaubnispflichtige Tatigkeiten. Die Gesellschaft ist berechtigt,
freie Liquiditat verzinslich anzulegen.



Firma: COMPASS Treuhandgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Str. 30, 90329 Niirnberg

Sitz: Roth
Handelsregister:

Geschaftsfihrer: Georg Hetz, Roth
Geschéaftsadresse:

Amtsgericht Niirnberg, HRB 20916

Lina-Ammon-Str. 30, 90329 Niirnberg

Telefon: 0911 — 92 90 55 0 oder 0800 - 834 12 34 (kostenfrei)
Fax: 0911 -9290555

E-Mail: info@udi.de

Unternehmensgegenstand:

Ubernahme einer Treuhinderfunktion fiir verschiedene Fondsgesellschaften

durch das treuhanderische Halten von Kommanditanteilen fiir Treuhand-

Kommanditisten im Rahmen eines geschlossenen Fonds.

Dieser Verkaufsprospekt enthalt detaillierte Beschrei-
bungen der Vertragsverhdltnisse (siehe Kapitel
.Rechtliche Grundlagen’, Seite 61 ff.). Zudem ist der
Gesellschafts- sowie Treuhand-, Verwaltungs- und Ser-
vicevertrag vollstandig abgedruckt (siehe Seite 121 ff.).
Hinsichtlich ndherer Einzelheiten wird auf die Beschrei-
bungen und Vertrage verwiesen.

Der Anleger erwirbt eine unternehmerische Beteili-
gung. Mit der Annahme des Zeichnungsscheins und des
Antrags auf Abschluss eines Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrages ist der Anleger ab dem seinem Bei-
tritt sowie der vollstandigen Einzahlung der Kapitalein-
lage zzgl. Agio folgenden Monats beteiligt. Der Zugang

der Annahmeerklarung beim Anleger ist daflir nicht
erforderlich. Der Anleger kann sich mittelbar als Treu-
geber Uiber die Treuhdnderin an der Fondsgesellschaft
beteiligen. Bei der mittelbaren Beteiligung halt die Treu-
handerin aufgrund des Treuhand-, Verwaltungs- und
Servicevertrages die Beteiligung des Anlegers (Treuge-
bers) in ihrem eigenen Namen, jedoch im Auftrag und
fur Rechnung des Treugebers. Der Anleger ist jederzeit
berechtigt, seine Treuhandbeteiligung in eine unmittel-
bare Beteiligung umzuwandeln und sich als Direktkom-
manditist im Handelsregister eintragen zu lassen.

Die Kosten fiir den Erwerb des Anlageobjekts betra-
gen 84,32 % des Gesamtkapitals inklusive Agio.
Uber die Auszahlungen der Fondsgesellschaft par-
tizipiert der Anleger an den wirtschaftlichen Ergeb-
nissen der Fondsgesellschaft im Verhdltnis seiner
Kapitaleinlage zum gesamten Kommanditkapital der



Fondsgesellschaft. Die weiteren Einzelheiten sind dem
Prospekt (Seite 9 ff.) zu entnehmen.

Die Beteiligung an der UDI Green Building Fonds | Fran-
kenCampus GmbH & Co. KG erfolgt auf unbestimmte
Zeit. Jeder Anleger kann seine Beteiligung unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von drei (3) Monaten
zum Ende eines Kalenderjahres, erstmals jedoch zum
31.12.2025, kindigen. Vor diesem Zeitpunkt ist eine
Kuindigung nur aus wichtigem Grund maglich.

Der Anleger hat die in seinem Zeichnungsschein ver-
einbarte Kapitaleinlage und das Agio in Hohe von 5 %
des Beteiligungsbetrages zu leisten. Kapitaleinlage
und Agio sind spatestens 14 Tage nach Zahlungsauf-
forderung durch die Treuhdnderin zur Zahlung fillig.

Dem Anleger kdnnen zusétzliche Kosten fiir den Geld-
verkehr (Uberweisungsgebiihren) entstehen.

Sofern ein Anleger seine Stellung als Treugeber in die
eines Direktkommanditisten umwandeln und sich
unmittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligen will,
hat er die Kosten fiir eine beglaubigte Handelsregister-
vollmacht, fiir die Eintragung ins Handelsregister sowie
alle weiteren mit dem Wechsel etwaig verbundenen
Kosten zu tragen.

Kommt ein Anleger seiner Verpflichtung zur Einzah-
lung der von ihm ibernommenen Kapitaleinlage und/
oder des Agios nicht oder nicht fristgemaR nach, ist
die geschéftsfiihrende Kommanditistin oder die Treu-
handerin berechtigt, auf den ausstehenden Betrag
Verzugszinsen ab Falligkeit in Hohe von 5 Prozent-
punkten p. a. Uber dem jeweiligen Basiszinssatz zu
erheben. Unabhdngig davon ist die Treuhdnderin
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berechtigt, den Treuhand-, Verwaltungs- und Service-
vertrag gegeniliber dem Anleger zu kiindigen oder -
bei unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage auf
den gezahlten Betrag herabzusetzen.

Unabhéngig davonist die Geschaftsfiihrung berechtigt,
den Anleger im Verzugsfall ohne die Zustimmung
der Ubrigen Gesellschafter auszuschlieBen oder - bei
unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage auf den
gezahlten Betrag (abzuglich Agio) herabzusetzen.

Eigene Kosten fiir Telefon, Internet, Porto, Uberwei-
sungen, Teilnahme an Gesellschaftsversammlungen
sowie fiir eine evtl. Vertretung oder die Teilnahme an
schriftlichen Abstimmungen, Ausiibung von Informa-
tions- und Kontrollrechten usw. hat der Anleger selbst
zu tragen.

Der Anleger hat alle Kosten, die durch die Verfligung
Uber seine Beteiligung entstehen, zu tragen. Der Treu-
handerin ist der administrative Aufwand pauschal mit
100 Euro zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen.

Der Anleger tragt die Kosten, die im Falle seines Aus-
scheidens aus der Fondsgesellschaft entstehen.



Scheidet der Anleger aus der Fondsgesellschaft aus, hat
er Anspruch auf ein Auseinandersetzungsguthaben.
Soweit der Anleger unterjahrig ausscheidet, tragt er die
Kosten der Auseinandersetzungsbilanz. Sollte sich der
Anleger beim Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft
nicht mit der Fondsgesellschaft Giber die Hohe seines
Abfindungsguthabens einigen, wird es von einem von
dem Prasident der Industrie- und Handelskammer
Nirnberg fur Mittelfranken zu bestimmenden Sach-
verstandigen fir beide Seiten bindend festgelegt. Die
Kosten des Gutachtens tragen die Beteiligten in dem
Verhdltnis, in dem der Sachverstandige von den von
ihnen genannten Werten abweicht.

Im Erbfall haben die Erben und/oder Verméchtnisneh-
mer samtliche durch den Erbfall entstehenden Kos-
ten, insbesondere die mit dem Nachweis der Erbfolge
oder des Vermachtnisses sowie mit der Bestellung des
gemeinsamen Vertreters verbundenen Kosten, zu tra-
gen. Der Treuhédnderin ist der durch den Erbfall entste-
hende administrative Aufwand pauschal mit 100 Euro
zzgl. Umsatzsteuer zu ersetzen. Schlieflich hat der
Anleger eventuell anfallende steuerliche Belastungen
der Fondsgesellschaft oder der anderen Gesellschaf-
ter, die nicht durch den reguldren Geschaftsgang der
Fondsgesellschaft, sondern durch den Beitritt oder
das Ausscheiden des Anlegers oder auf andere Art
und Weise durch den Anleger verursacht werden, zu
ersetzen.

Bezliglich der weiteren steuerlichen Auswirkungen der
Beteiligung wird auf die ,Wesentlichen Grundlagen der
steuerlichen Konzeption” (Seite 89 ff.) verwiesen.

Die Kapitaleinlage und das Agio sind 14 Tage nach
Zahlungsaufforderung durch die Treuhdanderin auf
das in dem Zeichnungsschein angegebene Konto der
Fondsgesellschaft zur Zahlung féllig. Kommt ein Anle-
ger seiner Verpflichtung zur Einzahlung der von ihm

Ubernommenen Kapitaleinlage nicht fristgemal nach,
so kdnnen ab Falligkeit Verzugszinsen verlangt werden
sowie es kann der Anleger ausgeschlossen oder - bei
unvollstandiger Zahlung - die Kapitaleinlage auf den
gezahlten Betrag herabgesetzt werden. Weitere Einzel-
heiten ergeben sich aus dem Zeichnungsschein sowie
aus § 5 des Gesellschaftsvertrages.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne des § 13 BGB
ist und im Wege eines Haustiirgeschafts oder durch
Fernabsatzvertrag der Fondsgesellschaft beitritt, steht
ihm ein gesetzliches Widerrufsrecht nach & 355 BGB
zu. Die Einzelheiten des Widerrufs und seiner Rechts-
folgen ergeben sich aus der in dem Zeichnungsschein
abgedruckten Widerrufsbelehrung.

Bei der Beteiligung an der Fondsgesellschaft handelt
es sich um eine unternehmerische Beteiligung, die
mit Risiken verbunden ist. Das maximale Risiko flr
den Anleger ist der Verlust des eingesetzten Kapitals
einschliefflich Agio bzw. bei Anlegern, die die Betei-
ligung durch eine Kreditaufnahme finanzieren oder
die gewerblichen Grundstiickshandel betreiben, die
gleichzeitige Verpflichtung zur Leistung weiterer Zah-
lungen aus dem Privatvermdgen sowie die Privatinsol-
venz. Dariiber hinaus bestehen Risiken im Zusammen-
hang mit der Vermdgensanlage sowie rechtliche und
steuerliche Risiken. Diese und weitere mit der Betei-
ligung verbundenen Risiken werden ausfiihrlich im
Verkaufsprospekt (Seite 14 ff.) beschrieben.

Die Fondsgesellschaft lauft auf unbestimmte Zeit.
Ein Anleger kann erstmals zum 31.12.2025 seine



Beteiligung an der Gesellschaft mit einer Frist von drei
Monaten kiindigen, sodann jeweils zum 31.12. eines
Folgejahres.

Vor diesem Zeitpunkt ist eine Kiindigung nur aus wich-
tigem Grund moglich. Die Kiindigung ist schriftlich
durch eingeschriebenen Brief an die geschéftsfih-
rende Kommanditistin der Fondsgesellschaft oder an
die Treuhanderin zu richten.

Der Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag wird
auf unbestimmte Zeit geschlossen. Eine ordentliche
Kindigung dieses Vertrages durch die Treuhdanderin
ist nicht zuldssig. Davon unberihrt bleibt das Recht zur
Kindigung aus wichtigem Grund. Bei einer Kiindigung
durch den Treugeber sind die Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages der Fondsgesellschaft zur Kiindigung
entsprechend anwendbar.

Von den Kiindigungsmaoglichkeiten unberiihrt bleibt
das Recht des Anlegers, jederzeit die mittelbare
Beteiligung als Treugeber aufzugeben und in eine
unmittelbare Beteiligung als Direktkommanditist der
Fondsgesellschaft zu wechseln.

Flr vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fiir den Beitritt
sowie die Rechtsbeziehung des Anlegers unter dem
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft sowie den
Treuhand-, Verwaltungs- und Servicevertrag findet das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne von § 13 BGB
ist, gelten fiir den Gerichtsstand die gesetzlichen Rege-
lungen. Ansonsten ist als Gerichtsstand fiir den Gesell-
schaftsvertrag und fir den Treuhand-, Verwaltungs-
und Servicevertrag der Sitz der Fondsgesellschaft
vereinbart.

Verhandlungs- und Vertragssprache ist deutsch.

BeiStreitigkeiten betreffend den FernabsatzvonFinanz-
dienstleistungen kann der Anleger (unbeschadet des
Rechtes, die Gerichte anzurufen) die bei der Deutschen
Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle anrufen.
Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: 069 - 2388-1907
Telefax: 069 - 2388-1919

E-Mail: schlichtungsstelle@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Im Zusammenhang mit dem Fernabsatz von Finanz-
dienstleistungen kdnnen nur Verbraucher ein Schlich-
tungsverfahren beantragen. Das Schlichtungsverfahren
ist kostenlos. Die Beschwerde ist schriftlich (auch per
E-Mail oder Telefax) mit einer kurze Sachverhaltsschil-
derung und den ggf. erforderlichen Unterlagen einzu-
reichen. Darliber hinaus gibt es keine besonderen Form-
vorschriften. Allerdings darf der Beschwerdegegenstand
nicht bei Gericht anhdngig, durch einen auB3ergerichtli-
chen Vergleich beigelegt oder bereits Gegenstand eines
Schlichtungsverfahrens gewesen sein. Gleiches gilt,
wenn der Anspruch bereits verjahrt ist oder ein Antrag
auf Prozesskostenhilfe abgewiesen wurde.

Garantiefonds und/oder andere Entschdadigungsrege-
lungen bestehen nicht.



Wenn Sie sich fiir eine Beteiligung an der UDI Green
Building Fonds | FrankenCampus GmbH & Co. KG
(,Fondsgesellschaft”) entschieden haben, ibersenden
Sie bitte alle im Folgenden beschriebenen Beitrittsun-
terlagen - soweit erforderlich — an die

UDI Beratungsgesellschaft mbH
Lina-Ammon-Straf3e 30
90329 Nirnberg
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oder Ubergeben Sie die Unterlagen lhrem Anlagever-
mittler, der lhnen dieses Beteiligungsangebot vorge-
stellt hat. Die Unterlagen werden an die Treuhanderin
weitergeleitet.

Diese ist unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB beauftragt und ermachtigt, mit den zum Bei-
tritt entschlossenen Anlegern Beitrittsvereinbarungen
und Treuhandvertrdage abzuschlieBen.



Uber die Annahme lhres Beteiligungsangebotes wer-
den Sie schriftlich informiert. Mit dieser Mitteilung ist
keine Rechtswirkung verbunden.

Bitte fiillen Sie lhren Zeichnungsschein vollstandig aus
und unterschreiben Sie diesen jeweils an den dafir
vorgesehenen Stellen.

Die Verarbeitung der bei Ihrem Beitritt anfallenden
Daten erfolgt Gber ein EDV-System. Die Verwendung
der Daten erfolgt entsprechend Ihrer Einwilligungser-
klarung in dem Zeichnungsschein unter Beachtung der
geltenden Datenschutzbestimmungen.

Nach den Vorschriften des Geldwaschegesetzes ist es
erforderlich, dass Sie die auf dem Zeichnungsschein
vorgesehenen Angaben zu lhrer Identitdat machen und
sich durch Reisepass oder Personalausweis im Wege
des Postldent-Service der Deutschen Post AG bzw.
durch Registerauszug oder Griindungsdokumente
legitimieren. Diese Daten mussen von der Treuhdnde-
rin bzw. der Fondsgesellschaft dokumentiert und auf-
bewahrt werden.

Die Mindesteinlage betrdgt 5.000 Euro zzgl. eines
Agios in Hohe von 5 %. Jede Kapitaleinlage muss ohne
Rest durch 1.000 teilbar sein.

Die gezeichnete Kapitaleinlage zzgl. des Agios in Hohe
von 5 % des gezeichneten Kapitals ist 14 Tage nach
Zahlungsaufforderung durch die Treuhdnderin voll-
standig zur Zahlung féllig.

Die Einzahlung nehmen Sie bitte in Euro sowie kosten-
und spesenfrei auf das nachfolgende Konto vor:
Kontoinhaber: UDI Green Building Fonds |
FrankenCampus GmbH & Co. KG
Bankinstitut: Sparkasse Mittelfranken-Siid
Kontonummer: 231330630

Bankleitzahl: 764 500 00

Verwendungszweck: Name des Anlegers

Die Beteiligung an der Fondsgesellschaft beginnt ab
dem Tag der vollstandigen Zahlung der Kapitaleinlage
nebst Agio.

Anleger, die als Verbraucher im Rahmen eines Haus-
tirgeschéfts oder durch Fernabsatzvertrag beitre-
ten, haben ein 14-tdgiges Widerrufsrecht. Einzelhei-
ten des Widerrufsrechts entnehmen Sie bitte dem
Zeichnungsschein.

Die Platzierung des Kommanditkapitals erfolgt durch
die UDI Beratungsgesellschaft mbH und von dieser
Gesellschaft unterbeauftragten Vertriebspersonen. Die
Vermittler der Vermdgensanlage sind selbststandige
Unternehmen bzw. Unternehmer.

Kein Vermittler oder sonstiger Dritter ist berechtigt, von
den Angaben dieses Verkaufsprospektes abweichende
Angaben zu machen. Fir Angaben des Vermittlers, die
nicht mit dem Verkaufsprospekt tibereinstimmen, haf-
tet nur der Vermittler.
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Sie haben Fragen zu diesem Angebot oder zu
okologischen Kapitalanlagen im Allgemeinen?

Dann rufen Sie uns an:
Montag bis Freitag, 9.00 bis 20.00 Uhr

kostenfrei unter: 0800 - 834 12 34 oder
Telefon: 0911 - 92 90 550
Telefax: 0911 - 92 90 555

E-Mail: info@udi.de
Internet: www.udi.de




